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Quy ché lam viéc ctia Dai hoi dong ¢b dong thudng nién 2018.

Bao cdo ctia HPQT vé thyc trang hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty nam
2017.

Béo cdo ciia BKS vé quan Iy Céng ty cia HDQT, Ban Téng giam dbc trong nim 2017.

Béo cdo diéu chinh phuong én sit dung vén thu dwoc tir dot phat hanh cb phén cho cb
dong hién hitu dé tang von diéu 1¢ Cong ty nim 2016.

. Bao cdo két qua dot phét hanh cd phén cho cb ddng hién hitu ting vén diéu 1¢ Cong ty

nam 2017.

. Bao céo két qua phat hanh trai phiéu Céng ty nim 2016-2017.
. T& trinh thong qua B4o c4o tai chinh Céng ty me va Béo cdo tai chinh hop nhét nim

2017.

. T trinh phuong 4n phén phéi loi nhudn, chi tra thi lao HDQT, BKS va thudng Ban

didu hanh nam 2017.

10. T& trinh phwong 4n chi tra ¢ tirc nam 2017 bang ¢b phiéu.

11. T& trinh vé viée théng qua ké hoach SXKD nam 2018,

12. Té trinh vé viée lira chon 6 chirc kiém todn BCTC nim 2018.

13. T¢ trinh vé phuong 4n chi tra thit lao HDQT, BKS, thuéng BDH niam 2018,
14. T& trinh ké hoach phat hanh ting vén diéu 1& cho ¢b dong hién hitu nim 2018,

15. T¢ trinh phuong én phat hanh ¢ phiéu theo chwong trinh Iua chon cho nguoi lao dong.
16. Td trinh phwong 4n nhan chuyén nhugng b phin dan dén ty 18 s& hitu virot 25% ciia b

dong lon.

17. Céc ndi dung khéc thude thdm quyén ciia Dai hoi ddng cd dong.
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CHUONG TRINH PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Thoi gian: 09h00 ngay 21/4/2018

Dja diém: Tang 5, toa thap Xuin Mai, dwing T6 Hiéu, Hd Ciu, Ha Déng, Ha Nji

8h30’ - 9h00° Don tiép dai biéu va cd déng
Kiém tra tr cich ¢b ddng
9h00’ - 9h15° Khai mac dai hoi

- Béo céo két qua kiém tra tu cach ¢ dong.
- Huéng dan nguyén téc, thé 1é bidu quyét.
- Béu Poan chi toa.
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- Cir Ban thu ky.
- Doin chii toa cong b6 chuwrong trinh nghi sy va quy ché lam viée cia Dai hoi.
- Biéu quyét théng qua chuong trinh Pai hdi.

9h15’ - 10h15° HDQT trinh bay:

- Bdo cdo cia Hoi dong quan trj vé thyc trang hoat dong san xuét kinh doanh cta
Céng ty ndm 2017.

BKS trinh bay:

- Bdo cdo vé quan ly Cong ty cia HDQT, Ban Téng Gidm ddc trong nam tai chinh
2017.

HDQT trinh bay:

- Béo céo diéu chinh phuong én sir dung vén thu duge tir dot phat hanh cd phan
cho ¢ déng hién hiru dé ting vén diéu 18 Céng ty nam 2016.

- Béo céo két qua dot phat hanh ¢ phén cho cd dong hién hitu ting vén didu 1é
Cong ty nam 2017.

- Bdo céo két qua phat hanh trai phiéu Céng ty nam 2016-2017.

- To trinh théng qua Béo cdo tai chinh Céng ty me va Béo céo tai chinh hgp nhit
nam 2017.

- T& trinh phuong an phén phéi lgi nhuén, chi tra thd lao HDQT, BKS va thudng
Ban didu hanh nam 2017.

- To trinh phuong an chi tra ¢d tirc nam 2017 béng cd phiéu.

- Td trinh vé viée théng qua ké hoach SXKD nam 2018.

- To trinh vé viéc lya chon t chire kiém toan BCTC niim 2018.

- T trinh v& phwrong 4n chi tra thi lao HDQT, BKS, thuwéng BDH nam 2018.

- T trinh ké hoach phat hanh tang vén diéu 18 cho c¢b dong hién hitu nim 2018,

- Td trinh phuong an phét hanh cd phiéu theo chwong trinh lya chon cho ngudi lao
dong.

- To trinh phuong 4n nhdn chuyén nhwong cb phin dén dén ty 18 s& hiru vugt 25%
cha co déng lon.,

- Céc ngi dung khdc thude thdm quyén ctia Dai hdi déng cb dong.

10h15 - 11h00 Thao luin ctia ¢ dong vé céc ndi dung do HPQT, BKS trinh bay
11h00 -11h15 Y kién ciia Poan chi toa tiép thu ¥ kién déng gép ciia ¢b dong
11h15 - 11h30 Biéu quyét théng qua céc ndi dung do HPQT, BKS trinh bay
11h30 - 12h00 Théng qua Bién ban, Nghj quyét Dai hoi

12h00 Bé mac Pai hoi
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NAM 2018

Muc tiéu cua Quy ché
« Dam bdo nguyén tic cong khai, cong bang. dan chu va dang phap luat.
« Tao diéu kién thudn lgi cho cong tic td chire va tién hanh Dai hoi dong ¢o déng
dat dugc cac yéu ciu dé ra.

Poan Chu tich Dai hai dong c¢d dong thudng nién ngay 21 thing 4 nam 2018
ctiia Cong ty CP Dau tu va Xdy dung Xuidn Mai xin bdo cdo Dai hoi dono co dong
thong qua Quy ché lam viée tai Pai hoi nhu sau:

l TRAT TU CUA BAI HOI

. Co dong/dai di¢n ¢d dong khi vao phong Dai hoi phai ngdi ding vi tri hoac khu
vue do Ban to chtre Dai hdi quy dinh. Tuan thu vige siip xép vi trf clia Ban t6 chire.

Khong néi chuyén riéng, khong su dung dién thoqi di dong trong lic dién ra Dai
1101 Tat Ld cac may di¢n thoai di dong phai tit hogic dé ché do khong chudng.

. Cac cd dong/dai dién co dong ¢6 trach nhi¢m tham dy Dai hoi ¢d dong tir khi
bdt diu Pai hoi cho dén khi két thuc Dai hoi. Trong trudng hop ¢O dong/dai di¢n LO
dong vi bat ky 1y do gi phai roi khoi cudc hop trude khi két thuc Pai hoi thi ¢
dong/dai di¢n co dong do co trach nhiém lién h¢ vol Ban T() chire d-., thong bao y
kién bing van ban cua minh vc nhitng van d& s& duoe biéu quwl tai Dai hoi.
Trudong hop ¢ dong/dai dién c6 dong roi cuge hop trude Khi két thic Dai hoi ma
khong thong bdo voi Ban 1 Td chie thi ¢o dong dé coi nhu tir bo ciac quy én ¢o dong
cta minh déi véi cae vin dé chua duge biéu quy &t tai Pai hoi tai thoi diém roi cude hop.
II. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DE TAI DAI HOI
% Nguyén tic:

- Cac \an dé can biéu quy L.l trong chwong trinh nghi su cua Dai hoi déu phai duoc
thong qua bang cach biéu quyét trye tiép tai Dai hm Mdi ¢o dong du hop dugc cap
Phiéu lmu quyét, trong do ghi tén ¢o dong, s6 ¢b phan duge quy én biéu quyét va co
déng dau treo clia Cong ty ¢6 phén dau tu va xdy dyng Xuin Mai.

- Dbi vai noi dung phuong dn nhin chuy¢ én nhuong ¢6 phan dan dén ty 1¢ so hitu
vuot 25% cua ¢d dong 16n thi cd dong ¢o lién quan la ba Dinh Thi Thanh Ha va ba
Nguyén Thi Tam khong ¢d quyén bicu quy ét noi dung nay.

2. Cich bicu quyét:

- Cé‘ dong bi'éu quyét (dong y, khéng dong ¥, y kién khde) mdt vin dé& bang cach biéu
quyét truc tiép tai Dai hoi.

- Chu toa dai hoi s¢ bicu ¢ LI}L[ cac ndi dung theo trinh tu: JJunU y, Khong dong v va ¢o Y
kién khac. Co dong bidu quyét bang cach gio the bicu quyé

- Sau khi hoan thanh vi¢e biéu quyul tirmg ndi dung xin y ]\'ién. Ban 10 chie Dai hoi ¢o
trdch nhiém kiém tra két qua ma ¢6 dong da biéu quyét,

3. Cich tinh két qua biéu quyét:

a) Mdi ¢6 phan s¢ hiru hodc dai dién s¢ hiru mg voi mot phiéu bi¢u quyét.

b) Quyél dinh cua Dai hoi 6511g ¢ dong dugc thong qua tai cuge hop khi dugc 50 ¢
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dong dai dién it nhit 51% tdng sb phiéu bidu quyét cia tat ca c6 déng du hop co quyeén
biéu quyet hop 1€ chap thuén.
¢) Béi véi cac quyet dinh cta Dai hoi dong ¢d dong lién quan dén viée stra ddi va bod
sung Didu 1¢, loai ¢d phiéu va s6 lrong cd phiéu dwge chao ban, viéc to chirc lai hay giai
thé doanh nghiép, giao dich mua, ban tai san Cdng ty hodc céc chi nhanh thyc hién c6
gia tri béng ho#ic 16n hon 35% tong gid tri tai sin cia Cong ty tinh theo Béo céo tai
chinh gan nhét dugc klem todn duge thong qua khi c6 tir 65% trg 1én tdng sé phiéu bau
cdc co dong ¢ quyén bidu quyet ¢6 mit truc tiép hodc théng qua dai dién dugc Uy
quyén cé mit tai Dai hoi dong c6 dong.
[I1. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI
1. Nguyén tilc

CH dong tham dy Dai hoi phat bidu v kién thao ludn ‘uen hanh dang ky noi
dung phat bleu theo mau Ph1eu ding ky phat biéu cta Ban Tb chirc hodc gio cao
Thé Biéu quyét dé nghi phat bleu va duge sy dong ¥ clia Chu toa. Miu déng ky phat
biéu s& duge phét cho tirng ¢d dong khi dén dy Pai hoi. Cd dong nop Phiéu ding ky
phat biéu tai Ban Thu ky Pai hdi trong qué trinh Dai hoi hodc trong gitr nghi g1a1
lao. P& dam bao trit tu cta Dai hoi khi thao ludn, nhitng ¢d déng ding ky phat biéu
theo Mau dang ky s€ duoc uu tién phat bleu trude sau d6 1an luot cic co dong gio
Thé Biéu quyet S€ phat biéu theo su sip xep cua Chu toa.
2. Cich thire phat biéu

Co dong phat biéu ng“én gon va tdp trung vao ding nhiing ndi dung trong tdm
¢ln trao ddi, phu hop v6i ndi dung chwong trinh nghi sy ctia Pai hoi da dugc thong
qua. Chi toa s& sap xep cho ¢6 dong phat biéu theo thir tu dang ky, dong thoi gial
dap céc thic mic ctia ¢6 dong. Chu toa Dai hoi co quycn nhac nhé hodic dé nghi cb
déng tép trung vao ndi dung trong tam can phat bidu dé tiét kiém thoi gian va dam
béo chét lugng thao luan.
IV. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU TQA VA DOAN CHU TQA
I. Cha tich HBQT Cong ty 1a chi toa cia Pai hoi. Céc thanh vién khdc ctia Poan chu
toa do Dai hoi gioi thiéu va Dai hoi bicu quyel thong qua. bidu khién Pai hoi theo
ding n6i dung chuong trinh nghi su, cac theé 1¢ quy ché da dugc Dai hoi thong qua.
Chu toa 1am viéc theo nguyén tic tap trung dan chu va quyet dinh theo da s0.
2. Huéng din Pai hoi théo luén, liy y kién biéu quyel cic van dé nam trong ndi dung
chwong trinh nghi su cia Pai hdi va cac vin dé cé lién quan trong sudt qua trinh Dai
hoi.
3. Chu toa ¢6 quyén thuc hién céc bién phap can thiét dé diéu khién cudc hop mot
cach hop ly, co trat tu, diung theo chuong trinh da dugc théng qua va phan anh dugc
mong mudn cta da sb ngudi du hop.
4. Chi toa c6 quyén:
a) Yéu céu tit ca nguoi du hop chiu su kiém tra hodc cdc bién phap an ninh khac.
b) Yéu cdu co quan co thdm quyén duy tri trat twr cugc hop, truc XUt nhiing nguoi
khong tuin tht quyén diéu hanh ctia chi toa, cb y giy ml trdt ty, ngan can tién trién
binh thudng cia cude hop hodc khong tudn thi cic yéu cAu vé kiém tra an ninh ra khoi
cudc hop Dai hoi dong co dong.
5. Chu toa c6 quyen hofn cudc hop Dai hdi dong cd déng da co du sb nguodi ding
ky du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khéc hodc thay ddi dia diém hop trong
cac trudong hop sau:

a) Dia diém hop khong c6 du chd ngoi thudn tién cho tat ca ngudi dy hop
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b) Nguoi du hOp c6 hanh vi can trd, gdy rOi trit tu, ¢6 nguy co lam cho cude hop
khéng duoc tién hanh mot céch cong bing va hop phap
Thoi gian hodn toi da khong qua 3 ngay ké tir ngay cudc hop du dinh khai mac.
6. Giai quyét cac vin dé nay sinh khac trong sudt qua trinh Dai hoi.
v. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY
. Ghi chép dly du, trung thuc toan b ndi dung dién bién Dai hoi va nhitng vin dé da

duqyc cac ¢O dong thong qua hodc con luu y tai Dai hoi.
2. Soan thdo Bién ban hop Dai hoi va cdc Nghi quyét vé cdc vin dé da duoc thong qua
tai Dai hoi.
VI. TRACH NHIEM CUA BAN TO CHU'C
- Chuén bj cac phuong tién dé ¢d dong phat biéu chét van tai Pai hai.
- Xac dinh va ghi chép két qua bidu quyét cta ¢d déng vé cac van dé thong qua tai
Dai hoi.
- Nhanh chéng théng bao cho Ban Thu ky két qua biéu quyét dé dwa vao Bién ban
va Nghi quyét Pai hoi.
- Kip thdi béo cdo v&i Chii toa Dai hoi cde vin dé phét sinh ngoai thdm quyén giai
quyeét.
VIL BIEN BAN VA NGHI QUYET HOP DATHOI PONG CO PONG

Tat ca cac ndi dung tai Pai hoi cb déng phai duge Thu ky Pai hdi ghi vao
Bién ban hop Dai hoi dong cd dong. Nghi quyét hop Pai hdi dong cd dong phai
duge doc va théng qua trude khi bé mac Pai hoi.

Trén day la toan by Quy ché lam viéc cia Pai hoi dong c6 dong thudng nién
ngay 21 thing 4 ndm 2018 cua Coéng ty co phan dau tu va xdy dung Xuin Mai. Kinh
trinh Pai hoi xem xét thong qua.

TM. HOI DO’\IG QUAN TRI

CHU TICHfM
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Kinh thwa Quy vi dai biéu,
Kinh thuwa Quy b dong,

HPQT Céng ty CP Piu tur va Xay dung Xuén Mai xin trinh bay trude cac Quy vi
¢ dong Cong ty Béo cdo cong tdc quan tri kinh doanh ctia Coéng ty trong ndm 2017 va
Ké hoach kinh doanh ctia Cong ty trong nim 2018.

I. TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY NAM 2017
1. Két qua hoat djng sin xuit kinh doanh ciia Céng ty niim 2017

Nim 2017 1& nam dau tién sau khi két thic 1§ trinh 03 nim t4i cdu tric Cong ty
2014 —2016. Vi muc tidu tap trung phat trién Cong ty theo chiéu siu, ning cao hiéu qua
hoat dong san xuit kinh doanh, ting trudng san lwong, doanh thu mot cach bén vitng,
nam 2017, Cong ty Xuan Mai ghi nhén sy phat trién v mé rong trén c hai linh vyc hoat
dong chinh 1 tong thiu thi cong va dau tu bit dong sén, mang lai nhing tidn d& quan
trong trong viéc tao dung déu an thuong hidu cho sy phat trién manh mé, bén ving cia
Cong ty nhitng ndm sau nay.

Trong qua trinh thyc hién Cc‘mg ty ¢6 mot s6 thuén loi nhung cling gép khong it
kho khin. Viée thay déi mot sb co ché, chinh sach ciia Nha nuée trong ndm 2017 vé linh
vuc dau tur theo huéng ngdy cang that chat, lam cham lai viéc trién khai, hoan thién cic
thi tyc ddu tu cia cdc du 4n néi chung va dy 4n ctia Xufin Mai néi riéng. Bén canh dé,
luong cung bt dong san tang manh. Theo bao cdo tong quan do Cong ty TNHH CBRE
Viét Nam céng b, nim 2017 ca thi truong Ha Noi ban ra 35.000 cé@n hg, tang 16% so
vm nam 2016 va tap trung phin 16n vao cin ho trung cAp nhung chua cé bt ky su hd trg
vé chinh séch nao tir phia Nha nuée dbi véi thi truong bét dong san (trude diy duwoc hd
trg boi gdi vay 30.000 ty). Vi vily, céc du 4n ciia Chu dau tu Xuin Mai xung quanh khu
vuc Ha Pong ciing bi canh tranh nhiéu béi cac du 4n khac cung phén khuec.

Bén canh nhitng khé khan chinh néu trén, ndm 2017, hoat dong san xuét kinh
doanh clia Cong ty cling c6 mot vai thudn lgi, cu thé nhu sau:

- Nim 2017, tang trucmg kinh té Viét Nam dat 6 .81%, cao hon muc tiéu 6,7% do
Quéc hoi dé ra, Day 1a tién dé quan trong, tao diéu kién thuén loi d¢é phat trién cac nganh,
cac linh vyc trong d6 ¢6 xay dung va kinh doanh bat dong san;

- La mdt don vi hoat dong nhiéu nim trong linh vye xdy dung, Cong ty di tao dung
dugc hinh anh, thwong hiéu va duge déng dao céac Cha dau tu, cac té:ng thau, ddi tac ghi
nhén va danh gia cao;

- Cong ty 1a don vi hang dau trong vi¢c mg dung cong nghé méi vao san xuét, thi
cbng, c6 tiém luc dau tur va kmh nghiém quan tri. Pong thoi 1a don vi ¢O ning luc trong

viée giai quyét cac van dé vé k¥ thudt cong nghé¢ xay dung lap ghép bén tién ché img suét
trurde;



- Puogc sw quan tim va théng nhit cta cic co dong, thang 4/2017, Céng ty da hoan
thanh thi tuc ting von didu 18 tir 299 ty ddng 1én 399 ty dbng; thang 3/2018, Cong ty
hoan thanh thi tuc ting von 1én 499 ty ddng;

- Nim 2017, duge sy hd trg manh mé tir cac td chitc tin dung, cAng tdc tai chinh ctia
Cong ty c6 nhiéu thay ddi tich cuc v& co cdu nguén vén, co ban dap trng dugc yéu cau
ctia hoat dong san xuét kinh doanh va déu tu;

- Coéng tac trién khai dy 4n ddu tu dén hon 90% do cac nha thiu ndi bd thuc hién,
thém vao dé viéc xdy dung hé thdng dinh mic vé co ban diy du cho cac hang muc, dam

bao cong tic giao viée, quan ly hop dong dugc thuan lgi hon;

- Céc san phim ctia Cong ty nhw: cdu kién bé tong dy Gmg luc bén tién ché, tim

tudng Acotec,...

1a cdc san phim c6 nhidu wu diém vuot trdi so véi céc san phim thi

cong truyén thong do tinh co gidi héa cao, nhan lyc thi cong it, quan ly thuan lgi, rat

ngén tién d9 thi cong. ..

Nhién thirc dugc nhitng kho khién, thach thic va tan dung dwoc nhitng thuén lgi Kké
trén, Ban lanh dao Cong ty d4 chu ddng, tich cuc trong cong tac quén tri, diéu hanh, Két
qué thye hién cdc chi ti€u doanh thu, lgi nhuén ciia Cong ty me va hop nhat cdc cong ty

con nam 2017 nhu sau:

Coéng ty me:

- , Ké hoach nim Thuyc hién
Cic chi tiéu chinh bVT 2017 nim 2017 % TH/KH
(1) (2) 3) (4) (5)=(4)/(3)
Gia tri san hrong Tr.dong 2.634.727 2.690.078 102,1%
Doanh thu Tr.dong 2.790.000 2.550.505 91,4%
Lgi nhuan sau thué Tr.dong 64.000 71.719 112,1%
Luong binh quéan 1000d 10.064 9.803 97,4%

- San luong thyc hién ndm 2017 ciia Cong ty me 12 2.690 ty ddng, dat 102,1% so

véi ké hoach nim 2017;

- Doanh thu thue hién ndm 2017 ctia Cong ty me 1a 2.551 ty dong, dat 91,4% so v6i

ké hoach nam 2017. Viéc doanh thu khéng dat ké hoach dé ra do viéc ghi nhén doanh thu
du 4n Xuan Mai Rivesider cham hon so véi ké hoach.

Hop nhit cic don vi thanh vién :

i _—— Ké hoach Thuwe hién
Cic chi tidu chinh PVT s nﬁ:‘; 20f7 % TH/KH
(1) ) 3) 4) (5)=(4)/(3)
Gia tri san lugng Tr.dong 2.400.000 2.552.709 106,4%
Doanh thu Tr.dong 2.520.000 2.364.330 93,8%
Loi nhugn sau thué Tr.dong 85.222 99.354 116,6%

- San lugng thye hi¢n ndm 2017 ctia Hop nhét cic don vi thanh vién 1a 2.553 ty
ddng, dat 106,4% so véi ké hoach nam 2017,

- Doanh thu thyc hién nim 2017 cia Hop nhit cac don vi thanh vién 13 2.364 ty

dong, dat 93,8% so véi ké hoach nam 2017;




ho tr' nghiép vu cho timg phong ban nhu: phin mém vin phong dién tir, phdn mém hanh
chinh nhan s, phin mém quan ly bt déng san,...

Vé cong tac quan ly lao ddng, tién lwrong:

Tir thoi diém thuc hién téi cu tric, viée trd lvong cia Cong ty di duoc thyuc hién
dung ky, ding quy dinh nhu da ky két trong hop dong lao dong. Quy ché chi tra tién
lwong duge ban hanh va sira di, diéu chinh phit hop theo timg giai doan phat trién ctia
Cong ty. Cac don vi da tirng buéc thuc hién cong téc chi tra lvong theo niing luc, han ché
tinh trang trd luong binh quén, tir d6 tao ddng lyc lam viéc, sing tao va phat huy tdi da
kha ndng cta ngudi lao dong.

Trong ndm 2017, Cong ty da thyc hién x4y dung hé théng thang bang luong méi
theo nguyén tic phan tach 2 khéi: khéi vin phong va khéi cong truong, xdy dung mirc
lwong tién tién so véi thi truong, quy hoach va dinh bién nhén sw dai han, dénh gié trd
lrong trén co s& ndng lyc va cong hién cua tirng c4 nhan.

Cung véi viée ting trudng san lugng, khéi lugng cong viée nhilu, trong nim
2017, thu nhép binh quan cta ngudi lao dong Cong ty me dat 9,803 tridu ddng, dam bao
doi séng cho ngudi lao dong.

Ngoai tién lvong, cdc don vi trong hé théng con chua trong viée khuyén khich
nguoi lao dong nhu thudng vao cdc ngdy 1€ trong nam, dip sinh nhit Céng ty,... va co
chinh sdch thuéng dot xuét cho cic c4 nhan, don vi ¢6 thanh tich xudt séc trong cong
vi€c, c6 sang kién cai tién ky thuat, hoan thanh tét du 4n,...

V& cong tic dao tao: Nam 2017 Cong ty tiép tuc thye hin viée ddo tao ni bd va
dao tao thong qua viée ky két hop ddng véi bén ngoai. Trong ndm 2017, Céng ty ciing td
chire tham quan, hoc tip kinh nghiém san xuét, tim hiéu cong nghé méi tai nude ngoai
nhu Phan Lan, Han Qudc, dé tim hiéu va ung dung k¥ thudt, khoa hoc — cong nghé tién
tién vao hoat dong ciia Cong ty. Ngoai ra, Cong ty con td chirc nhidu budi héi thio v ky
thuat, thi céng nhim tao ra dién dan trao ddi vé cong nghé xady dung theo dinh huéng
PC..

Cong ty ciing lién tuc cdp nhét viée thay dbi cac quy dinh mdi lién quan dén nguoi
lao dong nhu Luft Lao d6ng va Luit Bao hiém xa hoi do Nha nuée ban hanh. Dudi sur
chii tri ctia Uy ban nhén su, Céng ty da tb chirc khéa dio tao ning cao nghiép vu Luat
Lao dong — quy dinh méi vé ché d6 bao hidm x4 héi, tién lwong nim 2017. Hbi thao 14 co
s& dé ciing c6 thong tin phap quy cho viéc hoach dinh chinh sich v& lao dong va tién
lwong, dém bao bam sat cic quy dinh ctia phap ludt va phit hgp véi tinh hinh thyc té tai
Doanh nghiép.

Cong tic mua siim vat tw thiét bi: tiép tuc dugc cai tién. Vié€c danh gia, Iya chon
don vi cung cz“ip vat tr duoc tién hanh cong khai, minh bach, gitip Céng ty tim kiém duoc
nhimg don vj tot, dim bao mirc gid t6i wu, gia tang hiéu qua kinh té cho Céng ty. Bén
canh viéc lya chon nhitng nha cung cép vét tir trong nuée, trong nim 2017, Céng ty tiép
tuc md rong lam viée truc tiép vdi mot sb nha cung cdp nude ngoai nhr Trung Qudc,
Malaysia nhdm giam bét chi phi thuong mai trung gian, tang tinh chu déng, giam bét su
1¢ thudc vao tinh trang khan hiém hang hoa do céc nha cung cip trong nuéc gdy nén.
Hoat dong quén ly thiét bi may moc dwoc tdp trung hoa thong qua mot don vi diu méi 14
XMB, dugc danh gia khd higu qua, gidm bét tinh trang héng héc do may méc khong
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duoc st dung lién tuc va khong dugc bao quan kip thoi. Trong ndm 2017, Cong ty tiép
tuc ddu tw méi mot sé hang muc thiét bi, gitp ting ning lyc thi cdng xdy lap trén thi
trudng nhur cin cdu, vén thing, van khuén va gido leo.

Vé cdng tic an toan: Nhan dinh dugc cong tac an toan lao dong, vé sinh lao dong va
phong chdng chay nd ¢6 vi tri va y nghia quan trong déi voi ngudn nhéan lyc va sy phat
trién ctia Cong ty, trong nam 2017, Cong ty da ting cudng quan ly chit ché cong tic an
todn tai cdc cOng trudng; xdy dung “Quy ché hoat dong mang ludi an toan vién” dya trén
Ludt An toan, vé sinh lao ddng, xay dung quy ché xir phat phién ban sb 02 va sb tay an
toan lao dong. Trong ndm 2017, Céng ty khong xay ra vu tai nan nghiém trong nao.

II. KE HOACH SXKD NAM 2018 VA CAC GIAI PHAP THU'C HIEN
1. Ké hoach san xuit kinh doanh nim 2018:

Muc tiéu nam 2018 ctia hé théng XMC 14 tap trung phét trién theo chiéu sau, nang
cao hiéu qua hoat dong kinh doanh, ting truéng san lwong, doanh thu mét cich bén
vitng; trién khai cdc Dur 4n theo ké hoach, dam bao muc tiéu ban hang nhim tao dong tién
cho hoat dong san xuét kinh doanh, dAu tur va tich Iy tai chinh; Hoan thién hé théng quy
trinh quén ly hoat dong SXKD va quén trj doanh nghiép.

Cén cir phén tich tinh hinh thi trudng ciing nhu cic dy 4n ma XMC sé trién khai
trong ndm 2018, du kién ké hoach san xuét kinh doanh ctia Céng ty nhu sau:

Cong ty me:

Ciic chi tidu chinh PVT TI:O’I‘?’ KI:O';;‘“’ % ting trudmg
(1) (2? (3) 4) (5)
Gid tri san lugng Tr.dong | 2.690.078 | 2.960.000 10,0%
Doanh thu Tr.dong | 2.550.505 | 2.896.033 13,5%
Loi nhuén sau thué Tr.dong 71.719 80.205 11,8%
Luong 1000 d 9.803 11.273 15,0%

- San luong ké hoach ndm 2018 ctia Cong ty me 1a 2.960 ty ddng, ting 10,0% so

voi thue hién ndm 2017.

- Doanh thu ké hoach niam 2018 cua Cong ty me 1a 2.896 t¥ dong, ting 13,5% so

v&i thue hién nam 2017.

- Loi nhuén sau thué dy kién dat 80,2 ty dong, ting 11,8% so véi nam 2017.
Hop nhit cdc don vi thanh vién:

Cic chi tidu chinh PVT T;ID';’;“’ KI:O'I'S'“ % ting truéng
(1) (2) (3) (4) (3)
Gia trj san luong Tr.dong | 2.552.709 | 2.810.000 10,1%
Doanh thu Tr.dong | 2.364.330| 2.666.569 12,8%
Loi nhuin sau thué Tr.dong 99.354 109.290 10,0%

- San lugng ké hoach ndm 2018 clia Hop nhéat cac don vi thanh vién 1a 2.810 ty
ddng, tang 10,1% so v&i thuc hién nim 2017,
- Doanh thu ké hoach nim 2018 ciia Hop nhét cic don vi thanh vién 1a 2.666 ty
dong, ting 12,8% so v4i thye hién nam 2017.
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- Loi nhuén sau thué du kién cia Hop nhét cac don vi thanh vién 1a 109,29 ty
ddng, tang 10,0% so v6i thue hién nim 2017.

2. Cac cong viéc trong tam trong nam 2018:

Hoi dong quan trj Céng ty chi dao, tip trung thic hién cac cong viéc trong tAm
trong ndm 2018 nhu sau:

2.1. Céng tdc té chirc sin xudt kinh doanh

- Viée trién khai cac du 4n: nhanh chéng hoan thién thua tuc phap ly dé trién khai
cac du an nhu dy 4n Bao Bi, du an vin phong VOV, du é4n Lé Hong Phong, du an Lé
Trong Tén, du 4n Xudn Mai Thanh Hoa... Tép trung trién khai dé dat san lwong va doanh
thu cta cic cum cong trinh d va dang thuc hién nhu du 4n Paragon, Tincom, TT6 —
Ecodream, Téan Thudn Tay — Sai Gon;

- V& cong tac chao gia dau thau: Tang cudng cong tac tiép xiic voi cac CDT bang
cac giai phép t6 chirc hoi thao, thong qua cac tb chirc tu van dé tiép can CDT ngay tir ban
ddu, déng thoi ndng cao chét lugng trr vén; Tao cdc co ché linh hoat cho céac td chirc tu
van/ ¢ nhan/ td chirc gidi thiéu viéc dem lai hiu qua bang ché do hoa hdng méi gidi;

- Vé codng tac quan Iy bt dong san, ban hang: ning cao ning luc ctia phong Quan
Iy bit dong san trong viée tham muu cho Ban lanh dao Cong ty cac chinh sach nhim thuc
day ban hang va quan Iy bang hang mot cach hidu qua; ting cudng doi ngill ban hang cua
XMH dé chu dong hon trong viéc ban hang, han ché viéc phu thudc vao cac san bat dong
san bén ngoai;

- V& cong tac kiém soat chi phi: tiép tuc xay dung va hoan thién cac dinh muc
kinh té k¥ thuat n6i bd theo huéng ro rang, minh bach, dé ap dung, lam co s giao thau
va chon thdu trong hé théng XMC ciing nhw 1am co s& tham khéo dé xay dung gid trin
ddi véi cac goi thau chao thau cac nha thau bén ngoai;

- Vé cong tac thu héi cong ng: Tang cuong trach nhiém cia cén bd phu trach, gin
trach nhiém cta c4 nhan cy thé trong timg dy 4n dé nang cao tinh chu dong lam viée véi
céc ddi téc, cac don vi lién quan dé hoan thién hd so thanh quyét toan, kip thdi ghi nhén
doanh thu, thu hdi vén; Py manh cong tac thu hdi cong ng, ap dung triét dé nhiéu hinh
thire thu ng linh hoat, quyét liét;

- Tiép tuc xdy dung va hoan thién bé may giam sat va quan Iy chét lugng ndi bd
nhim quén Iy chét lrong ddi véi cac Du 4n ma Xuan Mai lam Chi ddu tir va nhén thiu,
2.2. Cong tdc qudn tri

- Vé nhan su: thong qua cong tac tuyén dung, dao tao, bdi dudng tiép tuc xdy dung
doi ngfi nhdn sy chuyén nghiép, c¢6 ning luc chuyén mén cao va nhiét huyét trong cong
viéc, bd sung di nhan sy nhdm dap (g cac yéu ciu hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty, dac biét 1a cac Trudng., phd ban diéu hanh, ban quan ly du 4n va cac cdn bd
gidm sat ky thudt ¢6 nang lyuc tai hién trudong. Xay dung lai hé thong luong khoén trén
doanh thu va thay ddi cdch phan phdi tién lwong, tranh tinh trang cao bing;

- Tiép tuc xdy dung hé théng cac tai liéu ndi bd dé phd bién, huéng din can b,
trén co s¢ d6 xdy dung hé¢ thdng ngan hang dé thi va dap an dé sat hach, danh gia nang
lyc cén bo theo tirng cong viéc chuyén mén, 1am co s& danh gid xét luong cling nhu bd
nhiém hay diéu chuyén vi tri cOng téc;



- Tim hiéu nhu cau dao tao thuc té cia CBNV, tb chire céc 16p hoc, dao tao cho
CBNV nim bét, cap nhét kip thdi cac kién thirc, quy dinh méi 4p dyung vio thye té. Ting
cudng vige giao luu, hoc hoi & cdc doanh nghiép trong va ngoai nudc;

- Té chtre 16p hoc BIM cho mdt sé ddi twong lién quan, timg bude dra md hinh
thong tin xdy dung — BIM ép dung tai Céng ty me dé t6i wu hoa viée thiét ké, thi cong va
quan ly cong trinh;

- Thanh 1dp Ban khoa hoc cdng nghé 14 dau mdi trong viéc nghién ctru cdc vat lidu
méi, clp phdi dé 1am nhe tAm tudng Acotec, xdy dung céc bién phap thi cong lip dung,
hoan thién pht hop dé tang nang suit lao dong;

- Tang cudng tinh chii dong, sing tao, nghiém tuc, chuyén nghiép cia toan thé
CBCNV trong Cong ty;

- V& tai chinh: tiép tuc ting cudng ning lyc tai chinh cia Céng ty thong qua viéc
tich iy vén tir hoat dong san xuét kinh doanh, dong thoi thye hién viée phat hanh tang
von, tim kiém céc nha diu tu chién lugc dé ting ndng lyc canh tranh cia Cong ty trén thi
trudng, dam bao Cong ty ¢ di nang lyc dé trién khai déng bd céc dy an 16n, tang hi¢u
qua trong hoat djng sén xuét kinh doanh;

- Béi v6i viée quan tri cac cong ty con: tiép tuc van hanh theo co ché khoan dinh
mite; phéi hop véi HDQT cac cong ty thanh vién dé kiém soét chét lugng cong viée ddng
thori thong qua té kiém toan néi bd dé danh gié tinh hinh hoat dong cua cac don vi nay.
Tang cuong tinh chii ddng cia céc Cong ty con trong viéc phat trién thi trurong.

Kinh thwa quy vi ¢6 dong!

Nam 2017 véi su nd lyc ciia toan thé cén bd nhan vién trong Cong ty, sur thong
nhét trong cong tac didu hanh, t§ chirc bd may cua Ban Linh dao, Cong ty da vuot qua
kho khiin, mé rong pham vi, quy md kinh doanh, tirng budc tao dung dugc uy tin va phat
trién thuong hiéu Xuén Mai Corp trén thi truong. Hoi ddng quan trj kinh mong tiép tuc
nhan duwge sy hd trg ctia quy vi cd dong dé ching t6i tiép tuc qua trinh xdy dyng va phat
trién Cong ty theo dinh hwéng chién luge, dwra XMC trd thanh téng thau hang dau Viét
Nam theo cong nghé PC va mot don vi ddu tu bit dong san uy tin trén thi truong.

Nhan dip nay thay mét Céng ty, Hoi ddng quan trj xin giri 101 tri 4n dén quy vi cb
dong vé su tng hd giip d& cla quy vi trong thoi gian qua. Xin kinh chic quy vi va gia
dinh strc khoe va thanh cong.

Trén trong cam on!

Ha Ngi, ngay 21 thang 4 nam 2018
8 ). 'G;QUAN TRI
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SA0.CAO CUA
BAN KIEM SOAT

Kinh thua Quy vi dai biéu,
Kinh thwa Quy ¢6 dong,

- Can ctr Ludt Doanh nghiép Nudc Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam;

—~  Cén ctr Diéu 1€ T4 chiic va hoat dong ctia Cong ty b phin Dau tir va Xay dumg Xuén Mai - quy dinh
v¢ quyén han va trdch nhi¢m ctia Ban kiém sodt;

- Ciin ot Béo céo tai chinh riéng (cong ty me) va Béo cdo tai chinh hop nhit nam 2017 di duoc Kiém
todn boi Cong ty TNHH Dich vu tur van tai chinh ké todn va kiém todn Nam Viét - Chi nhénh Ha Noi.

- Can ctr két qua hoat dong kiém tra, giam st ciia Ban Kiém soét nim 2017

~  Ban kiém soat xin dugc bdo cdo trude Pai hdi dong ¢d dong két qué kiém tra, gidm sdt cic hoat dong
ctia Cong ty trong nim 2017, cu thé nhu sau;

I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2017:

Trong nam 2017, Ban kiém soat da tién hanh cac hoat dong kiém tra, gidm sat viéc tudn
tht cdc quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, Diéu 1& T chirc va hoat dong cuia Cong ty trong
qué trinh quan ly, diéu hanh cdc hoat dong san xudt kinh doanh cia Cong ty, cu thé nhu sau:

— Xem xét tinh phu hgp cua cac Quyét dinh cta Hoi déng Quén tri, Ban Tong Giam déc
trong cong tac quan ly, diéu hanh; Kiém soét trinh tu, thi tuc ban hanh céc van ban cua
Cong ty dam bao pht hop véi quy dinh ctia Phép ludt va Diéu 1& hoat dong ctia Cong ty;
Giam sat viéc thue thi phap ludt ciia Cong ty.

~ Kiém tra, d4nh gia cdc quy trinh trong yéu ctia Cong ty, nhim phat hién rui ro tidm
tang hodc nhitng thiéu s6t trong hé théng quan 1y ndi bo, tir d6 dé xudt nhiing kién nghi va
giai phap phu hop.

- Kiém tra giam sat viéc trién khai cac nghi quyét ctia Pai hoi dong ¢b dong dbi vai Hoi
ddng quan tri va Ban Tong Gidm déc.

- Kiém soét viée tudn thi cdc quy dinh vé cong bd théng tin cta Cong ty theo cac quy
dinh cua phap luat.

~ Xem xét céc béo cdo dinh ky do Ban Toéng Giam dbc lap: kiém tra cac Bao cdo tai
chinh quy, nim nhim d4nh gia tinh trung thuc va hop Iy cia sé liéu tai chinh. Déng thoi,
phéi hop véi Kiém toén ddc lap xem xét anh hudng cia céc sai sét ké toan va kiém toén
trong yéu dén Bao cdo tai chinh.

IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HQOI PONG QUAN TRI

Trong nam 2017, Hoi ddng quan tri Cong ty da thé hién céc chire ning, nhiém vu trong
cong téc dinh hudng, chi dao, quan Iy Cong ty trong pham vi thim quyén cia Hoi dong
quan tri, thé hién & cdc Iinh vue sau:

— Trién khai cac cude hop va théng nhét vé chién luoe, dinh huéng phat trién, ké hoach
san xuét kinh doanh va chi dao cong tac quan Iy trong pham vi thim quyén ciia Hoi dong
quan tri.

~ Ban hanh Nghj quyét, Quyét dinh va giam sét Ban Diéu hanh trong viéc trién khai va thuc hién
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Nghi quyét Dai hoi dong Cb déng thudng nién nim 2017 va cde Nghi quyét, Quyét dinh clia Hoi déng
quan trj.

~ Thdng qua chuong trinh, ndi dung, nghi quyét trinh Dai hoi dong c6 déng thudng nién nam 2018,

~ Quyét dinh cac vén dé khéc thude thim quyén ciia Hoi ddng quén tri.

L. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Gidam dbc Cong ty da truc tiép didu hanh hoat dong san xudt kinh doanh theo
chtrc ndng va nhiém vu quy dinh tai Piéu 1& td chirc va hoat dong ctia Cong ty, thé hién trén
cac ndi dung sau:

- Ban hanh, bd sung cic quy ché quan tri ndi b lién quan dén cdng tac quan Iy tai san,
chinh séch luong, dﬁy manh cong tac dao tao ndi bg, co clu td chue lai bd may phuc vu cho
viéc diéu hanh, quan ly céng ty dugc minh bach, hiéu qua.

~ Trong nam 2017, Ban Tdng Giam ddc da chi dao, diéu hanh hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Céng ty thuc hién céc chi tiéu kinh té theo Nghi quyét Dai hoi déng cb déng da
thong qua.

~ Trién khai céc cude hop va théng nhét vé chién luge, dinh huéng phat trién, ké hoach
san xudt kinh doanh va chi dao cong tac quan Iy, diéu hanh trong pham vi thim quyén clia Ban
Téng Giam dbc.

IV. KET QUA THAM PINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2017

1. Cong tac 13p va kiém todn bzo cdo tai chinh.
- Cong ty da lap va cong bd Béo cdo tai chinh cong ty me va bédo cdo tai chinh hop nhét
nam 2017 phu hgp véi cac quy dinh ctia Nha nude va phép ludt hién hanh.

- Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gdm: Céng ty me va 07 cong ty con duge phan anh
trong Bdo cdo tai chinh theo phuwong phap von chit s& hitu. Bdo cdo tai chinh cong ty me va
b4o cdo tai chinh hop nhét toan Cong ty ndm 2017 da dugc kiém to4n bdi Cong ty TNHH
dich vu Tu van tai chinh ké todn va kiém toan Nam Viét - Chi nhanh Ha Nai: Diy la Cong
ty kiém toan ddc 1ap duge UBCK Nha nude chip nhan kiém toan cac don vi loi ich cong
ching.

~ Theo ¥ kién ctia Kiém toén vién doc lap, Bdo cdo tai chinh cong ty me, Béo céo tai
chinh hop nhit toan Céng ty ndm 2017 da phan anh trung ’Ehl,l'(f va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua kinh doanh va tinP hi’nh
lru chuyén tidn & cho ndm tai chinh két thiic cing ngdy phti hop véi chudn myc ke toan,
ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp 1y ¢6 lién quan. ‘ .

= Y kién ctia Ban Kiém sodt: két ludn cta kiém toan vién dua ra la co co so, phi hop vol
chuén muc ké ton, ché d9 ké toan Viét Nam hién hanh.

2. Bing cin déi Icé toan va két qua sin xuit kinh doanh Céng ty me nam 2017,

An dbi ké toan C& i thoi diém 31/12/2017.

1. Bang cin dbi ké toan Cong ty me tai thoi diem

— Don vi tinh: VND
Sé du cudi ky
(31/12/2017)

2.227.651.730.808

—

TAI SAN NGAN HAN 100
(100=110+120+130+140+150}

ic 201.755.834.965
Tidn va céc khoan tuong duong tién ]{;g ;
A e 130 1.267.475.718.247

Céc khoan phai thu ngan han
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4 | Hang ton kho 140 666.680.134.660
5 | Tai sénﬁngén‘llan khac 150 1.740.042.936
TAI SAN DAI HAN

B- | (200=21042204230+240+250+260) 204 1435 A4S289.50
1 Céac khoan phai thu dai han 210 454.704.079.134
2 | Tai san ¢ dinh 220 193.669.918.506
3 | Bit dong san dau tu 230 181.168.403.379
4 | Taisan do dang dai han 240 18.956.565.184
5 | Déu tu tai chinh dai han 250 646.262.042.544
6 | Tai sin dai han khac 260 684.281.247

TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 3.723.097.020.802
A - S6 dw cudi k3
NGUON VON Mi s (1127201 ??)’

C. | NO PHAI TRA (300=310-+330) 300 3.217.595.937.978
1 | N¢ ngin han 310 2.091.888.838.810
2 | No dai han 330 1.125.707.099.168

D. | VONCHU SO HUU 400 505.501.082.824

Vén gbp ctia chit s& hiru 411 399.947.090.000
C6 phidu quy (*) 415 (30.845.085)
Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421 105.584.837.909
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 3.723.097.020.802
2.2. Két qua sian xuit kinh doanh Cong ty me nim 2017.
Don vi tinh: VND
CHI TIEU Nim 2017
1. | Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 2.529.171.544.189

2. | Céc khoan giam trir doanh thu 656.140.427
3. | Doanh thu thuin vé bén hang va cung cip dich vu 2.528.515.403.762
4. | Gia vbn hang ban 2.285.780.899.152
5. | Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu 242.734.504.610
6. | Doanh thu hoat ddng tai chinh 19.398.577.268
7. | Chi phi tai chinh 94.214.833.515

Trong do: Chi phi ldi vay 88.956.423.437
8. | Chi phi ban hang 4.241.581.111

9. | Chi phi quan Iy doanh nghiép 71.920.715.365

10. | Loi nhufn thuin tir hoat déng kinh doanh 91.755.951.887
11. | Thu nhép khac 2.591.323.431
12. | Chi phi khéc 4.954.563.058

13. | Loinhuin khie (2.363.239.627)

14. | Tong lgi nhuin ké todn trude thué 89.392.712.260
15. | Chi phi thué TNDN hién hanh 17.674.162.653
16. | Loi nhufn sau thué TNDN 71.718.549.607

2.3. Phén tich chi tiéu tai chinh ciia Cong ty me tai ngay 31/12/2017.
CHi TIEU Don v Niim 2017
tinh
- Tai san ngin han/Téng tai san % 59,83
- Tai san dai han/Tong tai san % 40,17

XMC
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- No phai tri/Tong ngudn von

%

86,42

- Ty sudt loi nhudn sau thué/Nguon von chu sé hiru (ROE)

- V6n chu s¢ hitw/Tong ngudn von % 13,58
- Kha nang thanh toan hién hanh (TSNH/Ng NH) an 1,06
- Kha néng thanh toan nhanh (TSNH-Hang ton kho)/No NH Lan 0,75
-Ty sudt sinh loi/doanh thu (ROE. Loi nhuén sau thué/doanh thu thuan) % 2,84
- T¥ sudt loi nhuén sau thueftong tai san (ROA) % 1,93

% 14,19

- Vékha néng thanh todn va quan Iy dong tién: Tai 3 1/12/2017, tong ng phii trd chiém ty 18 86,42%

tdng tai san va gdp 6 37 lan vén chi so hitu, trong d6 no ngén han chiém 65,01% tdng no phai tra.

— Qua céc chi sb tai chinh cho thay hé sb kha ning thanh ton hién hanh (TSNH/NNH) 1,06 lan. S&
dur tién va céc khoan tuong duong tidn tai thoi diém 31/12/2017 14 291,76 ty dong ting 52,5% so vdi thoi

diém 31/12/2016 14 191,36 ty dong.

- V& hang ton kho: S6 dur hang ton kho tai thoi diém 31/12/2017 1a: 666,98 ¥ dong, tuong duong
0,29 14n gi4 vén phét sinh trong niim, bao gdm chit yéu a chi phi sén xuét kinh doanh dé dang clia mdt sO

dur n bat dong san va cong trinh x4y ldp (665 ty dong).
3. Béing cn déi ké todn va két qua sin xudit kinh doanh Hop nhiit toan Cong ty nim 2017.

3.1. Bang cAn dbi ké toan hop nhiit tai thoi diém 31/12/2017.

Pon vi tinh: VND

\ . o So dw cudi ky

TAISAN Ma s6 (31/1212017§
A. | TAI SAN NGAN HAN (100=110+120+130+140+150) 100 2.382.216.328.446
1 | Tién va cac khoan tuong duong tién 110 302.797.314.522
2 | Déu tu tai chinh ngén han 120 41.088.500
3 | Céc khoan phai thu ngin han 130 1.176.716.824.661
4 | Hang t6n kho 140 895.020.128.339
5 | Tai san ngfin han khac 150 7.640.972.424
B. | TAI SAN DAI HAN (200=210+220+230+240+250+260) 200 1.345.246.572.301
1 Cic khoan phii thu dai han 210 443.997.164.334
2 | Taisan ¢b dinh 220 394,761.154.110
3 | Bit dong sin diu tw 230 181.168.403.379
4 | Taisian dé dang dai han 240 32.336.374.324
5 | Déu tu tai chinh dai han 250 277.392.905.000
6 | Taisan dai han khac 260 15.590.571.154
TONG CONG TAI SAN 270 3.727.462.900.747

> .- S6 dw cudi ki

| oNGUON VON Ma so (31“2‘,20173’
C. | NO PHAI TRA 300 3.162.416.388.906
1 | No¢ ngin han 310 2.122.832.386.770
2 |Ngdaihan 330 1.039.584.002.136
D. | VON CHU SO HUU 400 565.046.511.841
I. | V6n cha sé hitu 410 565.046.511.841
1 | Vén gép cta chi s& hitu 411 399.947.090.000
2 | cd phi‘éu quy (*) 415 (30.845.085)
3 | Quy déau tu phat trién 418 12.498.217.015
4 | Loi nhudn sau thué chua phan phdi 421 125.736.603.350
5 | Loi ich cb dong khong kiém sodt 429 26.895.446.561
TONG CONG NGUON VON 440 3.727.462.900.747
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3.2. Két qué sén xuét kinh doanh hop nhit nim 2017,
Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Nam nay

1. | Doanh thu bén hang va cung cap dich vu 2.350.344.882.853
2. | Céc khoan giam trir doanh thu 793.750.047
3. | Doanh thu thuin vé ban hiang va cung cip dich vy 2.349.551.132.8006
4. | Gi4 vbn hang ban 1.981.799.441.441
5. | Loinhufin gdp vé bén hang vi cung cip dich vu 367.751.691.365
6. | Doanh thu hoat dgng tai chinh 4.489.449.168
7. | Chi phi tai chinh 103.486.775.159
Trong do: Chi phi lai vay 98.210.098.937
Chi phi ban hang 15.522.112.613
.| Chi phi quan ly doanh nghiép 123.531.387.711
10. | Loi nhuén thuin tir hoat déng kinh doanh 129.700.865.050
11. | Thu nhép khéc 10.289.705.700
12. | Chi phi khac 9.848.507.657
13. | Loi nhuén khac 441.198.043
14. | Tdng lgi nhudn ké toan truge thué 130.142.063.093
15. | Chi phi thué TNDN hién hanh 29.987.120.251
16. | Chi phi thué TNDN hoén lai 801.163.911
17. | Loi nhuéin sau thué TNDN 99.353.778.931
18. | Loi nhuén sau thué ctia Cong ty me 95.521.514.986
19. | Loi nhudn sau thué ctia ¢ déng khong kiém soat 3.832.263.945
20. | Lai co ban trén ¢6 phiéu 2.510
21. | Lai suy gidm trén ¢b phiéu 2.510

3.3. Tinh hinh tai chinh hop nhét toan Cong ty tai ngay 31/12/2017.

CHI TIEU Don vi tinh | Nim nay

- Tai san ngin han/Tdng tai sén % 63,91
- Tai san dai han/Tong tai san % 36,09
- N phai trd/Tong ngudn vén % 84,84
- Vén ch s& hitu/Tong ngudn vén % 15,16
- Kha ning thanh toan hién hanh (TSNH/No NH) Lan 1,12
- Kha niing thanh toan nhanh (TSNH-Hang t&n kho)/Nog NH Lan 0,7
- Ty suét sinh loi/doanh thu (ROS - Lgi nhuan sau thué/DT thuan) % 4,23
- TY suét lgi nhudn sau thué/tong tai san(ROA) %o 2,67
- Ty suét loi nhuan sau thué/Ngudn vén cht s hitu (ROE) | % 17,58

- Vékha nang thanh toan va quan Iy dong tién: Tai 31/ 12/2017, tong no phii trd chiém ty 1€ 84,84%
tng tai sin va gp 5,6 Iin von chu s& hiv, 1rong d6 no' ngdn han chiém 67,13% no phai tra.

~ Qua cic chi s6 tai chinh cho thay hé s6 kha nang thanh toén hién hanh (T SNH/NNH): 1,12 14n, 50
dur tién va cac khoan tuong du{'mg tién tai thoi didm 31/12/2017 1a 302,80 ty dong ting 20,43% so véi s
dur31/12/2016 14 251,44 ty dong.

- Vé hang (6n kho: S& du hang t4n kho tai thoi diém 31/12/2017 la: 895,02 ty déng, twong duong

0,45 lan gia von phat sinh trong niim, bao gbm chu yéu la chi phi san xuét kinh doanh dé dang ctia mdt sb
dur 4n béit dong san va cong trinh Xéy lip.
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4. Tinh hinh déu tu tai ngay 31/12/2017:
- Tinh hinh déu tur vao cbng ty con:

1 S6 b phan | Gid trj dhu twdén |1V 'i‘;;,‘;fh
Chugty tan nfm gite | 31/12/2017 (VND) | 90, o8 -

Codng ty CP Xuén Mai - Pao Tt 3.426.150 35.395.350.000 85,65%
Cong ty CP Tu van thiét ké Xuin Mai 2.061.000 22.554.000.000 86,54%
Cong ty CP Xay lap Xuan Mai 1.796.000 17.960.000.000 83,53%
Cong ty CP Co gi¢i vén tai Xusn Mai 700.000 7.000.000.000 77,78%
Cong ty CP Co dién Xuén Mai 9.700.000 97.000.000.000 97,00%
Cty TNHH MTV bé téng Xuén Mai 10.000.000 |  100.000.000.000 100,00%
2y CP Piéu tr va KD BPS Xuin Mai 8.895.979 88.959.787.544 08.89%
Tong cong 368.869.137.544

~ Tinh hinh ddu tu vao cong ty lién két, dau tr khéc: 277.392.905.000 dong,

~ Tai thoi diém 31/12/2017, tdng vén chit sé hitu ciia Cong ty 1a 565,05 ¥ ddng trong khi do tong
von dau tr vio Cong ty con, Cong ty lién két, ddu tr tai chinh khéc, dau tr vao cac du én lién két la
646,262 ty dong, chiém ty 1¢ 161,6% vén diéu 18 (dén hét 31/3/2018 12 134,8%) va chiém 3 1¢ 114.37%
téng von chti s& hitu.

~ Trong nim 2017, Cong ty da thuc hién tang ty 18 vén gép vio Cong ty ¢d phin Xuan Mai - Bao T
tir 65,0% 1én 85,65% von diéu 1&; Cong ty cb phan Déu tr va kinh doanh BDS Xuan Mai tir 98,84% lén
98,89%; Céng ty da dau tu gop von thanh 1p Cong ty cd phin Diu tir va xay dung Xuan Mai - Sai Gon
V6i gid trj 1 90.000.000.000 ddng (Cong ty cam két gép 200.000.000.000 ddng, chiém 20% Vén didu 1¢
clia Cong ty C6 phéan Dau tir xdy dung Xuén Mai Sai Gon).
V.DANH GIA KET QUA THUC HIEN NGHI QUYET PAT HOI PONG CO DPONG NAM 2017:
1/. V& vige thure hién ké hogch sin xuét kinh doanh nim 2017:

1.1. Gia tri sin lwgng, doanh thu, lgi nhuén Céng ty me:

Chi tiéu chinh Ké hoach 2017 | THnam2017  [Thyc hign/ké hoach

___ (Cong ty me) (Triéu dong) (Tri€u dong) (%)
Tong gia tri san lugng 2.634.727 2.690.078 102,10
Doanh thu 2.790.000 2.550.505 91,42
Loi nhudn trude thué 80.000 89.393 111,74
Loi nhufin sau thué 64.000 71.719 112,06

1.2. Gia tri sdn lwong, doanh thu, loi nhuiin Hop nhit:

Chi tiéu chinh K¢ hogch 2017 TH niim 2017 Thue hién/ké hoach

(Hop nhat toan Cong ty) (Triéu dong) (Triéu dong) (%)
TOng gia tri san lugng 2.400.000 2.552.709 106,36
Doanh thu ’ 2.520.000 2.364.330 93,82
Loi nhudn trude thué 116.432 130.142 111,77
Lgi nhuén sau thué 85.222 99.354 116,58

2/. Thue hién viéc phén phoi loi nhudin va chi tri thi lao cho Hi dong quén tri, Ban kiém soat va
chi tra ¢b tire ctia Cong ty niim 2016:

Noi dung Nghi quyét 2017 TH nim 2017 Thuye hién/Nghi
(Trigéu dong) (Tri¢u dong) quyét (%)
Trich quy khen thuréng 2.367,016 2.367,016 | 100
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Trich quy phtic loi 2.367,016 2.367,016 100
Tra thu lao HDQT, BKS 946,806 946,806 100
Chi tra cd tire ndm 2016 10% 10%
3/. Tinh hinh lao ddng va thu nhip binh quin ngudi lao dong trong nam 2017:
N§i dung Don vi Cong ty me Toan cong ty
Lao ddng str dung binh quéin Nguoi 1.051 4.225
Thu nhép binh quin ngudi/thing Tr.ddng 9,803 8,252

4/. Vé viée lua chon cong ty kiém todn ddc lap thuc hién kiém todn B#o cio Tai chinh riéng va
BCTChop nhét nam 2017 ciia Cong ty:

Cong ty di lua chon va ky hop d6ng véi Cong ty TNHH dich vu tur vén tii chinh ké todn va kiém
todn Nam Viét (AASCN) thuc hién soat xét va kiém toan BCTC riéng vaBCTC hop nhat 2017.

5/. Vé viée phat hanh ting von diéu 1¢ cho ¢b dong hién hiru:

Trong nim cdng ty da tién hanh phat hénh ¢b phin ting vén diéu 1& cho ¢b dong hién hiru voi ty 1€
4:1, menh gia 10. 000 dong/cd phidu (Co dong s hitu 01 ¢d phan tai ngay ding ky cudi Cung s€ dugce 01
quyén va cir 04 quyén s& duge mua 01 cd phiéu) trén cor 50' vén dleu le 12 399.947.090.000 dng. Pén 31
thang 3 ndm 2018 Cong ty da thuc hién xong viée tang von; Tong sb von diéu 1: 499.929.460.000 ddng.
6/. Vé viée phat hanh riéng 1€ trai phiéu:

Cong ty da hoan thanh phat hanh riéng 1¢& tréi phiéu khong kém chlmg quyén (S6 luong: 1.000 trai
phiéu; Ménh gid 1 ty ddng; tong gié tri theo ménh gid 1a 1.000 ty dbng). Dén 31/03/2018, cac trai chu da
thanh toan 1.000 ty dong.

7/. Chuyén nhugng c6 phén ciia ¢6 dong 16m:

Trong ndam 2017, Cong ty C6 phin Piu tr va Xay dung Ngoc Mai chuyén nhuong 22.026.572 cd
phin ma chimg khoén XMC cho Ba Nguyén Minh Trang, Sau do, ba Nguycn Minh Trang chuyen
nhuong 9.598.700 ¢d phén tuong duong 24,0% cho Ba Dinh Thi Thanh Ha, chuyén nhugng 601.300 cd
phan twong duong 1,50% cho Ba Nguyén Thi TAm; Va chuyén nhuong 9.866.832 ¢d phin trong duong
24.67% cho Cong ty TNHH Khai Hung, Viée chuyén quyén s& hitu théng qua hé thdng giao dich ctia
VSD.

8/. Siva d6i Diéu 18 T6 chire va hoat déng cita Cong ty

Céng ty da stra déi Diéu I¢ T6 chire va hoat dong theo Nghi quyét théng qua tai Pai hdi ¢d dong

thuong nién nam 2017.
9/, Pénh gid cong tac cong b théng tin ciia Cong ty.

Cong tac cong bd thong tin ciia Cong ty phit hop véi quy dinh ctia Phép luét.
VI. KIEN NGHI

Ban Kiém sot kién nghi Pai hoi dong cd déng, Hoi dong quén tri va Ban Téng giam doc Cong ty
mdt sb vén dé sau:

1. Tiép tuc hoan thién hé ﬂléng cdc quy trinh; Cong tac nhén sy, tién [uong; Ap dung cong nghé
thong tin.

2. Tiép tuc xdy dung va hoan thién céc bd dinh mie kinh té k¥ thuit ndi bd nhim ting néing suét lao
ddng, tang hiéu qua trong hoat déng san xuét kinh doanh.

3, Ting cuong quyét liét cong tac thanh, quyét todn cc cdng trinh, du dn; Cong tic thu hdi cong ng.

4. Nang cao cong tac xdy dimg ké hoach san xuat kinh doanh, ké hoach tai chinh va quén tri nii ro.
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S. Bﬁy manh cdng tac ban hang, sén phﬁm tao dong tién dn dinh phuc vu hoat ddng san xut kinh
doanh.
6. Tang von diéu 18 tao nguf?:n vébn thuc hién cOng trinh, cac du dn trong nidm 2018 va cic ndm liép
theo.
Trén dAy 14 bdo cdo hoat dong ctia Ban kiém soat cho nim tai chinh 2017. Kinh trinh Dai hoi dong ¢6
dong théng qua.
Cubi ciing thay mit Ban kiém soét, xin kinh chiic cic quy vi dai biéu, quy ¢b dong manh khoe, hanh
phic, chiic Pai hoi thanh cong it dep.

Trén trong cam on./.
Noi nhédn: T/M BAN KIEM SOAT
- PHDCD; TRUONG BAN
- Luu QHCD;
- Hb so PHPCDTN2018. ( E
VU NGOC NHO
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Tang 4. Toa thap Xuan Mai, Duong T6 Hiéu, Ha Dong, Ha Noi
aﬁﬁmﬁmm“ “.(02‘” sl A =

B it
SR

,W C TU PQT PHAT HANH CO PHAN CHO CO PONG
NHE'U DE TANG VON DIEU LE CONG TY NAM 2016

“SKihh thua Quy cb dong,

Hoi dong quan tri Cong ty CP Péu tu va Xiy dung Xuin Mai xin trinh bay trude cac Quy
. vi ¢ déng Cong ty Béo cdo diéu chinh phuong an st dung vén thu duge tir dot phat hanh
c¢d phin cho cb dong hién hitu ¢é tang von diéu 1¢ Cong ty theo Nghi quyét Pai hoi ddng
¢ dong ciua Cong ty nam 2016.
" 1. C6 phiéu chao bin
1. Tén ¢b phiéu chao ban: C6 phiéu Cong ty C6 phén Pau tu va Xay dung Xuan Mai
2. Loai ¢b phiéu: CO phiéu phd thong
3. Ménh gia: 10.000 dong
4. 86 lugng cb phiéu ding ky chao ban: 9.998.237 ¢ phiéu
5. Tong khéi lugng vén huy dong du kién: 99.982.370.000 dbng
6. Ngay phat hanh: 30/12/2016
7. Ngay bét d4u chao ban: 30/12/2016
- 8. Ngay hoan thanh dot chao ban: 27/3/2017
1L Tong hop két qua dot chao bin

1. Tdng s6 ¢ phiéu da phan phdi: 9.998.237 chiém 100% tdng s6 ¢d phiéu duge phép phat
hanh.

2. Téng sb tién thu tir viée ban ¢d phiu: 99.994.130.281 ddng, trong do:
- Tién thu tir ban cb phiéu: 99.982.370.000 ddng
- Tién lai tir tai khoan phong toa: 11.760.281 déng

3. Téng chi phi: 102.530.000 déng |
- Phi tir vén phat hanh: 100.000.000 dong
- Phi chuyén tién cua TTLKCK Viét Nam: 330.000 dong
- Phi ding bao: 2.200.000 dong

4, Téng thu rong tir dgt chao ban: 99.891.600.281 déng

II1. Phwong an sir dung 56 tién huy dong tir dot chio béan
1. Phuong an str dung s tién huy déng duqc tu' dcrt chao bén

‘ STT Péi tuong - So tlen (VNB)
‘ 1

J e ———

30 000 000.000

Dau tu may méc thiét bi va day chuyen san xuat
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r ) ’i:hanh .toér-l tidn cho céc nha cung cép vat tu: thép, bé 50.000.000.000
tong, Xi ming,...
B0 sung chi phi phuc vu hoat dong san xudt kinh
3 doanh chung bao gdm: chi phi nhan cdng, chi phi vét 19.982.370.000
liéu, dung cu san Xudt,. ..
Téng Cong 99.982.370.000

2. Phuong an diéu chinh:

STT Poi twong S6 tién (VND) l

1 B:&Tu tu may moc thiét bi va ddy chuy€n san xuat tam 18 863.968.720
tuong Acotec
Bb sung v6n luu dong dé thanh todn tién cho cdc nha

, |cung ca;fn hoz{c ara ng .gocu nganﬁhang lién c‘luan dén 40.750.681.543
mua; thép, bé tdng, xi mang, vét tu phu va dung cu
san xuét,. s
Bo sung von luu dong dé thanh toan cac khoan chi

3 pl:i phuc. vu ,hoaic déilg san >'m§1t‘ki£1h -c{oanh chung l?ao 40.276.950.018
g6m: chi phi nhin cdng, chi phi vat liéu, dung cu san
xuét, chuyén tién hop dong hop téc kinh doanh
Tong Cong | 99.891.600.281

3. Ly do thay dbi: Sau khi hoan thanh dot phéat hanh, mot s6 khoan no nha cung cép, chi
ph’i nhan cbng, chi phi hgp tac kinh doanh, vit liéu, dung cu san xuit dén han thanh toén.
Pé t61 wu hoa ngudn luc tai chinh, Cong ty di sir dung ngudn von huy dong tir dot phat
hanh dé chi tra cac khoan chi phi nay; dan dén thay déi sé tién str dung & mdi hang muc so

v6i ké hoach sir dung von ban dau.

4. Can ctr thay d6i: Nghi quyét HPQT s6 17/2017/NQ/XMC-HDQT ngay 10 thang 10
nam 2017.

5. Phuong 4n thay ddi (didu chinh) dugc cong b tai: trang thong tin dién tir cia Céng ty
Co phan Pau tu va Xday duyng Xuan Mai ngay 10 thang 10 nim 2017.

Trén trong béo céo!

Ha N¢i, ngay 21 thang 04 nam 2018

QUAN TRI

LTEr™

Biui Khic Son

XMC
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O/KET QUA QT PHAT HANH CO PHAN

CHOCO PONG HIEN HU'U BE TANG VON PIEU LE
CONG TY NAM 2017

Kinh thwa Quy c6 dong,

Hoi dong quan tri Cong ty CP Diu tu va Xay dung Xudn Mai xin trinh bay trude cic Quy
vi cd dong Cong ty Bdo cdo két qua dot phat hanh cb phin cho ¢ dong hién hitu dé ting
von diéu 1& Cong ty theo Nghi quyét Dai hoi dong cb déng thirong nién ciia Cong ty nam
2017.
I. C6 phiéu chio ban
1. Tén cd phiéu chio ban: C& phiéu Cong ty Co phan Pau tw va Xy dung Xuin Mai
2. Loai ¢b phiéu: C& phiéu phd thong
3. Ménh gia: 10.000 ddng
4. S6 lugng cb phidu dang ky chao ban: 9.998.237 ¢ phiéu
5. Téng khéi lugng vén huy dong dy kién: 99.982.370.000 dong
6. Ngay phat hanh: 24/01/2018
7. Ngay bat ddu chio ban: 24/01/2018
8. Ngay két thic chao ban: 05/3/2018
9. Thoi han dang ky mua:
- Ddi voi cb dong hién hivu: tir ngay 24/01/2018 dén ngay 12/02/2018;
- Déi v6i nha diu tr mua cd phiéu 1¢, ¢d phiéu do c6 dong hién hiru tir chéi mua:
tr ngay 27/02/2018 dén ngay 05/3/2018.
10. Ngay thanh toan tién mua cb phiéu:
- D&i vai cb dong hién hitu: tir ngay 24/01/2018 dén ngay 12/02/2018;
- D&i véi nha dﬁL_l tw mua cb phiéu 1é, ¢ phiéu do ¢ dong hién hiru tir ch6i mua:
tr ngay 27/02/2018 dén ngay 05/3/2018.
11. Ngay két thuc chuyén giao ¢ phiéu: Thang 3 niam 2018,
IL. T6 chirc bao lanh phat hanh: Khong co
I11. Pai Iy phan phdi: Khong c6
IV. Tong hop két qua dgt chao ban co phiéu:
1. Téng s6 ¢d phiéu dd phan phéi: 9.998.237 chiém 100% tdng sb ¢6 phiéu duge phép phat
hanh.
2. Tdng s6 tién thu tir viéc ban ¢d phiéu: 100.114.969.581 dong, trong do:
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- Tién thu tir ban ¢d phiéu: 99.982.370.000 déng

- Tién lai tir tai khoan phong téa: 7.599.581 déng

- Tién thira do ¢6 dong Vi Linh Dan ndp 2 lan: 125.000.000 déng.
3. Téng chi phi: 114.345.000 ddng.

- Phi tu van phat hanh: 110.000.000 ddng

- Phi chuyén tién ctia TTLKCK Viét Nam: 550.000 dong

- Phi diang bao: 3.795.000 déng
4. Téng thu rong tir dgt chao ban: 99.875.624.581 ddng

V. Co ciu vén ciia td chu’c phat hé’mh sau dot chao bdn:

| G e iso;r B
| TT Danh muc . ménhgia | :;mg Ty 18 (%)
)  (nghin déng) | aong |
1 lTé}'{g R — o
| 3 ,CO dong trong nudo, trong 6 499.929.460.000 1,030 | 99,965% |
‘ - CH dong nha nudc | 0 0 0
T Chdongkhie 1499.929.460.000 | 1.030 99,965%
| - co?fb}ig’nmc ngom s e 950 000.. e
é(-:hl tiét: - " |
T Saﬂg lap o 5 —
T Cédenglon 342.104.490.000 N 51 © 68,43%
: Cchi?i ‘qug;’;‘sm I cophitu . £30.020.000 1025 13.13%
Dfmh sdch va ty le s¢ hiru cia cac cd dong l(rn -
. Fr | " _Cﬁdﬁilg ' Sbcd phan nim giir ‘ ” Ty 1€ s& hitu ‘
1 “’_cfmo ty TNHH Khai Hung L 12333540\ | 24 67%]
2 Dinh Thi Thanh Ha | 11.998.375 - 24,00% |
3 Nguyén Thi Thu Huyen 4835000, . 9,67%|
4 Nguyen Bao Ngoc - - 2543534 3,09%
5 [BuiKhdeSen [ 2500.000 5,00%
s [ 42104 T

VI Phu’o*ng an sir dung von thu dwge tir dot chao bén:

1. Phuong an st dung von thu duge tir dot chao bén ra cong chung theo phé duyét ban
dau:

. STT BOI tuong l ~ Sb tién (VNB)

| T
i 1 Bau tur may moc thlet bI va day chuyen san xudt 30.000.000.0%

XMC PAI HOI PONG CO DONG THUGNG NIEN 2018



9 Bo sung von luu dong dé thanh todn tién cho céc nha
cung cdp vit tu: thép, bé tong, xi mang,... 90-800.000.000

B sung von luu dcmg dé thanh todn cac chi phl phuc
5 vu hoat dong san xudt kinh doanh chung bao gdm:

Chl' phi nhan cong, chi phi vat liéu, dung cu san 13.962.370.000
xuat,...
L Tong Cong 99.982.370.000
2. Phuong 4n thay déi (diéu chinh):
STT Déi tugng S6 tién (VND)
1 | Pau tr may moéc thiét bi 4.350.000.000

B sung von luu dong dé thanh toan tién cho cic nha |

2 : . A
cung cdp, bu dédp cac khoan vay ngan han #.000.000.000
Bd sung von luu dong dé thanh todn céc chi phi phuc
vu hoat dong san xuit kinh doanh chung bao gém: chi

3 | phi nhan cdng, chi phi vét lidu, dung cu sén xuat, chi 21.632.370.000
tra tién thué, céc loai phi phuc vu cho viéc phat hanh
tang von...
Tong Cong 99.982.370.000

3. Ly do thay ddi: Sau khi hoan thanh dgt phat hanh, mot s6 khoan no nha cung cap,
khoén vay ngin han, tién thué nép Nha nude, chi phi vat liéu, dung cu san xuft dén han
thanh toan. Dé t6i uu héa nguodn lyc tai chinh, Cong ty st dung nguon von huy dong tir dot
phét hanh @& chi tra céc khoan chi phi nay; dan dén thay dbi s6 tién sir dung & moi hang

muc so voi phuong an sir dung vbn ban dau.

4. Can cir thay ddi: Nghi quyét HDQT s6 06/2018/NQ/XMC-HDQT ngay 19 thang 03
nam 2018.

5. Phuong an thay dbi (diéu chinh) dugc cong bd tai: trang thong tin dién tir ciia Cong ty
cé phan Piu tu va Xay dung Xuén Mai ngay 19 thang 03 nam 2018.

Tréan trong bao céo!

Ha Noi, ngay 21 thang 04 nam 2018
TM. HOI BGNG QUAN TRI

XMC DAL HOI DPONG CO DONG THUGNG NIEN 2018
L 2 -



P o gp;uc TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
cf; o A ng 4, Toa thap Xudn Mai, Pudng Té Hiéu, Ha Dong, Ha Noi

o o ;i‘rg}u(oz 73038866 Fax: (024) 73078866 Website: www.xmec.com.vn
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?\ j‘“"ﬁ}&i €AO KET QUA PHAT HANH TRAI PHIEU
55 MANH NGHIEP NAM 2016 - 2017

Kinh thua Quy c6 déng,

Hoi dong quén tri Céng ty CP Pau tu va Xay dung Xuén Mai xin trinh bay trudc cdc Quy

vich dong Cong ty Bdo cdo két qua dot phat hanh Trai phiéu theo Nghi quyét PHPCD sé
10/2016/NQ/XMC-DHDCD ngay 28/5/2016.

I. Thong tin vé két qua dot phat hanh trii phiéu _

l‘. Loai trai phiéu: Trai phiéu khéng chuyén ddi, khéng kém ching quyén, c¢6 bao
dam bang tai san.

2. Ky han trdi phiéu: 05 nim

3. L4i sudt:

- Lai suét ap dung cho Ky Tinh Lai ddu tién: 10%/nam.

- Lii sudt 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo Ky Tinh Lai diu tién duoc xéc dinh
bang tong bién do 3,7%/nim va Lai Sudt Tham Chiéu.

“Lai Sudt Tham Chiéu” dbi véi mbi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lii ddu tién
duroc hiéu 1a binh quén (trung binh cdng) lai suat tién giri tiét kiém cd nhén bang Dong
Viét Nam, tra sau thong thudng, dp dung cho ky han 12 thang cta 4 ngdn hang tham chiéu.

4, Phuong thirc thanh toan lai:

- Tién 14i duoc tra sau theo dinh ky tra 14i.

- Tién gbc tra theo lich mua lai dinh k¥ va thanh toan phén con lai vao ngay déo han.

5. Khdi luong trdi phiéu phat hanh: 1.000 trai phiéu twong duong tong gid tri 1.000 ty
déng.

6. Ngay phat hanh: 01/09/2016.

7. Phuong thirc thanh todn tidn ddt mua trai phiéu: thanh todn theo ting dot. Dén thoi
didm bao cdo, sb tién dit mua trai phiéu cdc trai chi da thanh todn la 1.000 ty ddng.

8. Muc dich phat hanh trai phiéu:

- Pau tu phét trién Du 4n 05 toa nha cao té’ing F.G, H, K, L thudc cum chung cu HH2
Duong Noi, quian Ha Dong, Ha Ndi;

- Tang quy mé von hoat dong ciia Cong ty.

9. T chirc luu ky trai phiéu: Ngan hang TMCP PAu tu va Phét trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha Thanh.

XMC PAI HOI PONG CO DONG THUGNG NIEN 2018



I1. Théng tin vé trai chii
1. Nha diu tw trong nuée: 1.000 ty dong
- Nha diu tu ¢6 t§ chirc: 1.000 ty dong, chiém ty trong 100%
- Nha déu tu ¢4 nhan: 0 dong
2. Nha ddu tw nwée ngoai: 0 dong.

Tran trong bao céo!

Ha Néi, ngay 21 thing 04 nim 2018
TM. HOI PONG QUAN TRI

CHU TICH A/
—— /

I PAI HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN 2018
XMC :



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
QEEW‘jlang 4, Toda thap Xuén Mai, Duong Té Hiéu, Ha Cau, Ha Pong, Ha Néi
y C‘Te',lz (7249 73(}38866 Fax: (024) 730?8866

Website: www.xmece.com.vn

” HGP NHAT NAM 2017

Kinh thwa Quy c6 dong,

HPQT kinh trinh Dai hai déng cb dong théng qua Béo cao tai chinh Cong ty me va
Béo cdo tai chinh hop nhét nam 2017 toan Cong ty duoc kiém toan boi Cong ty TNHH
dich vu tu vin tai chinh ké to4n va kiém toan Nam Viét (AASCN) theo diing céc chuin
muyc ké toan Viét Nam véi chi tiéu co ban dudi day.

. L. Bdo cdo tai chinh Cong ty me:

Pon vi: déng

. Tong taisan 3.723.097.020. 802

2. Ng phal tra 3.217.595.937.978

3. Vénchisdhu o 505.501.082.824
Trong do: -

- Vén gép ctia chit s& hitu 399.947.090.000

- Thiing du von ¢d phin 0

- Cophiéuquy (30.845.085)

- Quy khéc thudc von chu s¢ hiru 0

- Loi nhuén sau thué chua phan phéi 105.584.837.909

_ 4. Tbng doanh thu " 2.550.505.304.461

(=DTT vé bdn hiang va cung cdp dichvu + DT hoat déng tai
chinh + Thu nhdp khac)

5. Téng chi phi 2.461.112.592.201
(=CP hoat déng kinh doanh + CP Tai chinh + CP Quan ly doanh
nghiép + CP Ban hang + Chi phi khac) R "

6. Loi nhuan trude thué o 89.392.712.260

7. Loi nhuén sau thué 71.718.549.607

IL. B#o cdo tai chinh hgp nhat:

ch vi: dong

1. Téngtaisan 3.727.462.900.747

XMC DAI HOI PONG CO DONG THUGNG NIEN 2018
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2. No phai tra - 3.162.416.388.906

3. Vén chi s& hitu I 565.046.511.841
et R
- Vén gop ctia chu s& hitu 399.947.090.000
- Thing du vén ¢b phin 0
- C6 phiéu quy (30.845.085)
- Quy dAu tur phat trién 12.498.217.015
- Qu¥ khac thugc vdn chi sé hitu 0
- Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 125.736.603.350
- Loi ich ¢ déng khong kiém soat | 126.895.446.561
-4, Téngdoanhthu ' 2.364.330.287.674
(=DTT vé hoat dong kinh doanh + DT hoat dong tai chinh + Thu
nhép khac) P eag -
5. Téngchiphi 2.234.188.224.581
(=CP hoat dong kinh doanh + CP Tai chinh + CP Quan ly doanh _
nghiép + CP Bdn hang + Chi phi khdc) A
Loi nhudn trude thué 130.142.063.093 o
Loi nhudn sau thué - 99.353.778.931 N
IR V,

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong xem xét.

Tran trong!

Ha Néi, ngay 21 thang 04 nidm 2018
TM. HOI PONG QUAN TRI
PICH 4

-

XMC DAI HOI PONG CO PONG THUGNG NIEN 2018



CONG TY.CO PHAN PAU TU VA XAY DYNG XUAN MAI
A 8% J ang 4 d‘ga thap Xuén Mai, Puéng To Hiéu, Ha Cau, Ha Pong, Ha Nbi
@ Tqig(qgﬂg?.o &866 Fax: (024) 73078866 Website: www.xmce.com.vn

Y\i(s CHir TRA THU LAO HBQT BKS NAM 2017
VA THUONG BAN PIEU HANH NAM 2017

Kinh thua Quy vi ¢ déng,
Ciin cik:
- Diéu 1¢ T4 chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Diu tu va Xay dung Xuin Mai;
- Nghi quyét Pai hoi dong cé déng thudng nién nim 2017;
- Két qua hoat ddng san xudt kinh doanh nam 2017:
Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hdi ddng cb déng Phwong an phén phdi lgi
nhudn nim 2017, mirc chi tra thi lao cho HDQT, BKS va thuéng Ban diéu hanh Cong ty
nam 2017 nhw sau:

1. Le¢inhuin sau thué Céng ty me: 71.718.549.607 ddng

2. Trich lap cac quy:

- Quy khen thudng:  3.585.927.480 dong (5% loi nhuén sau thué).
- Quy phic lgi: 3.585.927.480 dong (5% lgi nhuén sau thué).
3. Chi tra thu lao HPQT, BKS:

Miic tra thii lao Ia:  1.280.000.000 déng (2% loi nhuén sau thué cho phin loi nhugn nim
trong ké hoach)

Mirc thudng 1a: 231.556.488 ddng (3% loi nhuén sau thué cho phin lgi nhuan vuot
ké hoach).

4. Mirc thudémg cho Ban Piéu hanh:

+ 640.000.000 déng, twong dwong 1% lgi nhudn sau thué cho phén loi nhuan nim trong
ké hoach;

+ 385.927.480 dong, tuong duong 5% loi nhuin sau thué cho phin loi nhuin vuot ké
hoach.

5. Mike chi co tire nim 2017 tir ngnon lgi nhuéiin ho’p nhit chwa phén phéi: 20% trong
dé: 10% bang tién mét va 10% béng co phiéu tinh trén sé vén gop cua cht s& hitu tai ngay chdt
danh sach c6 dong. Phuong an chi tra ch tuc 10% ctia nim 2017 bang cb phiéu duogce trinh bay cu
thé tai to trinh doc lap trinh DPai h01 dong cb dong phé duyét.

Kinh trinh Dai hoi dong cé dong xem xét.
Tran trong!
Ha N¢i, ngay 2} rhang 04 nam 2018

XMC DAI HQI PONG CO PONG THUGNG NIEN 2018
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\“*OPﬁUQO'NG AN CHI TRA CO TUC NAM 2017 BANG CO PHIEU |

Kinh thwra Quy vi ch dong,
Can ci:

- Ludt Doanh nghiép s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ciia Quéc hoi nude Cong hoa X3i hoi
Chu nghia Viét Nam;

- Diéu 1¢ T chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Pau tu va Xay dung Xuan Mai;
- Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nim 2017,

Hq: dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai l1(,u dong co dong xem xét va thong qua
phwong én tra c¢b tirc 10% ciia nam 2017 biing ¢ phiéu dé ting vdn ditu I1¢ Cong ty voi

nhirng ndi dung nhw sau:

—

1. Té chirc phat hanh

. Noi dung chi tiét phwong an phat hanh cb phiéu dé chi tri cb tire 10% nam 2017:

Cong ty C6 phan Dau tu va X4y dung Xuin Mai

2. Tén cb phiéu phat hanh C6 phiéu Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dirng Xuéin Mai
‘3. Machimg khodn XMC

4. Loai c6 phiéu phat hanh Cd phiéu phd théng, tu do chuyen nhwong

5. Ménh gié cd phiéu 10.000 dong,fco phleu

6. Ty 18 tra cb tirc bang cb

phiéu

10%/von cb phén; ¢b déng s hiru 10 ¢d phiéu thi dwgc nhén
01 cb phiéu

7. S6 lugng phat hanh du 4.999.118 cb phiéu

 kién

8. Gia phat hanh du kién 10.000 déng/cé phiéu

9. Tdng gia tri phat hanh dy 49.991.180.000 ddng (Bdng chit: Bén muoi chin ty chin trdam

kién

10. Xir 1y ¢d phiéu 1¢

11. Pi tugng phat hanh

- 12. Ngudn phat hanh

13.Thoi gian thyc hién du

kién

| | 14. Cée nrpl dung khéc lién

quan den thay dm von diéu

1é va sb lwgng ¢d phan luu
hanh ctia Cong ty

chin muoi mot tricu mét trdm tém muwoi nghin dong)
Sb Jong cd phiéu phat hanh s& 1am tron xudng hang don vi,
phén sb 1é thap phan (néu cé) phét sinh s€ duoc hiy bo.

C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cb dong Cong ty tai
thoi diém chét danh sach ¢ dong huong quyeén.

Tir ngudn loi nhuén sau thué hop nhét chwa phan phéi cia |

c4c nim liiy ké dén ngay 31/12/2017 theo Béo céo tai chinh
hop nhét nim 2017 da duge kiém toén.

Quy II nim 2018. Thoi diém cu thé do Héi ddng quan tri
quyét dinh ngay sau khi dugc sy chip thuin cia cac co quan
nha nuéc c¢é tham quyén.

i Thong qua sira d6i mic von didu 18 trong Didu 1& Cong ty :

theo két qua ctia dot phét hanh;

- Théng qua viéc thay ddi Gidy chimg nhén dang ky doanh |

nghiép véi mirc vén diéu 16 méi theo két qua dot phat hanh;

XMC

PAI HQOI PONG CO PONG THUUNG NIEN 2018
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- Thay déi dang ky luu ky va ding ky giao dich/niém yét bé
sung s6 ¢ phin phat hanh thém theo két qua cua dot phat
hanh tai Trung tdm Luu ky Chig khoan Viét Nam (“VSD”)
va ding ky niém yét/giao dich cb phin b sung tai S& giao
dich chimg khoan trong truong hop cb phiéu cua Cong ty da
duge dang ky luu ky va dang ky giao dich/niém yét trude khi
hoan thanh viéc phét hanh c6 phiéu theo phuong an nay.

2. Noi dung iy quyén:
Pai hoi ddng ¢b dbng tty quyén cho Hai ddng quan tri:
(i) Xay dyng, hoan thi¢n hé so phat hanh giri co quan nha nudce ¢o tham quyén, bao gdm ca viéc
bd sung, chmh stra, hoan chinh hoic thay dbi phuorng 4n nay theo yéu cdu cia cic co quan nha nudc
c6 thim quyén sao cho viéc phét hanh thém cb phiéu dé tra ¢d tirc ctia Cong ty theo phuong én nay
dugc thuc hién va hoan thanh theo dung quy dinh ctia phép luét;
(ii)  Lua chon thoi glan phu ho‘p dé chot ngdy thuc hién quyén va cic mdc thai gian khéc lién
quan dén viéc phét hanh cb phiéu d tra ¢ tirc theo phuong an nay, phi hop véi quy dinh ciia phép
luat va diéu 1& Cong ty;
(i)  Lép, phé duyét hd so thay dbi ding ky Iuu ky tai VSD va ding ky niém yét hodc ding ky
giao dich cd phin bd sung tai S& giao dich chitng khoén trong trudng hop cb phén cia Cong ty da
duge ding ky luu ky va niém yét/giao dich tai S& giao dich chimg khoan truée khi hoan thanh phat
hanh ¢ phin theo phuong an nay;
(iv) Théng qua viéc sira d6i Diéu 1¢ Cong ty (quy dinh v& vdn didu 1¢ va tdng s6 cb phin dang
lwu hanh) theo két qua thyc té ciia viéc phat hanh b phan dé tré cd tire theo phuong 4n nay;
(v)  Thyc hién céc thi tuc thay déi diing ky doanh nghiép ciia Cong ty lién quan téi viée thay dbi
vén didu 1¢ theo két qua ctia dot phat hanh véi Co quan nha nuéce cé thim quyén;
(vi)  Trién khai thyc hién tit ca cdc thu tuc cin thiét dé hoan thanh viéc phat hanh thém cé phiéu
theo phuong an néu trén;
(vii) Tuy timg trudng hop cu thé, HQI ddng quan tri c6 thé iy quyén cho Téng gidm déc dé thuc
hi¢n mgt hodc mét s6 cong viéc cu thé néu trén.
Kinh trinh Dai h6i ddng ¢ dong xem xét.
Tréan trong!
Ha No¢i, ngay 21 thang 04 ndm 2018
TM. HQI PONG QUAN TRI
e

Bui Khac Son

XMC PAI HOI DPONG CO PONG THUGNG NIEN 2018
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KE ﬁ/OACH SXKD NAM 2018
Kinh thwa Quy ¢6 dong,

Can cui:

- Luft Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cia Qudc hoi nude Cong
hoa Xa hgi Chu nghia Viét Nam;

- Didu 1¢ T4 chiie va hoat dong ctia Cong ty CP Péu tu va Xay dung Xuédn Mai;

- Ning lwe hoat déng san xuit kinh doanh cta Céng ty va tinh hinh thi trudng nim
2018.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi dong cb dong Ké hoach san xuit
kinh doanh niim 2018 theo cic chi tiéu chii yéu sau:
1. Cong ty me:

- Gia tri tng san lugng:  2.960,000 ty ddng

- Doanh thu: 2.896,033 ty dong
- Loi nhuan trude thué: 104,469 ty dong
- Loi nhuén sau thué: 80,205 ty dong

- Miec chi ¢d tire: cin ¢ vao Két qua san xuat kinh doanh nam 2018, Hoi dong quan tri
s& trinh phurong an chi tra ¢d tirc tai Dai hoi dong ¢ dong thudong nién nim 2019.
2. Toan Céng ty (Hop nhiit):
- Giatri tong san luvong:  2.810,000 ty dong

- Doanh thu: 2.666,569 ty dong
- Loi nhuén trude thué: 141,380 ty dong
- Loi nhufn sau thué: 109,290 ty dong

Kinh trinh Dai hdi ddng c6 déng xem xét.
Tran trong!

Bui thic So‘n

XMC PAI HOI BPONG CO PONG THUONG NIEN 2018




Aﬁ@' Fﬂéﬂg 4, Toa thap Xuén Mai, Pudong T6 Hiéu, Ha Ciu, Ha Pong, Ha Noi

D"1“ 07ty T3b38866 Fax: (024) 73078866

Webs1te Www.Xmcc.com.vn

LUA CHON CONG TY KIEM TOAN

Kinh thwra Quy cb dong,

D¢ thuc hign viée kiém todn céc Béo c4o tai chinh nim 2018 cia Céng ty CP Piu tu
va Xy dung Xuén Mai theo quy dinh cua Phép ludt va Dicu 1€ T6 chic va hoat déng cua
Cong ty, HDQT Cong ty kinh trinh Pai hgi dong co déng vé viéc lua chon cong ty kiém todn
doc lap d¢ thuc hién kiém toan va soat xét cac Béo cao tai chinh nam 2018 ctia Cong ty, cu
thé nhu sau:

1/. Danh siach Cong ty kiém tosn lua chon

HBPQT xin dé xuét 05 Cong ty kiém toan co uy tin, dugc phép hoat déng tai Viét
Nam, duge Uy ban Chimg khoan Nha nudce chap thuén thue hién kiém toén cho cic cong ty
dai chung, dua vao danh siach chon cung cap dich vu kiém todn va soét xét cdc Béo cdo tai
chinh trong nam 2018 cua Cdng ty nhu sau:

- Céng ty TNHH Dich vu tu van tai chinh ké toan va kiém toan Nam Viét (AASCN);

- Cong ty TNHH Kiém toan ASC (ASC);

- Cong ty TNHH kiém toan va tham dinh gia Viét Nam (AVA);

- Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (DELOITTE);

- Cong ty TNHH Kiém toan va dinh giad Viét Nam (VAE).

2/. Pé xuit ciia Hi dong quan tri

HDQT Cong ty kinh trinh DPai hoi dong cd dong uy quyén cho HPQT quyét dinh lya
chon 01 trong 05 cong ty kiém toan ddc 14p ndu trén dé kiém toan céc bo cdo tai chinh trong
niim 2018 ciia Céng ty, dam bao chit lurong, hiéu qua véi chi phi hop 1y va theo diing quy dinh
cua phap luat.

Kinh trinh Pai hdi df}ng co déng xem xét.

Trén trong!

Ha Noi, ngay 21 rhang 04 néim 2018

Biii Khic Son

XMC DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Tang—él Toa thap Xuan Mai, Dudng Td Higu, Ha Cau, Ha Pong, Ha Noi
Tel (0 138 Fax: (024) 73078866 Website: www.xmce.com.vn

N ;{‘N CHI TRA THU LAO HPQT,
- HEM SOAT, BAN PIEU HANH NAM 2018

Kinh thwa Quy c6 dong,

Can cir:
- Didu 18 T chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Pau tu va Xay dung Xuin Mai;

Ho6i dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi déng b dong v& phuong an
chi tra thi lao va thuéng cho Héi ddng quan tri, Ban kiém sodt va Ban diéu hanh
nam 2018 nhu sau:

1/. Mitc thu lao cho HPQT va BKS la 2% loi nhuan sau thué cho phan loi
nhuin nam trong ké hoach.

2/. Mitc thudng cho HPQT va BKS 1a 3% loi nhuin sau thué cho phén loi

nhuén vuot ké hoach.
3/. Mirc thudng cho Ban Diéu hanh 1a:
+ 1% loi nhudn sau thué cho phé“m loi nhudn nim trong ké hoach;
+ 5% loi nhuan sau thué cho phén loi nhudn vuot ké hoach.
Kinh trinh Pai hoi dong cb dong xem xét.
Tran trong!
Ha Néi, ngay 21 thang 04 nam 2018

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH >

XMC DAL HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2018
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
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Kinh thwa Quy c¢6 dong!
~ Can cur: _
- Ludt Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ctia Qudc hdi nuée Cong
hoa X4 hoi Chu nghia Viét Nam va cdc van ban huéng dan thi hanh;
- Ludt chimg khoan s6 70/2006/QH 11, Ludt s6 62/2010/QH11 bé sung mét sé diéu
cua Ludt chirng khodn va cac van ban hudng dan thi hanh;
- Diéu 1& Cong ty CO phan Dau tr va Xay dung Xuan Mai:
- Tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty.
HDQT Cong ty kinh trinh Dai héi dong ¢d dong vé ké hoach va phwong an
phat hanh ¢b phiéu cho ¢b dong hién hitu d@é ting vén didu 1é Céng ty nim 2018 cu
thé nhw sau:

1. Té chirc chao ban : Cong ty Cb phan Pau tu va Xy dung Xuin Mai
2. Téncophiéuphithanh :  Cé phidu Cong ty Cé phan Piu tu va Xay dung Xuén
Mai
3. Ma ching khoan . XMC
4. Logi chimg khoan chao :  Cé phiéu phd théng, tr do chuyén nhwong
béan
5. Meénh gi4 cb phiéu :10.000 ddng/c phiéu
6. S6 lugng phat hanh du :  19.996.474 cb phiéu
kién
7. Tong gia tri phat hanh :  199.964.740.000 ddng (Bing chit: Mot trém chin muoi
(theo ménh gia) chin ty chin tram sau mwoi tw triéu bay trdm bén muoi
nghin dong)
8. Vén diéu 18 du kién sau :  699.894.204.000 dong (Béng chit: Scu trdm chin mfro‘z'
phét hanh chin ty tam tram chin meoi tw triéu hai tram linh bon
nghin dong)
9. Hinh thirc chao béan : Chao ban ra cong chiing cho c¢b déng hién hitu
10. Déi tugng chao ban . Co dong hién hiru c6 tén tai ngay chét danh sach dé thue
hién dot chao ban.
11. Ty 1¢ phat hanh : S

(CH dong so hiru 01 ¢ phan tai ngay ding ky cudi cing
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12. Gia chao ban
13.Nguyén tic xdc dinh gia
phat hanh

14.Chuyén nhuong quyén
A s A
mua cO phicu

15.Muc dich chao ban
/Phuong 4n sir dung vén

16.Cam két dwa cb phiéu
phat hanh thém vao giao
dich

17.Thoi gian du kién chao
ban

18.86 tién tHi thiéu can thu
dugc trong dot chao ban

19.Pha loang c6 phin

20.Nguyén tic lam tron sb
lugng cd phiéu phat
hanh cho ¢6 dong

s& duge 01 quyén va ctr 05 quyén sé dugce mua 02 ¢b
phiéu).

10.000 déng/cd phén

Gid tri s6 sach ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2017 theo Bao
céo tai chinh hop nhét nam 2017 la: 14.128,65 ddng/ch
phiéu;

Gia chao ban cho ¢b déng hién hiru 12 10.000 ddng, thap
hon 41,29% so véi gia tri sd sach tai ngay 31/12/2017.
Gia phat hanh: 10.000 dong/Co phleu

Co dong hién hitu duoc chuyen nhmmg quyen mua 1 lan.

“duy nhit cho cac ddi tuong khac trong thoi gian ding ky

mua ¢ phiéu dén 5 ngay lam viéc trude ngay hét han
nop tién.

B sung vén, ting quy mé hoat dong cho Cong ty.

Pai hdi dbng cb dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri
xay dung phuong an s dung von chi tiét phu hop véi
tinh hinh hoat dong san xuét ctia Cong ty.

Cong ty cam két dua cd phiéu phat hanh thém vao giao
dich trén thi truong giao dich chimg khoén c6 td chirc
trong thoi han mot ndm ké tir ngay két thic dot chio ban.
Trong nam 2018 va sau khi dugc Uy ban Ching khoén

Nha nuée cap Gidy chting nhan chio ban ¢ phiéu ra
cong ching.

SO tién t6i thiéu can thu dugc dbi véi dot phat hanh nay
14 99.982.372.000 ddng (twong dwong 50% tong gi4 tri
chao ban theo ménh gié). Trong trudmg hop cd phiéu
khéng phan phéi hét theo duy kién, Hoi ddng quan trj s&
xem xét huy dong tlr cdc nguén hop phap khac.

Cb phiéu chua duoc giao dich tap trung tai S& giao dich
chitng khoén nén gia c6 phiéu s& khong bi diéu chinh,
tuy nhién, do lugng cb phiéu luu hanh tang thém nén sé
Xay ra cac rui ro pha loang sau:

(1) Pha lodng thu nhap rong trén moéi co phan (EPS), va
(ii) Pha losing gid tri sb sach trén mdi cd phin.

S6 cb phiéu mdi ¢ déng duoc quyén mua s& duoc lam
tron xubng dén hang don vi, sb lugng cb phiéu duge
quyén mua nhé hon 1 don vi s& khong duoc thuc hién.
Vi du: Tai Ngay Dang Ky Cudi Cimg, cé dong Neuyén
Véin A sé hitu 21 ¢6 phdn, S6 ¢6 phan ¢é déng duoc
quyén mua theo phwong an phdt hanh la 21 x 2/5= 8,4.
Sau khi lam tron, s6 ¢é phiéu éng Neuyén Vin A duoc
ding ky mua la 08 ¢6 phiéu va 0,4 ¢é phiéu 1é sé khong
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21.Phuong an xu ly trong
truong hop ¢d phiéu 18
va cd phiéu khong chao
bén hét

22. Céc ndi dung khéc lién
quan dén thay dbi von
~ diéu 1& va sé lwong cb
phdn Iuu hanh ciia Cong

ty

23. ij quyén

duoc thue hién quye‘;n mua.

D1 véi s6 ¢b phiéu chura ban hét do ¢6 dong khong thue
hién 'quvén mua, thue hién quyén mua khﬁng hét va sb

co phleu le phat smh (do lam tron xuong dén hang don vi
so ¢6 phiéu mdi co dong duoc quyén mua), Pai hoi dong
cd dong iy quyén cho Hoi dong quan tri:

(i)  Gia han dot chao ban dé chao bdn nét sé ¢é phié'u
con lai;

(ii) Phan phd'f lai cho cdc nha dau e khdc véi diéu kién
khéng wu dai hon cdc diéu kién chao ban cho ¢é déng
hién hitu tai phirong dn va s6 cé phz‘éu nay sé€ bi han ché
chuyén nhiong trong vong 1 nam ké tir ngay hoan thanh
dot phdt hanh.

Trong trudmg hop ty 1¢ s& hitu ctia ¢b dong duge HDQT
phan phdi lai ¢d phiéu tir chdi mua dan t6i viée s& hitu
tong s6 cb phan c6 quyén bidu quyét vurgt qua ty 18 phai
chao mua cong khai theo quy dinh chia phap luét thi
khong phai thuc hién thu tuc chao mua cong khai.

- Thoéng qua stra d6i mac vén didu 1é trong DPidu 18
Céng ty theo két qua ctia dot phét hanh;

- Thoéng qua viéc thay dbi Gidy ching nhin ding ky
doanh nghiép v&i mirc von didu 1& méi theo két qua dot
phat hanh;

- Thay dbi dang ky lwu ky va ding ky giao dich/niém
yét bd sung sb ¢d phan phat hanh thém theo két qua cua
dot phat hanh tai Trung tdm Luu ky Ching khodn Viét
Nam (“VSD”) va dang ky niém yét/giao dich cb phin bd
sung tai S& giao dich chiing khoén trong trudng hop ¢
phiéu ctia Cong ty da dugc dang ky luu ky va ding ky
giao dich/niém yét trudc khi hoan thanh viéc phat hanh
ch phiéu theo phuong 4n nay.

Pai hoi dong ¢b déng ty quyén cho Héi ddng quan tri:
(i) Luya chon thoi diém chao ban phu hop, xdy dung,
hoan thién ho so dang ky chao bén gui co quan nha nudc
c6 thdm quyén, bao gdm ca viée bd sung, chinh sua,
hoan chinh hoidc thay déi phuong 4n nay theo yéu ciu
cua cdc co quan Nha nude co thim quyén sao cho viée
phét hanh thém cd phiéu ctia Cong ty theo phuong én
nay dugc thuc hién va hoan thanh theo diung quy dinh
ctua phap luat;

(11) Lua chon thoi gian phu hop dé chét ngay thuc hién
quyén, thoi han ding ky mua, chuyén nhugng quyén
mua, thoi han ndp tién va ciac mée thoi gian khac lién
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quan dén viéc thuc hién viée chao ban cd phiéu theo
phuong an nay, phtt hgp véi quy dinh cta phap luét;

(iii) Lap, phé duyét hd so thay ddi dang ky lwu ky tai
VSD va ding ky niém yét hodc diang ky giao dich ¢
phén bd sung tai S& giao dich chimg khoan trong trudng
hop c¢b phdn ciia Cong ty di duge ding ky luu ky va
niém yét/giao dich tai S& giao dich ching khoén truéc
khi hoan thanh phat hanh ¢ phéan theo phuong an nay;
(iv) Théng qua viée sira doi Piéu 1& Cong ty (quy dinh
vé von diéu 1¢ va tong sb6 c¢b phan dang luu hanh) theo
két qua thuc té ctia viée chao ban cd phin theo phuong
an nay;

(v) Thuc hién céc thi tuc thay d6i ding ky doanh
nghiép ctia Céng ty lién quan téi viée thay dbi von diéu
I¢ theo két qua cua dot phat hanh véi Co quan nha nudce
c6 tham quyén;

(vi) Trién khai thuc hién tét ca cdc thi tuc can thiét dé

hoan thanh viéc phét hanh thém cd phiéu theo phuong dn
néu trén.

(vu) Thy tfmg truf:mg hop cu thé, Hai ddng quéan tri co
thé uy quyén cho Tong giam dbc dé thuc hién mot hodc
mat s6 cong viée cu thé néu trén. .

(viii) Cam két tuan thii dung quy dinh tai khoan 2 Diéu
189 Luat doanh nghiép vé méi quan hé s& hiru gitra cong
ty me va cng ty con va giira cdc cong ty con.

Kinh trinh Dai hdi dong ¢ dong xem xét.

Tréan trong!

Ha Néi, ngay 21 thdang 04 nam 2018
TM. HQI PONG QUAN TRI

Bui ]:Cilac Sol'll.l
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CcO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
a thap Xuén Mai, Dudong T6 Hiéu, Ha Cau, Ha Péng, Ha Noi
| Fax: (024) 73078866 Website: www.xmce.com.vn

PHAT HANH CO PHIEU THEO

CHUONG TRINH LUA CHON CHO NGUOI LAO DONG NAM 2018

Kinh thwa Quy ¢6 dong!

Can cua:

phiéu theo chwong trinh Ira chon cho ngudi lao dong (ESOP) nam 2018, cu thé nhw
sau:

- Lu#t Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngdy 26/11/2014 cua Qubc hdi nuée Cong
hoa Xa hoi Chi nghia Viét Nam va cdc vin ban huéng dan thi hanh;

- Lu4t chimg khoan sb 70/2006/QH 11, Ludt s6 62/2010/QH11 b sung mot s6 diéu
clia Luat chimg khodn va cé4c vin ban huéng din thi hanh;

- Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 va Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP
ngay 26/6/2015;

- Théng tu s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015;

- Diéulé Cong ty C6 phan Dau tu va Xy dung Xuin Mai;

- Tinh hinh san xuét kinh doanh cua Céng ty. \
HDQT Céng ty kinh trinh Dai hi dong co6 déng phwong 4n phat hanh ¢b

1. Tb chire phét hanh . Congty C6 phan Pau tu va Xay dung Xuén Mai

2. Téncdphiéuphathanh : Cb phiéu Céng ty C phan Péu tur va Xéy dung Xuén
Mai

3. Ma chimg khoan . XMC

4. Loai ¢ phin . Cé phan phd thong

5. Meénh gi4 : 10.000 dong/cd phin

6. Pdi trong chao ban : Thanh vién Héi ddng quén tri, Ban Kiém sodt va toan thé
can bd cong nhan vién Cong ty.
Trong trEan,g h{_:q? ty 1€ s& hitu cua ngudi lao dong duoc
phan pf‘l('ji c(? phiét{ dan t¢i viée s& hitu tong sb ¢d phin
¢6 quyen biéu quy€t vuot qua ty 1€ phai chao mua cong
khai theo quy dinh ctia phép ludt thi khong phai thyuc
hién thi tuc chao mua céng khai.

7. Muc dich phéat hanh . -Génkét lm ich ctia nhan vién va Cong ty,
-B& sung them vbn luu dong cho Cono ty.

8. S6 luong cb phiéu dang :  49.991.186 cd phin

luu hanh
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9. 86 ‘hrc;ng cd 'phéi_n dy

kién chao ban
10.Ty 1¢ phat hanh
11, Gia chz’io bén
12.Thot glan thuc hilén -
13. Hz_m' ché chuyén nhlmng

14.Uy quyén

12.499.559 cb phén

5%

Béng ménh gla 10. 000 dong/co phin

Nim 2018

Han ché chuyén nhuong trong vong 1 nim ké tir ngay
hoan thanh dgt phat hanh.

Dai hoi ddng cb déng ty quyén cho Hoi dbng qu'z‘m tri:
(i) Lép phuong 4n chi tiét phat hanh c6 phan ESOP;
(i) Luwa chon thoi diém phat hanh ESOP pht hop;
(iii) Ban hanh Quy ché phé4t hanh dé thue hién phuong |
an nay;

(iv) Phé duyét danh sach can bo cong nhan vién di diéu
kién tham gia chuwong trinh;

(v) Thuc hién céc thi tuc cAn thiét theo quy dinh cla
phép luat @& thuc hién viéc phat hanh cb phan;

(vi) T’huc hién céc thi tuc niém yét, ding ky hu ky b
sung s ¢d phén phat hanh thém theo quy dinh;

(vii) Stra d6i Didu 16 Cong ty v& phin vén diéu 1¢ va lam
th tuc ting vén didu 1é cin cir két qua viéc phét hanh;
(viii) Thuc hién cac thu tuc thay déji Gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép sau khi hoan tat dot phat hanh;

(ix) Tay timg trudng hop cu thé, Hoi dong quan tri c6 thé
uy quyén cho Tong giam ddc dé thyuc hién mot hode mot
s6 cong viéc cu thé néu trén.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng xem xét.

Trén trong!

Ha Néi, ngay 21 thang 04 ndm 2018
TM. HOI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Tanﬁgél Toa thap Xuan Mai, dudéng T6 Hiéu, Ha Céu, Ha Déng, Ha Noi
Tel: 402 Fax: (024) ?_10?8866 Websn{. WWW.Xmee.com.vn

tﬁmﬁmﬁ’ﬁ% NG AN NHAN CHUYEN NHUQNG CP
mﬁmy SO HUU VUOQT 25% CUA CO PONG LON

™ _Ol‘!‘._; To ?\r

Kinh thua Quy b dong,

Can cir:

- Luét chimg khoéan s 70/2006/QH11, Luat sé 62/2010/QH11 bd sung mét sd didu cua
luét chirng khoan; ) ~
- Cin ctr théng tu s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 ctia B6 Tai chinh vé huéng din
viée chao bén chimg khoén ra cong chiing, chao ban cb phiéu dé hoan déi, phat hanh thém
¢d phiéu, mua lai ¢6 phiéu, ban cb phiéu quy va chao mua cong khai c6 phiéu;

- Céin ctr d& nghi ctia ba Pinh Thj Thanh Ha vé viéc xin y kién PHDCD cho phép ba Dinh
Thi Thanh Ha dugc mua/nhén chuyén nhugng cé phiéu XMC dén dén sé hitu trén 25% von
diéu 1é cua Cong ty ma Khdng phai thyre hién thu tuc chao mua cong khai.

Hji dong quén tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va thong
qua phwong #n mua/nhan chuyén nhwong ¢6 phén ciia cb dong Dinh Thi Thanh Ha
tai Cong ty C6 phan Piu tw va X4y dyng Xuin Mai din dén sé hitu trén 25% tong sb
b phiéu cé quyén biéu quyét dang lwu hanh ma khéng phai thwe hién thi tuc chio
mua cong khai theo quy dinh ciia ph4p luit, phwong an cu thé nhw sau:

1. Bén nhin chuyén nhwong: Ba Pinh Thi Thanh Ha

- CMTND sb: 011716694 cip ngay 22/08/2011 tai Ha Noi

- Dia chi: Phong 2404 Trung Yén Plaza, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi

- Tong s6 ¢ phén s hitu trude khi mua/nhan chuyén nhuong: 11.998.375 cb phiéu, trong
duong 24,0% tong sé ¢b phidu dang luu hanh.

-. Tong s6 ¢6 phin du kién mua/nhan chuyén nhugng: 751.625 ¢b phén.

2. Bén chuyén nhwong: Ba Nguyén Thi TAm

- 86 CMND: 163260209 cép ngay 29/08/2014 tai Nam Dinh

- Dia chi: Xuan Tan, Xuan Truong, Nam Dinh

- Téngsb cd phén s& hitu: 751.625 ¢ phén

- 86 ¢b phiéu du kién chuyén nhuong: 751.625 ¢b phin.

Phwong thirc thue hién: Giao dich qua trung tdm lwu ky chirng khoan.

Thoi gian thwe hién giao dich: Ngay sau khi duwgc DHDCD théng qua.

Tong 50 ¢6 phiéu sé hitu cita ba Dinh Thi Thanh Ha tai XMC sau khi thue hién

g:ao dich: 12.750.000 cb phiéu, twong duong 25.5% tdng sb cd phiéu c¢6 quyén biéu
quyét dang Iuu hanh.
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Sau khi duge Dai hoi dong cd dong thong qua, viée giao dich b phén s:e“ dugce
thue hién theo quy dinh vé giao dich ¢6 phan cua Céng ty Dai ching chua niém yét/dang
ky giao dich.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong xem xét.

Tran trong!

Ha Néi, ngay 21 thang 04 nam 2018

TM. HOI PONG Quw
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Paoc ldp - Tw do - Hanh phiie

Kinh giti: Dai hdi ddng cb déng Cong ty CP Diu tw vi Xiy dung Xuin Mai

Kinh trinh Dai hdi dong ¢ déng Cong ty CP Diu tur va )s'.ay dung Xuin Mai
(XMC) xem xét va thong qua phucmg én mua/nhén chuyén nhugng c¢b phiéu XMC ctia ca
nhan t6i dan dén s& hiru trén 25% vén didu 1é cua Cong ty ma khong phai thue hién thu

tuc chao mua céng khai, cu thé nhu sau:

1. Bén nhén chuyén nhugng: Pinh Thi Thanh Ha

Ha Ngi, ngay 05 thdang 4 ndm 2018

- CMTND s6: 011716694 cAp ngay 22/08/2011 tai Ha Noi

1

tuong dlr{rng 24,0% tong sb cb phiéu dang luu hanh.

Dia chi: Phong 2404 Trung Yén Plaza, Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Néi
- Téng s6 cb phin s& hitu trude khi mua/nhan chuyén nhugng: 11.998.375 ¢ phiéu,

- Téng sb cb phan dur kién mua/nhin chuyén nhuong: 751.625 cb phén.

2. Bén chuyén nhugng: Nguyén Thi Tim

- S6 CMND: 163260209 cAp ngay 29/08/2014 tai Nam Binh

- Dia chi: Xuén Téin, Xuan Trudng, Nam Dinh
- Téng s6 b phan so hitu: 751.625 cb phin

- 86 ¢ phiu du kién chuyén nhuong;: 751.625 ¢4 phén.

3. Phwong thire thue hién: Giao dich qua trung tam luu ky ching khoan.

4. Thoi gian thye hién giao dich: Ngay sau khi dugc PHDCD théng qua.

5. Toéngsb ¢b phiéu sé hiru ciia toi tai XMC sau khi thuc hién giao dich: 12.750.000
c6 phiéu, trong duong 25,5% tong s6 ¢b phiéu cé quyén bidu quyét dang luu hanh.

Viée giao dich cb phan thuc hién theo quy dinh vé giao dich cb phin cta Céng ty

Dai chiing chua niém yét/ding ky giao dich.

Kinh dé nghi Dai hoi dong cb dong chép thuén.

NGUOI PE NGHI

Dinh Thi Thanh Ha



