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CHUONG TRINH DPAI HOI PONG CO PONG

CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Théi gian:  09h00 ngay 06/5/2017

Dia diém: Ting 5, toa thip Xuin Mai, dudmng T6 Higu, Ha Ciu, Ha Pong, Ha Noi

8h30° - 9h00’

Dén ti€p dai biéu va ¢ dong
Ki€m tra tu céch co déng

9h00’ - 9h15’
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Khai mac dai hoi

- Béo céo két qua kiém tra tw cdch cb dong.

- Huéng dan nguyén tic, thé 18 biéu quyét.

- Béu Poan chi toa.

- Cir Ban thu ky va bau Ban kiém phiéu.

- Poan chii toa cong bd chuong trinh nghi sy va quy ché lam viéce cia Dai hoi.
- Biéu quyét thong qua chwong trinh Pai hoi.
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HDQT trinh bay:

- Béo cdo cia Hoi ddng quéan tri vé thyc trang hoat ddng san xudt kinh doanh ctia
Cong ty nam 2016.

BKS trinh bay:

- Béo céo vé quan ly Cong ty ctia HDQT, Ban Tdng Gidm ddc trong nam tai chinh
2016.

HDQT trinh bay:

- Baéo cdo két qua dot phat hanh ¢b phin cho cb dong hién hitu ting von didu 18
Cong ty nim 2016.

- Béo co két qua phat hanh tréi phiéu Cong ty nim 2016.

- To trinh thong qua Béo cdo tai chinh Cong ty me va Bdo cdo tai chinh hop nhat
niam 2016.

- T& trinh phuong édn phén phdi loi nhudn va chi tra thi lao HDQT, BKS nim
2016.

- To trinh vé viée thong qua ké hoach SXKD nim 2017.

- T trinh vé viée lya chon td chirc kiém todn BCTC nim 2017.

- To& trinh ké hoach phét hanh ting vén diéu 1¢ cho ¢d déng hién hiru nim 2017.

- T trinh v& phuong én chi tra thi lao HDQT, BKS, thuéng BDH nam 2017.

- Té trinh vé& viée DHDCP ity quyén cho HDQT quyét dinh dau tu cac dy an/ky
két cac Hop dong hop tac dau tur ¢6 gid trj bing/Ién hon 35% gi4 tri tdng tai san
Cbng ty tai thoi diém déau tu/ky két hop dong.

- T trinh vé viée sira ddi, bd sung Piéu 1& TS chire va hoat dong Cong ty.

- Té trinh v& viée chuyén nhugng c6 phin ctia ¢ dong 16n.

- Céac noi dung khéac thude thim quyén ctia Pai hoi ddng ¢ dong.

10h15 - 11h00

Théo luan ctia cd d6ng vé céc ndi dung do HDQT, BKS trinh bay

11h00 -11h15
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Y kién ctia Poan chi toa tiep thu y kién dong gép cia ¢ dong

11h15-11h30

Biéu quyét théng qua cic ndi dung do HPQT, BKS trinh bay

11h30 - 12h00

Théng qua Bién ban, Nghj quyét Pai hoi

12h00

Bé mac Dai hi

XMC

DATHOI PONG CO PONG THUGNG NIEN 2017
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TAI LIEU PAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Thoi gzian: 09h00 ngay 06/5/2017
Dia diém: Tang 5, toa thap Xuin Mai, dudng T6 Hi¢u, Ha Ciu, Ha Pong, Ha Noi

1. Chuong trinh Dai hoi.
2. Quy ché lam viéc ctia Pai hoi dong cd dong thudng nién 2017,

3. Bao cdo ciia HDQT vé thuc trang hoat dong sin xuét kinh doanh ctia Céng ty nim
2016.

4. Bdo cdo clia BKS vé quan 1y Cong ty ctia HDQT, Ban Téng gidm déc trong ndm 2016

5. Béo cdo két qua dot phét hanh cb phén cho c§ dong hién hitu ting vén diéu 1¢ Cong ty
ndm 2016.

6. Biéo co két qua phat hanh trai phiéu Cong ty nim 2016.

7. To trinh thong qua Béo céo tai chinh Cong ty me va Bdo céo tai chinh hop nhit nam
2016.

8. To trinh vé viéc phin phdi loi nhudn va chi tra thi lao HDQT, BKS nam 2016,

9. To trinh vé viée thong qua ké hoach SXKD nim 2017.

10. To trinh vé viée lyra chon td chire kiém todn BCTC ndm 2017.

11. T trinh ké hoach phat hanh ting von didu 1¢ cho ¢ dong hién hiru ndm 2017.

12. T& trinh v& phwong 4n chi tra thi lao HPQT, BKS, thuéng BDH nam 2017.

13. Té trinh v& viec PHDCD tiy quyén cho HPQT xem xét, quyét dinh dau tu cac dur an/ky
két cidc Hop dong hop téc dau tu cé gia tri bang/Ién hon 35% gié tri tong tai san Cong
ty tai thoi diém dau tu/ky két hop dong.

14. To trinh v viée stra di bd sung Diéu 1& TH chire va hoat dong Cong ty.

15. Td trinh v& viée chuyén nhugng ¢d phin ctia ¢ dong 16n.

16. Céc noi dung khéc thudc tham quyén ctia Dai hoi ddng cb dong.

XMC : DAI HOI BPONG CO PONG THUONG NIEN 2017



CONG TY CP PAUTU VAXAYDUNG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN MAI Poc lip - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE LAM VIEC
DAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN
NAM 2017

uc tiéu ctia Quy ché
 Dim bdo nguyén tic cong khai, cong bing, dan chi va dung phép luat.

- Tao diéu kién t}luéq loi cho cong tac td chirc va tién hanh Dai hoi dong cb dong
dat dugc céc yéu cau dé ra.

Poan Chu tich Pai hoi dong cb dong thuong nién ngdy 06 thang 5 nim 2017 cta
Céng ty CP Piu tu va X4y dung Xuin Mai xin béo cdo Dai hoi ddng c¢b dong thong
qua Quy ché 1am viéc tai Pai hoi nhu sau:

I TRAT TU CUA PAI HOI

. Cd dong/dai dién ¢ dong khi vao phong Pai hoi phai ngdi ding vi tri hodgc khu
vuc do Ban td chirc Pai hoi quy dinh. Tuan thi viée sip xép vi tri cia Ban td chirc.

2. Khong noi chuyén ri€éng, khong str dung di€n thoai di dong trong luc dién ra Pai
hoi. Tét ca céc mdy di¢n thoai di dong phai tat hodc dé ché d® khong chuodng.

3. Céc cb dong/dai dién cb dong c6 trich nhiém tham dy Dai hoi ¢b dong tir khi
bit ddu Pai hoi cho dén khi két thic Pai hoi. Trong trudng hop ¢d dong/dai dién cd
dong vi bt ky ly do gi phai roi khoi cude hop trude khi két thic Pai hai thi ¢b
dong/dai dién cd dong 6 co trach nhi¢m lién h¢ véi Ban Té chirc dé thong béo y
kién bing vin ban cua minh vc nhitng vin dé s& dugc biéu quyc,t tai Dai hdi.
Truong hop cd dong/dai dién cb dong roi cudc hop truge khi két thic Dai hoi ma
khéng thong bdo voi Ban T chirc thi cd dong d6 coi nhu di dong ¥ véi tit ca
nhitng vin dé s& dugc biéu quyét thong qua tai Dai hoi.

II. BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN DI TAI DAI HOI

1. Nguyen tiic:

- Cac van dé can biéu quyct trong chwong trinh nghi su ciia Dai hoi déu phai duge
thong qua bang cich bidu quyét true tiép tai Dai hoi. Mai ¢d dong dy hop duge cip
Phiéu biéu quyct trong do ghi tén c¢b dong, s ¢d phin duge quyén biéu quyét va co
dong diu treo ciia Cong ty ¢b phan dau tu va xay dung Xuan Mai.

- Péi v6i noi dung d& nghi chuyén nhuong cb phéan cia cd dong 16n thi co d(mg 16n
1a Cong ty Cb phin Pau tu va Xay dung Ngoc Mai khong cé quyén bidu quyét ndi dung
nay.

2. Cich biéu quyét

- C6 dong biéu quyét (dong y, khéng dong ¥, y kién khdc) mot van d& bang cach biéu
quyét truc tiép tai Dai hoi.

- Chti toa dai hi s& biéu quyet cdc ndi dung theo trinh tu: Pdng y, Khong déng y vaco Y
kién khéc. Cb dong biéu quyét bing cac gio thé biéu quyét.

- Sau khi hoan thanh viéc bleu quyét tung ndi dung xin y kién, Ban kiém phiéu c6 trach
nhiém kiém tra két qua ma cd dong da biu quyét.

3. Cich tinh két qui biéu quyét
a) Mdi cb phin s& hiru hodc dai dién s& hitu tmg véi mot phiéu biéu quyét.
b) Quyét dinh cta DPai hoi déng cb doéng dugce thong qua tai cugc hop khi dugce sb ¢b
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dong dai dién it nhit 65% tong sb phiéu biu quyét cua tit ca cd déng du hop ¢6 quyén
biéu quyet hop 1€ chap thuén.

¢) Péi véi cac quyet dinh cta Dai héi dbng c¢d dong lién quan dén viée stra doi va bd
sung Piéu 18, loai cb phrcu v sb lugng co phxeu dugc chao béan, viéc td chic lai hay giai
thé doanh nghiép, giao dich mua, ban tai san Cong ty hoic céc chi nhanh thuc hién 6
gia tri bﬁng hodc 16n hon 35% tong gia trj tai san cia Cong ty tinh theo Bdo cdo tai
chinh gin nhit duge kiém todn; Hodc biéu quyet iy quyén cho Hoi dong quén tri quyet
dinh, dugc thong qua khi ¢ tir 65% tré 1én tong s phiéu bu cac ¢d déng ¢ quyén biéu
quyet c6 midt truc tlep
I1I. PHAT BIEU Y KIEN TAI PAI HOI
1. Nguyén tic

Cb dong tham du Dai hoi phat biéu y kién théo luén tién hanh ding ky ndi dung
phat biéu theo mau Phiéu ding ky phat biéu ctia Ban T6 chirc hogc gio cao Thé
Biéu quyét dé nghi phat biéu va duoc su dbng ¥ ctia Chi toa. Mau dang ky phat biéu
s& dwoc phat cho tirng ¢d dong khi dén du Pai hoi. C6 dong ndp Phiéu dang ky phat
bidu tai Ban Thu ky Pai hoi trong qua trinh Pai hoi hodic trong gio nghi gidi lao. bé
dam bao trdt tu cta Dai hoi khi thao ludn, nhitng c¢d dong dang ky phat biu theo
Méu dang ky s€ dugc uu tién phat bleu trude sau d6 14n luot cac cd dong gio Thé
Biéu quyét s& phét biéu theo sir sip xép ciia Chi toa.
2. Cich thire phat biéu

Cé dong phat bidu ngén gon va tap trung vao ding nhing ndi dung trong tim cén
trao ddi, phu hO’p vai ndi dung chuong trinh nghi sy ctua Dai hoi di dugce thong qua.
Chu toa s& sip xep cho cb dong phat biéu theo thtr tr déng ky, dcmg thoi giai dap cac
thiic mic cta cb déng. Chi toa Dai hdi c6 quyt,n nhac nhd hodc d& nghi ¢6 dong tap
trung vao ndi dung trong tdm cin phit bidu dé tiét kiém thoi gian va dam bao chat
lugng thao luén.
IV. QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU TQA VA DOAN CHU TQA
1. Chu tich HDQT Cong ty la chi toa ctia Dai hdi. Céc thanh vién khdc cia Poan chu
toa do Pai hoi gidi thiéu va Pai hoi biéu quyct thong qua. Diéu khién Pai hoi theo
ding ndi dung chuong trinh nghi sy, cic thé 1& quy ché da dwgce Dai hdi thong qua.
Chu toa lam viéc theo nguyén tdc tap trung dan chu va quyet dinh theo da sd.
2. Huéng din Dai hoi thao luén, Iay y klen biéu quyct cdc vin dé nim trong ndi dung
chuong trinh nghj sir cia Pai hdi va céc vin dé co lién quan trong sudt qua trinh Pai
hoi.
3. Chu toa ¢6 quyén thuc hién céc bién phap cin thiét dé diéu khién cudc hop mot
céch hop 1y, c6 trét tu, ding theo chwong trinh da dugc thong qua va phan anh dugc
mong muon cua da sO nguoi du hop.
4. Chu toa c6 quyen.
a) Yéu cfiu tAt ca ngudi dy hop chiu su kiém tra hodic cdc bién phép an ninh khac,
b) Yéu ciu co quan co thim quyén duy tri trdt tu cude hop, truc Xut nhitng nguoi
khong tudn thi quyén diéu hanh cia chu toa, b y gly 101 trdt ty, ngin can ticn trién
binh thuong cia cudc hop hodc khong tuan thu cac ycu cdu v& kiém tra an ninh ra khoi
cugc hop Dai hoi dong co dong.
5. Chti toa c6 quyén hodn cudc hop Dai 11(;)1 ddng cb dong di c6 du sd ngudi ding
ky du hop theo quy dinh dén mot thoi diém khic hodc thay d6i dia diém hop trong
céc trudng hop sau:

a) Pia diém hop khong c6 di chd ngdi thuén tién cho tit ca ngudi du hop
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b) Ngudi du hop c6 hanh vi cén trd, gy rdi trit tu, ¢ nguy co lam cho cude hop
khong dugc tién hanh mot cach cong bing va hop phép

Thoi gian hodn tbi da khong qué 3 ngay ké tir ngay cude hop du dinh khai mac.
6. Giai quyét céc vin d& nay sinh khac trong sudt qué trinh Pai hi.
V. TRACH NHIEM CUA BAN THU KY
1. Ghi chép dﬁy du, trung thye toan bd ndi dung dién bién Dai hoi va nhiing vin dé da
dugc cac co dong thong qua hodc con luu y tai Pai hoi.
2. Soan thao Bién ban hop Pai hoi va cac Nghi quyét vé cac van dé da duge thong qua
tai Dai hoi.
VI. TRACH NHIEM CUA BAN KIEM PHIEU
- Xac dinh két qua bidu quyét ctia cd dong vé cac van dé thong qua tai Pai hoi.
- Té chirc kiém phiéu biéu quyét, 1ap Bién ban kiém phiéu biéu quyét
- Nhanh chéng thong béo cho Ban Thu ky két qua bidu quyét dé dua vao Bién ban
va Nghi quyét Dai hoi. Poc bién ban kiém phleu trude Dai hoi.
- Kip thoi béo céo vdi Chu toa Dai hoi cac vAn @& phat sinh ngoai thim quyén giai
quyeét.
VIL BIEN BAN VA NGHI QUYET HQP PAI HQI PONG CO DONG
Tét cd cdc ndi dung tai Pai hoi cb dong phai duge Thu ky Pai hoi ghi vao Bién
ban hop Dai hoi dong O dong. Nghi quyet hop Pai hoi dong ¢6 dong phai duge doc
va thong qua trude khi bé mac Pai hoi.
Trén ddy 1a toan bd Quy ché lam viéc cuia Dai hoi ddng cd dong thudng nién
ngdy 06 thang 5 ndm 2017 cta Cong ty c¢d phan dau tu va xay dung Xudn Mai. Kinh
trinh Dai hdi xem xét thong qua.

“?0 Y\
ONG -1P
Biii Khic Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Ting 4, Toa thap Xuin Mai, duong To Hiéu, quan Ha Dong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 ~ Web: www.xmcc.com.vn

BAO CAO ?
HOQI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy vi dai biéu,
Kinh thua Quy c6 dong,

HDQT Cong ty CP Péu trr va Xay dung Xuin Mai xin trinh bay trude cic Quy vi
cb dong Cong ty Bao cdo vé thuc trang cong tac quan Iy kinh doanh ctia Cong ty trong
nam 2016 va Ké hoach kinh doanh ctia Cong ty trong nim 2017,

I. DANH GIA THUC TRANG CONG TAC QUAN LY CONG TY NAM 2016
1. Kho khiin va thufn lgi trong nidm 2016:

Nim 2016 13 nim cudi cing trong 19 trinh 03 nim Coéng ty Co phin Pau tur va
Xay dung Xuan Mai thuc hién téi cdu tric theo dinh huéng da dugc dé ra trong 19 trinh 3
nam tir 2014 — 2016. Vi muc tiéu hoan thanh qua trinh tai céu tric trong nam 2016, dua
Cong ty phat trién 6n dinh, lanh manh vé tai chinh, tr& thanh mét trong nhitng tong thau
EPC hang dau theo cong nghé bé tong dy tng luc tién ché va 12 nha dau tu bit dong san
uy tin trén thi truong, nam 2016 dugce danh giad 1a ndm ban Ié, then chét dé tao dung
thuong hiéu, mang lai nhitng tién dé quan trong cho sy phat trién manh mg, bén vimng cta
Cong ty trong nhitng ndm tiép theo.

Trong 16 trinh thyuc hién téi cdu triic, Cong ty-c6 mot sé thuan loi nhung ciing c6
khéng it cic kho khan. D& nhin lai 01 nam hoat dong san xuit kinh doanh, Hoi dong quan
tri Cong ty xin bdo cdo trude toan thé Quy vi c¢b dong vé két qua thuc hién ké hoach kinh
doanh nam 2016 va du kién ké hoach kinh doanh nim 2017 nhu sau.

1.1. Kho khdin, han ché:

- V& hoat dong dau tur kinh doanh BPS: quy I1/2016, géi tin dung 30.000 ty dong két
thiic, dong thoi viée stra ddi théng tur 36/2014/TT-NHNN lam han ché ngudn tin dung
cho thi truong BBS, gy kho khin nhét dinh cho doanh nghiép, ngudi mua nha. Khong
chi v4y, tinh hinh BPS hién nay cho thiy ngudn cung mit hang trung, cao cép dang bi du
thira, mirc tiéu thu c6 d4u hiéu chirng lai, ddn dén ton kho tai nhidu dy 4n BPS. Bén canh
d6, viéc yéu cdu cdp bao lanh cho ngudi mua nha theo quy dinh cta Luat kinh doanh
BDS lam cho cic CDT khé khin hon khi tung san phim ra thi trudng.



- Trong nim 2016, viéc thay dbi mot s6 co ché, chinh sach ctia Nha nude vé linh
vuc dau tu theo hudng ngay cang thiit chit, giy khé khin trong viée trién khai, hoan
thién cac thi tuc dau tu cta dy an.

- V& ndi b Codng ty ciing con nhiéu vudng méc trong qué trinh van hanh. Sy phoi
hop gitra céc don vi trong hé théng chua thye su tot, dbi lic con thiéu tinh chu dong, dnh
hudng dén hidu qua trong cong tac diéu hanh, trién khai thue hién.

- Doi ngli nhan sy tai mdt s vi tri con thiéu, chua ddp tng dugc ning luc chuyén

mon, kinh nghiém; dong thoi trong nhirng thoi diém nhét dinh, viéc tuyén dung, gifr chan
ngudi lao dong gip kho khan, dic biét 1a cdn b chuyén mon vé ME.

- Cong téc quan ly vat tu, thiét bi con han ché: Thiét bi co gi6i phuc vu thi cong nhu
cin cdu, vin thing, gido leo, khudn véan con thiéu va khong df‘)ng bd; cong tac bao tri, bao
dudng, van hanh khong dim bio quy trinh dan dén su ¢, hong hoéc 1am anh hudng dén
tién do cong trinh nhu dy 4n Son An, Ecogreen,... Cong tdc cung g vat tu co thoi diém
chua kip thoi, mot ) chiing loai vt tu chua dam bao tién do cﬁp theo yéu cau.

1.2. Thugn loi:

- Thi trudng xdy dung, bit dong san da phuc hdi va c6 xu hudng ting trudng trong
thoi gian t6i dbi voi phan khiic nha & thuong mai gid trung binh.

- La mot don vi hoat dong nhiéu nim trong linh vye xay dung, dic biét trong 3 nam
try vé ddy, Cong ty da xdy dung dugc hinh anh, thwong hiéu Xuan Mai Corp kha uy tin
trén thi truong, duge cic d6i tac, khach hang tin cdy, quan hé t6t véi mot s& Cha diu tu
c6 uy tin va tiém lyec.

- Nam 2016, duge sy hd trg manh mé tir céc td chire tin dung, cong tc tai chinh cla
Cong ty da co ban déap tng dugce yéu cAu ctia hoat dong san xudt kinh doanh va diu tur.

- Viéc giao cho céc Pho Téng giam déc phu trach truc tiép timg du 4n dd mang lai
nhitng két qua tbt, dang ghi nhan nhd sy chi dao sat sao, tinh chi dong va chiu trach
nhiém cao.

- Cong ty da va dang tiép tuc x4y dung hé théng dinh mtrc kinh té, k¥ thuat trong tat
ca cac hang muc cdng viéc theo hudng rd rang, minh bach, dé 4p dung, tao thuan loi
trong viéc trién khai giao viée, ky két hop dong trong hé théng XMC.

- Céc san phim cua cong ty nhu: chu kién bé tong du tmg luc, tim tudng Acotec...
da tan dung dugc téi da ngudn nhan luc tai chd, dem lai chét luong va hiéu qua kinh té,
ning cao tinh canh tranh trén thi trudng. Viée di trude, don diu cong nghé méi di dem
lai nhidu co hdi cho sy phat trién ciia Cong ty.

- Doi ngili nhan sy quan ly va thi cong ctia Cong ty c6 trinh d9, kinh nghiém va ning
lwe, dic biét trong viée trién khai cdc dy 4n nhén thau theo cong nghé bé tong du ing luc
cing trude, duge thi truong danh gia cao.



2. Mot sb chi tiéu chinh trong hoat ddng sén xuit kinh doanh nim 2016

Nhan thirc duge nhitng khé khin, thach thire va tdn dung duge nhimng thuin loi ké
trén, Ban lanh dao Cong ty dd chi dong, tich cuc trong cong tac quan tri, didu hanh. Két
qué thyc hién cic chi tiéu doanh thu, lgi nhuin ctia Cong ty me va hop nhét céc cong ty

con ndm 2016 nhu sau:

Cong ty me:
- Ké hoach nim | Thue hién )
Cic chi tiéu chinh PVT 2016 nim 2016 % TH/KH
1) (2) (3) 4) (5)=4)(3)
Gia tri san lugng Tr,démg 2.336.454 2.427.253 104,0%
Doanh thu Tr.df)ng 2.525.752 2.455.556 97,2%
Loi nhuén sau thué Tr.dong 47.460 47.340 99,7%

- San lugng ndam 2016 cua Cong ty me 12 2.427 ty déng, dat 104% so véi ké hoach ,

nam 2016;
- Doanh thu nim 2016 ciia Cong ty me 1a 2.455 ty dong, dat 97,2% so véi ké hoach
nam 2016;
- Loi nhuén nim 2016 cta Cong ty me 1a 47,3 ty ddng, dat 99,7% so véi ké hoach
nam 2016.
Hop nhit cic don vi thanh vién :
K& hoach Thue hién
ic chi tiéu chinh DVT ) ’ ’ % TH/KH
CAlIEAn nim 2016 | nim2016 |
€] (2) 3) (4) (5)=(4)/(3)
Gié tri san luong Tr.ddng 2.072.108 | 2.191.365 105,8%
Doanh thu Tr.déng 2.268.736 2.181.603 96,2%
Loi nhufn sau thué Tr.dong 72.868 73.206 100,5%

- San lugng ndm 2016 cua Hop nhét cdc don vi thanh vién 1a 2.191 ty ddng, dat
105,8% so vi ké hoach nim 2016;
- Doanh thu nim 2016 ctia Hop nhét cic don vi thanh vién 14 2.181 ty dong, dat
96,2% s0 v6i ké hoach nim 2016;
- Loi nhuan sau thué nim 2016 ctia Hop nhét cac don vi thanh vién 1a 73,2 ty
déng, dat 100,5% so vai ké hoach nim 2016.
Vé co ban, két qua sén xuit kinh doanh thuc hién nim 2016, chi tiéu san lwvong va
loi nhuén sau thué vuot so véi ké hoach dé ra.
Véi nhitng thudn lgi, khé khin ké trén, trong nam 2016, Codng ty dd dat duogc

nhitng thanh tuu nhét dinh:
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-Vé du 4n dau tu: dy an CT1 AB VOV, dy d4n Xudn Mai Sparks Tower véi 1.184
cin hd da duge ban giao cho khach hang, dam bao yéu ciu vé thoi gian giao nha. San
pham dugc khach hang dénh gia cao vé& tinh canh tranh, chét lugng, tién d6 va my thuat.

- Cong tac thi cong xdy lép: chit lugng, tién do thi cong ngdy cang duoc cai thién.
V¢ tién d9, hién da dat tién d6 binh thudng thi cong 6 ngay/ting dbi véi phin lip dung
két cAu. Cong ty da trién khai thi diém va dat tién do thi cong 5 ngay/ting, dam béo tinh
canh tranh cao trén thi trudong.

- V& san xudt cong nghiép: Cong ty lién tuc nghién ctru cai tién ky thuat, dbi mai
cong nghé, ning cao chét lvgng san phiam. Sau 01 nim ddy chuyén 1 clia nha mdy
Acotec chinh thirc di vao hoat dong, tim tudng Acotec - Xudn Mai di duogc tng dung &
nhiéu cong trinh Xuan Mai lam chu dau tu, hop tic dau tu, téng thdu hay nhan thau, nhu:
dy an Xuadn Mai Sparks Tower, CT2E VOV, Eco Green City, Xuan Mai Riverside,
Vinafor,... Pén thoi diém nay, ddy chuyén 2 ctia Nha may di hoan thanh va di vao san
xuét vuot 1,5 1an cong suét thiét ké du kién, dat 600.000m2 tdm twdong/nam, co ban dap
{mg nhu ciu ngdy cang cao ciia thi trudng.

- Cong tac ban hang, sau ban hang: da c6 nhing chuyén bién tich cuc, tai cac du
an VOV, du 4n Xudn Mai Sparks Tower. Pong thoi, viée hoan thién, ban giao cin ho cho
khéch hang ciing duge cic don vi phdi hep thuc hién tbt, vuot tién do. Ngoai ra, nim
2016, Cong ty da hoan thanh thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu can hd cho cic
du an CT1, CT2 Ng6 Thi Nhdm; CT2 T6 Hiéu; Nha ¢ xa hoi Buru Long — Déng Nai; Nha
& x4 hoi Kién Hung, Lién k& Vinh Yén véi hon 2.000 s do va hién Cong ty dang tiép tuc
thue hién thi tuc cdp gidy chimng nhan quyén s& hitu can ho cho du an HH2 Duong Noi,
VOV v6i gan 1.000 sé do. Péy 1a thanh cong clia Cong ty trong viéc hd trg va cung céip
céc dich vu tdt nhit dén khach hang, duge khach hang ghi nhan va dénh gié cao.

Bén canh nhitng thanh tich dat dwge, su phat trién ctia Cong ty trong nim vira qua
van chua c6 nhimg bit pha nhu ky vong do mét sé yéu t6 sau day:

Viée trién khai mot s6 dw n do Xudn Mai lam Chi dau tw, hop tac dau tu va du
4n nhan thdu chdm so vai tién d6 dugc phé duyét nhur du 4n Bao Bi, du 4n Tincom, du 4n
Paragon do nhitng nguyén nhan khach quan nhu vén d& tai chinh ctia chu ddu tr mot sb
du 4n khong dam bao, thi tuc dau tu kéo dai d8i v6i mot sé du dn Cong ty lam Chu du
tw/ Hop tac ddu tw, ngodi ra con cd nhitng nguyén nhan noi tai ctia hé théng phai ké dén
nhu:

+ Cong tac 1ap ké hoach trién khai dur 4n cia cic Ban diéu hanh va Ban quan ly du
4n con yéu, chua cu thé, rd rang din dén viéc kho kiém soat vé tién do cta cdc hang muc
trong cing mot dy an.

+ Cong tac cép vat tw c6 thoi diém chua kip thoi, mot sé ching loai vat tu cdp
cham, anh hudng dén tién do. Céc thiét bi co gidi phuc vu thi cong nhu can cdu, van
thing, van khudn, gido leo con thiéu va khong (‘Iéng bd, cong tic bao dudng, van hanh
chwa t6t din dén hong hoc, anh hudng dén tién dg cong trinh nhu du 4n Eco Green City,
du 4n Son An.
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+ Cong téc kinh doanh bét déng san bi anh hudng do viée hoan thanh céc thi tyc
phap ly chim, sy thay ddi chinh séch hd trg vay von tir ngén hang Nha nude, thi tuc hd
trg vay von cho khach hang ciing c6 nhiéu vudng mic.

Tuy nhién két qué trén ciing ghi nhin sy ¢ géng cua tap thé lanh dao va CBCNV
Cong ty trong ndm 2016.

3. Danh gid cic mit hoat dong quan tri va diéu hanh

Nam 2016, b0 may nhan su cua Cong ty da dan 6n dinh sau tai céu trac. Voi
phuong chiam “Nhan s 1a yéu td quyét dinh sur thanh cong ctia doanh nghiép”, cong tac
quan 1y nhan sy bao gdm tuyén dung, ddo tao va chinh sach tién lwong ludn duge Ban
lanh dao Cong ty chu trong quan tam.

Trong nim 2016, Cong ty da c¢6 nhitng chuyén bién tich cuc vé chét trong cong téc
dao tao chuyén mon, nghiép vu cho nguoi lao dong. Voi viée ky két hop dong dao tao
véi Hoe vién dao tao can bd xdy dung, qua trinh dao tao cac hoc vién duge quan ly, kiém
tra va danh gia chit ché, dem lai hiéu qua cho nguoi hoc.

Pdng thoi, Cong ty ciing lién tuc cip nhét viée thay ddi cic quy dinh méi lién
quan dén nguoi lao dong nhu Ludt Lao dong va Ludt Bao hiém xa hoi do Nha nuée ban
hanh. Duéi su chi tri ctia Uy ban nhéan su, Cong ty di td chirc khéa dao tao ning cao
nghiép vu Ludt Lao dong — quy dinh méi v& tién lwong ndm 2016. i thao 13 co sor dé
cting ¢ théng tin phép quy cho viéc hoach dinh chinh sich vé lao dong va tién luong,
dam bao bam sat cac quy dinh ctia phap ludt va phtt hop v6i tinh hinh thuc té tai Doanh
nghiép, dép tmg duwgc mong mudn, doi hoi ciia Ban lanh dao XMC trong giai doan dua
Cong ty sang thdi ky phat trién méi ma trude tién 1a vige chudn hoa cdc quy trinh, quy
ché noi bo.

Khéng chi quan tdm dén cong tic dao tao, hoc tip kinh nghiém trong nuéc ma
Céng ty ciing td chire thim quan, hoc tip kinh nghiém san xudt, tim hiéu cong nghé méi
tai nude ngoai nhu Phidn Lan, Nhat Ban, Singapore..., tir d6 1 co s@, nén tang dé tng
dung k§ thuét, khoa hoc — cdng nghé tién tién trién khai tai doanh nghiép. Ngoai ra, Cong
ty con td chirc nhiéu budi hdi thao vé k¥ thudt, thi cong. Dy 1a noi dé cac don vi trong
hé théng gip gd, trao ddi, hoc hoi kinh nghiém, 1a co s& dua vao trién khai thyc hién,
dem lai hiéu qua tbi wu.

Cung v6i viée ting truong san lugng, khdi lugng cong viée nhiéu hon, lwong ctia
ngudi lao dong trong ndm 2016 ciing dd dugc cai thién. Thu nhdp binh quén cta nguoi
lao dong Cong ty me dat 9,15 triéu ddng, dam bao doi séng cho ngudi lao dong. Viée thu
nhép binh quan ngudi lao dong Cong ty me chua dat chi tiéu dé ra, nguyén nhan 1a khong
tach bach khoi lugng cua cac ban diéu hanh, ban quan ly dyu an; trong khi do, dé dap ung
cho viéc trién khai mot loat céc du 4n, nim 2016, Cong ty da tuyén thém hang trim
CBCNV, viée nay ciing lam anh huéng dén thu nhap binh quin ctia ngudi lao dong trong
nam.

Ngoai tién luong, cic don vi trong hé thdng con chi trong viée khuyén khich
ngudi lao dong nhu thudng vao céc ngay 1€ trong ndm, dip sinh nhat Cong ty,... va ¢
chinh sach thudng dot xudt cho cic ¢ nhin, don vi c¢6 thanh tich xuit siic trong cong
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viée, c6 sang kién cai tién k¥ thuat, hoan thanh tét du 4n nhu: Ban quéan 1y dw 4n Duong
Noi khu I, Ban chi huy téoa K,L Duong Ni, Ban chi huy toa G,H,F Duong Noi,... Nhan
dip ky niém 33 nam ngay thanh 14p Cong ty, Cong ty da khen thudng cho 25 ¢4 nhén
“Lao dong giéi XMC 20167 va 10 “T4p thé tién tién XMC 20167,

Hoat dong tiép thi tim kiém hop dong trén thi trudong xay ldp da dugc cai thién so
v6i nam 2015, bude déu ky két duoc cac hop dong méi véi khach hang bén ngoai, ting
budc mé rong va ndng cao nang luc canh tranh ctia Cong ty trén thi trudng.

CoOng tdc mua sim vat tu thiét bi tiép tuc dugce thuc hién thdng qua Hoi d(’ing mua
ban vét tu. Viéc danh gia, luya chon don vi cung cép vat tr duoc tién hanh cong khai,
minh bach, gitp Cong ty tim kiém dugc nhitng don vi tét, dam bao mirc gia téi vu, gia
tang hiéu qué kinh té cho Céng ty. Bén canh viéc lua chon nhitng nha cung cp vt tu
trong nudc, trong ndm 2016, Cong ty tiép tuc m& rong lam viéce truc tiép vl mot s6 nha
cung cip nudc ngoai nhu Trung Qudc, Malaysia nham gidm bét chi phi thuong mai trung
gian, tang tinh chi dong, giam bt sy 18 thude vao tinh trang khan hiém hang héa do cac
nha cung cfip trong nudc gdy nén. Hoat dong quan ly thiét bi may moc duoc tip trung
héa théng qua mot don vi diu mdi 1a XMB, dugc danh gi4 kha hidu qua, giam bét tinh
trang héng hoc do mdy mdc khong dugce sir dung lién tuc va khoéng duge bao quan kip
thoi. Trong ndm 2016, Cong ty tiép tuc dau tu méi mot sb hang muc thiét bi, gitp ting
ning luc thi céng xAy lép trén thi treong nhur cin ciu, van thing, van khudn va gido leo.

Hoat dong k¥ thuét san xudt da c6 nhidu nd luc trong viéc nghién ciru, dé xudt cac
giai phép cai tién trong san xuét thi cong; trong nim 2016 da td chirc duoc cac, budi hoi
thao, thao dién thuc té tai cong truong, xdy dung dugc mot s& dinh mirc san xudt tai nha
may, gop phan kidm so4t, tiét kiém chi phi, ting nang suét lao dong v& ha gia thanh san
phdm. Tuy nhién, hoat déng nay cin cht dong hon nita nhim phét huy tbi da vai tro clia
mot phong chu luc cia Cong ty.

Vé cong tac an toan: Nhan dinh dugc cong tic an toan lao ddng, vé sinh lao dong
va phong chdng chéay nd c6 vi tri va y nghia quan trong d6i véi ngudn nhan luc va su
phat trién cta Cong ty, trong ndm 2016, Cong ty dd tdng cuong quan ly chit ché cong tac
an toan tai céc cong trudng; xay dung “Quy ché hoat ddng mang ludi an toan vién” dua
trén Ludt An toan, vé sinh lao ddng, x4y dung quy ché xit phat phién ban sé 02 va s tay
an toan lao dong. Tuy nhién, cong tic an toin tai cong trudng trong nim 2016 con ton tai
nhiéu vin dé, da x4y ra mot s§ vu tai nan nghiém trong, cin nghiém tic kiém diém rut
kinh nghiém.

Trong ndm qua, Hoi ddng quan trj Cong ty cling da chi dao bién soan va ban hanh
mét s6 quy trinh, quy ché lién quan d& ting cudng co s& phép ly, rit ngin thoi gian phé
duyét, ddy nhanh qué trinh tdc nghiép va gia ting hiéu qua cho hoat dong san xuit kinh
doanh va quan tri ciia Cong ty nhu quy trinh nhan thau, quy trinh tuyén dung nhén su,
quy ché tién lwong, dinh mirc san xudt tai cic nha may, dinh murc ]e'ip dung tAm tuong,...
Déi v6i cac Cong ty con, viée tiép tuc dp dung quy dinh vé quan trj cic cong ty con da
dua hoat dong ctia cac Cong ty con di vao bn dinh, tao ra su théng nhét vé quan tri trong
toan hé thdng Xuan Mai.
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II. KE HOACH SXKD NAM 2017 VA CAC GIAI PHAP THU'C HIEN
1. K& hoach sén xuéit kinh doanh nim 2017:

Muc tiéu nam 2017 cta hé théng XMC 14 tap trung phat trién theo chiéu sau, ning
cao hiéu qua hoat dong kinh doanh, ting truwdng san luong, doanh thu mdt céch bén
vitng; trién khai cac Dur 4n theo ké hoach, dam bao muc tiéu ban hang nhim tao dong tién
cho hoat dong san xuét kinh doanh, dAu t va tich Iiiy tai chinh; Hoan thién hé thng quy
trinh quan ly hoat ddng SXKD va quan tri doanh nghiép.

Cin cir tinh hinh thi trudng cling nhu céc du 4n ma Cong ty s& trién khai trong
niam 2017, mot sb chi tiéu chinh trong ké hoach san xuét kinh doanh cta Cong ty duoc

dat ra nhu sau:

Cong ty me:
Cac chi tiéu chinh bVT Tlgoliim KI;Oﬁm % tang trudéng
1) (2) 3) 4) (3)
Gi4 tri sdn luong Tr.dong | 2.427.253 2.634.727 108,5%
Doanh thu Tr.dong | 2.455.556| 2.790.000 113,6%
Loi nhuin sau thué Tr.dong 47.340 54.628 115,4%

- San lugng ké hoach nam 2017 cia Cong ty me la 2.634 ty dong, ting 108,5% so

v6i thure hién ndm 2016.

- Doanh thu k& hoach nim 2017 ctia Cong ty me 12 2.790 ty dong, ting 113,6% so

véi thue hién ndm 2017.

- Loi nhuén sau thué du kién dat 54,6 ty df‘mg, ting 115,4% so véi thuc hién ndm

2016.
Hop nhiit cdc don vi thanh vién:
Ciic chi tidu chinh PVT T%‘;im KI;O‘E‘“ % ting truémg
(1) (2) 3) (4) (5)
Gia tri san lugng Tr.dong 2.191.365 | 2.400.000 109,5%
Doanh thu Tr.déng | 2.181.603 | 2.520.000 115,5%
Loi nhuén sau thué Tr.ddng 73206 | 78.175 106,8%

\ - San luong k& hoach nim 2017 ciia Hop nhit cdc don vi thanh vién 1a 2.400 ty
dong, tang 109,5% so véi thue hién ndm 2016.

‘ - Doanh thu ké hoach nim 2017 ctia Hop nhét cac don vi thanh vién la 2.520 ty
dong, ting 115,5% so v&i thuce hién nam 2016.

- Loi nhuan sau thué duv kién dat 78,1 ty ddng, ting 106,8% so véi thuc hién nim

2016.
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2. Cac cong viée trong tim trong nim 2017

Dénh gia duge céc ton tai, cac han ché va cac mit chwa dat duwge trong nam 2016,
Hoéi dong quan tri Cong ty du kién chi dao, tap trung thuc hién céc cong viée trong tdm
trong ndm 2017 nhu sau:

2.1. Céng tdc t6 chire san xuit kinh doanh

- Khén truong trién khai viéc thyc hién chirc ning, nhiém vu céc iy ban, phong
ban trong Cong ty theo md hinh td chirc méi; dwa quy trinh, quy ché, quy dinh méi ban
hanh vao thuc hién.

- Tiép tuc trién khai cong téc xdy dung, hodn thién hé théng dinh mtrc trong tat ca
céc cong viéc theo hudng 15 rang, minh bach va dé ap dung tir hoat dong cho thué thiét bi
cong cu nhu khudn van, gido leo, ciu thép, vin thing dén cic cong tac khac nhu van tai,
1&p dung va dd bu tai hién trudng, thi cong co dién, hoan thién...

- Nhanh chong dua hé thong server, phin mém quan ly bat dong san, phdn mém
vin phong dién tir, phan mém hanh chinh, nhan su,... vao sir dung, ting budc tin hoc hoa
cdng téc dicu hanh hoat dong san xuat kinh doanh trong toan hé thong.

- Tang cudng vai tro cia Cong ty thiét ké trong viéc tao ra loi thé canh tranh vé
chi phi ctia Xudn Mai trén thj truong. CS ging dién hinh héa trong thiét ké cac dy 4n dau
tu ctia Xuin Mai cling nhu cdc du 4n ma Xuin Mai lam tdng thau EPC dé tiét kiém chi
phi.

- V& cong tac quan ly van hanh: ting kha ning canh tranh ctia XMH trong hoat
dong nay, tach bach phén tai san Cong ty me la céc tAng ham thudc s& hiru ctia chi dau
tur va giao cho XMH van hanh va hudng phi. Dinh huéng ban giao hoat dong quan ly vin
hanh toa nha cho cdc Ban quan tri tdoa nha, XMC khong bu 16 cho hoat dong nay.

- DAy manh viée tiép thi, quing cdo san phim tim tudng Acotec dé sir dung tdi da
cong sudt ctia 02 ddy chuyén sin xuiit tim twong. X4y dung, dao tao céc td 1&p dung tdm
tudng chuyén nghiép tir trang phuc, tic phong, thdi do dén quy trinh lam viéc. Nghién
ctru/cai tién thiét bi, bién phép ldp dung tdm tuong ngoai cong trudng dé nang cao ning
suit lao dong, nang cao thu nhap CBCNV.

- Thudng xuyén cai tién bién phap thi cong, dat tién do 4-5 ngay/ting dé dép g
yéu cAu ctia Chu dau tu, ting kha ning canh tranh trén thi trudong, tir do tao thém nhiéu
cong @n viéc lam cho nguoi lao dong.

- Tiép tuc xdy dung va hoan thién by méy gidm sit va quan ly chét luong ndi bo
nhim quéan 1y chit lugng déi véi cdc Dy dn ma Xuan Mai lam Chu dAu tu va nhan thau.
2.2, Cong tdac quan tri

- V& nhan sy: cin ¢6 céc chinh sach thu hut nguE‘m nhéan luc chét luong cao, tuyén
dung dé phuc vu cho hoat dong ctia Cong ty; tip trung ndng cao chét lugng doi ngli nhan
su va bd sung du vé sé lugng nhim dap tng céc yéu cAu hoat dong san xuét kinh doanh
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- Ting cudng tb chirc cac hoat déng, phong trio tao su gén két trong hé théng. TS
chitc cho CBCNV tham quan, du lich dé ning cao chét luong cude sbng, i tao stc lao
dong.

- V& tai chinh: tiép tuc ting cudong ning luc tai chinh ctia Cong ty thong qua viée
tich Iily vén tir hoat dong san xudt kinh doanh, dong thoi thue hién viéc phat hanh ting
vbn, tiém kiém cac nha dau tu chién lwvge dé ting ning luc canh tranh clia Cong ty trén
thi truong, dam bao Cong ty c¢6 di niang luc dé trién khai dbng bd cac dur an Ion, ting
hiéu qua trong hoat dong san xuét kinh doanh.

Kinh thwa quy vi ¢6 dong!

Niam 2016, cung chiu anh hudng chung cta nhitng khoé khin trong nén kinh té,
nhung véi su nd luc clia toan thé can bd nhan vién trong Cong ty, sur théng nhit trong
cong tac diéu hanh, td chirc bd méy ciia Ban Lanh dao, Cong ty da vuot qua kho khan dé
phat trién, m& rong thi trudng, mé rong pham vi, quy mo kinh doanh, ddm béo cdng &n
viéc 1am cho nguoi lao dong, tig bude tao dung duge uy tin va phat trién thuong higu
Xuan Mai Corp trén thi truong. Hoi df‘mg quan tri kinh mong tiép tuc nhén dugc su hd
trg ctia quy vi cb déng dé ching tdi tiép tuc qua trinh xdy dung va phat trién Cong ty, dua
XMC trd thanh mét thuong hiéu manh trén thi trudng xdy dung va bt dong san Viét
Nam va khu vue.

Nhén dip nay thay méat Cong ty, Hoi ddng quan tri xin giri 161 tri 4n dén quy vi cb
dong vé s ting ho gitip d& ctia quy vi trong thoi gian qua. Xin kinh chic quy vi va gia
dinh strc khée va thanh cong.

Ha N§i, ngay 06 thang 5 ndm 2017

TM. HOI PONG QUAN TRI
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: TAng 4, Toa thap Xudn Mai, Dudng T6 Hiéu, Ha Dong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www.xmee.com.vn

“
BAO CAO KET QUA POT PHAT HANH CO PHAN

CHO CO PONG HIEN HUU BE TANG VON PIEU LE
CONG TY NAM 2016

Kinh thua Quy ¢b dong,
Hoi déng quén trj Cong ty CP Péu tr va Xay dung Xuan Mai xin trinh bay trudc céc Quy
vi ¢d déng Cong ty Béo cédo két qua dot phét hanh ¢d phin cho cb dong hién hiru dé ting
von diéu 1& Cong ty ndm 2016.
I. C6 phiéu chio ban
1. Tén cb phiéu chao béan: Cd phiéu Cong ty Cb phén Péu tu va Xy dung Xuin Mai
2. Loai cd phiéu: C6 phiéu phd thong
3. Ménh gia: 10.000 dong
4. Sé lugng ¢ phiéu ding ky chao ban: 9.998.237 ¢d phiéu
5. Téng khbi lwong vén huy dong du kién: 99.982.370.000 dong
6. Ngay phat hanh: 30/12/2016
7. Ngay bit ddu chao ban: 30/12/2016
8. Ngay két thuc chao ban: 27/3/2017
9. Thoi han dang ky mua:
- Dbivéi cd dong hién hiru: tir ngay 30/12/2016 dén ngay 19/01/2017
- Déi v6i nha diu tu mua cd phiéu 1¢, ¢ phidu do cb dong hién hitu tir chdi mua:
tir ngay 07/3/2017 dén ngay 27/03/2017.
10. Ngay thanh toan tién mua ¢ phiéu:
- Dbi véi cd dong hién hiru: tir ngdy 30/12/2016 dén ngay 19/01/2017
- DPéi véi nha dau tw mua co phiéu 1é, ¢d phiéu do ¢6 dong hién hitu tir choi mua:
tr ngdy 07/3/2017 dén ngdy 27/03/2017.
11. Ngay két thiic chuyén giao cd phiéu: Théng 4 nam 2017.
IL. T4 chirc bio lanh phat hanh: Khong c6
111 Pai Iy phan phdi: Khong c6
IV. Téng hop két qua dot chio bén ¢b phiéu:
1. Téng sb cb phiéu da phan phdi: 9.998.237 chiém 100% tdng s ¢d phiéu duge phép phat
hanh. ,
2. Téng sb tidn thu tir viéc ban cb phiéu: 99.994.130.281 ddng, trong do:
- Tién thu tir ban cd phiéu: 99.982.370.000 ddng
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- Tién lai tir tai khoan phong téa: 11.760.281 ddng

3. Tong chi phi: 102.530.000 dong.

- Phi twr vén phat hanh: 100.000.000 dong

- Phi chuyén tién ctia TTLKCK Viét Nam: 330.000 dong
- Phi diang bao: 2.200.000 ddng

4, Téng thu rong tir dot chao ban: 99.891.600.281 déng

V. Co chu vdn ciia td chire phat hanh sau dot chio ban:

Gia tri theo

¢6 quyén biéu quyét:

S6 lrong
TT Danh muc ménh gia s Ty 1€ (%)
(aghinddng) | €0 90mE
1 | Téng vén diéu 1é 399.947.090.000 1004 100%
2 | Cd déng trong nuée, trong do: 399.771.140.000 997 99,96%
- C6 déng nha nuéce 0 0 0
- Cb dong khac 399.771.140.000 997 99,96%
3 | Cb dong nude ngoai: 175.950.000 7 0,04% |
Chi tiét:
C6 dong sang lap
C6 dong 16n 299.294.000.000 4 74,83%
Cd déng nim gitr dudi 1% cd phiéu — 096 15:55%

Danh sach va ty 1€ sé hitu ciia cac co dong lon:

TT C6 dong S6 ¢6 phin niim giir Ty 1¢ s6 hitu
: dcilgg gggf ;’En Sanarviay 22.026.572 55,07%
2 | Nguyén Thi Thu Huyén 3.868.000 9,67%
Nguyén Bao Ngoc 2.034.828 5,09%
4 | Bui Khéc Son 2.000.000 5,00%
Tong 29.929.400 74,83%
Trén trong!
Ha Noz ngay 06 thang 05 ndm 2017
XMC PAI HOI DPONG CO BPONG THUGONG NIEN 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Ting 4, Toa thap Xuin Mai, Pudng To Hiéu, Ha Dong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www.xmec.com.vn

R e e e e T S T Y e S T e T T i o TR T
BAO CAO KET QUA PHAT HANH TRAI PHIEU
DOANH NGHIEP NAM 2016

Kinh thua Quy c¢b dong,

Hoi ddng quén tri Cong ty CP Déu tu va Xdy dung Xuin Mai xin trinh bay trude cac Quy
vi cb dong Cong ty Bao cdo két qua dot phat hanh Tréi phiéu theo Nghi quyét PHDCD s
10/2016/NQ/XMC-DHDCD ngay 28/5/2016.

I. Thong tin vé két qua dot phat hanh trai phiéu

1. Loai tréi phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén, c6 bio
dam béang tai san.

2. Ky han trai phiéu: 05 nim

3. Lai suit:

- Lai suét 4p dung cho Ky Tinh Lai dau tién: 10%/nim.

- Lai suét 4p dung cho cac Ky Tinh Lai tiép theo Ky Tinh Lai dau tién duge xac dinh
bang tong bién d§ 3,7%/nam va Lai Suat Tham Chiéu.

“L4i Sudt Tham Chiéu” déi v6i mdi Ky Tinh Lai khong phai 1a Ky Tinh Lai dau tién
dugc hiéu 14 binh quéin (trung binh cdng) lai suat tién guri tict kiém cd nhan bing Dong
Viét Nam, tra sau thong thudng, dp dung cho ky han 12 théng ctia 4 ngén hang tham chiéu.

4. Phuong thire thanh todn li:

- Tién lai duoc tra sau theo dinh ky tra lai.

- Tién gdc tra theo lich mua lai dinh ky va thanh todn phén con lai vao ngay ddo han.

5. Khéi lugng trai phiéu phét hanh: 1.000 trai phiéu tuong dwong tong gid tri 1.000 ty
dong.

6. Ngay phat hanh: 01/09/2016.

7. Phuong thirc thanh toan tién dit mua trai phiéu: thanh toan theo timg dot. Pén thoi
diém béo cdo, sd tién dat mua trai phiéu cdc trai chu di thanh toan 1a 500 ty dong.

8. Phuong 4n sir dung vén trai phiéu:

- Plu tu phat trién Dy an 05 tda nha cao tﬁng F,G, H, K, L thudc cum chung cu HH2
Duong Noi, quian Ha Dong, Ha Noi;

- B4 sung vén cho hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

9. Té chire luu ky trdi phiéu: Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha Thanh.
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II. Théng tin vé trai chii
1. Nha diu tu trong nwée: 1.000 ty dong
- Nha déu tu ¢6 td chire: 1.000 ty ddng, chiém ty trong 100%
- Nha du tu c4 nhan: 0 dong
2. Nha ddu tw nuée ngoai: 0 dong.

Tran trong bao céo!

Ha N¢i, ngay 06 thang 05 nam 2017

XMC PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2017



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Tang 4, Toa thap Xuin Mai, dudmg T6 Hiu, quin Ha Pong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866  Web: www.xmcc.com.vn

BAO CAO CUA
BAN KIEM SOAT

Kinh thwa Quy vi dai biéu,
Kinh thua Quy c6 dong,

~  Cin ctr Luat Doanh nghiép Nude Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam;

~ C#n cir Pidu 1& TS chirc va hoat dong ciia Cong ty ¢b phin Pau tw va Xay dung

Xudn Mai - quy dinh vé quyén han va trach nhiém cta Ban kiém sodt;

~ Cin ot Bo cdo tai chinh riéng (cong ty me) va Bédo cdo tai chinh hop nhét nim

2016 da duge Kidm toan bdi Cong ty TNHH Dich vy tu vén tai chinh ké toan va kiém

toan Nam Viét — Chi nhanh Ha Ngi.

~  Can ctr két qua hoat dong kiém tra, gidm sit ctia Ban Kiém soat ndm 2016

- Ban kiém soét xin duoc béo cdo trude Dai hoi démg cb dong két qua kiém tra, gidm

sat cac hoat dong cua Cong ty trong ndm 2016, cu thé nhur sau:
I. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2016:

Trong nam 2016, Ban kiém soat da tién hanh céac hoat dong kiém tra, giam sat viéc
tuan tht cdc quy dinh cta Ludt doanh nghiép, Piéu 18 T chirc va hoat dong cua Cong ty
trong qua trinh quan ly, didu hanh céc hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty, cu thé
nhur sau:

~ Xem xét tinh phit hop ciia cdc Quyét dinh ctia Hoi dong Quan tri, Ban Téng Gidm

déc trong cong tac quan ly, diéu hanh:; Kiém sodt trinh ti, thi tuc ban hanh céc vin

ban ctia Cong ty dam bao phu hgp vai quy dinh cua Phap luat va Diéu 1& hoat dong
ciia Cong ty; Giam sat viéc thuc thi phdp luét ciia Cong ty.

- Kiém tra, danh gia cac quy trinh trong yéu ctia Cong ty, nhim phéat hién rti ro tié}n

tang hodic nhitng thiéu sot trong hé théng quan ly ndi b, tir do d& xuat nhimg kién

nghij va giai phap phu hop.

- Kiém tra gidm sat viéc trién khai cac nghi quyét ctia Dai hoi ddng cd dong dbi voi

Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gidm ddc.

- Kiém soat viéc tuin thu cédc quy dinh vé& cong bb thong tin ctia Cong ty theo cdc

quy dinh ctia phép luét.

— Xem xét cAc bdo cao dinh ki do Ban Téng Giam dée 1ap: kiém tra cdc Béo cdo tai

chinh quy, nam nhim danh gia tinh trung thyc va hop ly cia s6 lidu tai chinh. Pong

thori, phéi hop véi Kiém toan doc 14p xem xét anh hudng cla cc sai sot ké toan va
kiém toan trong yéu dén Béo cdo tai chinh.
IL. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI

Trong nam 2016, Hoi ddng quan tri Cong ty da thé hién cac chirc ning, nhiém vu
trong cong tac dinh hudng, chi dao, quan ly Cong ty trong pham vi thdm quyén ctia Hoi
déng quan tri, thé hién & céc linh vuc sau:
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- Trién khai céc cudc hop va théng nhét vé& chién luge, dinh huéng phat trién, ké
hoach san xudt kinh doanh va chi dao cong tac quan ly trong pham vi tham quyén ctia
Ho6i ddng quan tri.
~ Ban hanh Nghi quyét, Quyét dinh va gidam sat Ban Diéu hanh trong viéc trién khai
va thyc hign Nghi quyét Dai hoi dong C6 dong thudng nién nim 2016 va cac Nghi
quyét, Quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri.
~ Théng qua chwong trinh, ndi dung, nghi quyét trinh Pai hi dong ¢ déng thuong
nién nam 2017.
Quyét dinh céc van d& khac thude thim quyén ctia Hoi dong quén tri.

III. KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Gidm dbc Cong ty da truc tiég didu hanh hoat dong san xuit kinh doanh

theo chirc ning va nhiém vu quy dinh tai Diéu 18 t§ chirc va hoat dong ctia Cong ty, thé

hi€n trén céc ndi dung sau:
- Ban hanh, bd sung cic quy ché quan trj ndi bd lién quan dén cong tic quan ly tai
san, chinh séch luong, xdy dyng thang bang luong méi theo Nghi dinh 49/2013/ND-
CP, day manh cong tac dao tao ndi bg, co cau t6 chirc lai bd may phuc vu cho viée
diéu hanh, quan ly cong ty dugc minh bach, hi¢u qua.
- Trong ndm 2016, Ban Téng Giam déc da chi dao, diéu hanh hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Cong ty thue hién cac chi tiéu kinh té theo Nghi quyét Dai hoi ddng cb
dong da thong qua.
~ Trién khai chi dao cong téc ddu tu, xdy dung nha mdy san xuat tim tudng Acotec
(GD2) tai Xudn Mai.
- Trién khai cac cudc hop va théng nhit v& chién luge, dinh huéng phit trién, _ké
hoach san xuat kinh doanh va chi dao cong tac quan ly, diéu hanh trong pham vi thim
quyén cua Ban Tong Giam doc.

IV. KET QUA THAM PINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2016

1. Céng tic ldp va kiém todn bdo cdo tai chinh.

- Cong ty da lap va cong bb Béo céo tai chinh cong ty me va bdo céo tai chinh hgp
nhat ndm 2016 phu hop véi cdc quy dinh cia UBCK Nha nude va phap ludt hién hanh.
— Béo céo tai chinh hop nhét bao gém: Cong ty me va 07 cong ty con duge phan anh
trong B4o cdo tai chinh theo phuong phdp von chu s¢ hitu. Béo céo tai chinh cong ty
me va bdo céo tai chinh hop nhét toan Céng ty ndm 2016 da dugc kiém toan bdi Cong
ty TNHH dich vu Tu vin tai chinh ké toan va kiém toan Nam Vit — Chi nhéanh Ha
Nbi; Pay 1a Cong ty kiém toan doc 1ap dugec UBCK Nha nuéce chdp nhén kiém todn
céc don vi loi ich cong ching.
~ Theo y kién cia Kiém toan vién dgc lap, Bao céo tai chinh cdng ty me, Béo cdo tai
chinh hop nhat toan Cong ty nam 2016 da phan dnh trung thyc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh tai ngay 3 1/12/2016, ciing nhu két qua kinh doanh
va tinh hinh luu chuy:{,n hcrg t¢ cho nam tai chinh két thic cling ngay phu hgp véi
chuén muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly ¢6
lién quan.
- Y kién cua Ban Kiém soat: két luan cta kiém toan vién dua ra 1a c6 co s&, phi hgp
v6i chudn muc ké toan, ché do ké toan Viét Nam hién hanh.

2. Bang cin dbi ké todn va két qua sin xuit kinh doanh Cong ty me niim 2016.
2.1. Bang ciin ddi ké toan Cong ty me tai thoi diém 31/12/2016.

Don vi tinh: VND
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A 7 S6 dur cubi ky
EALSAN Mii s6 (31!12!2016);
TAI SAN NGAN HAN
A | (100=110+120+130+140+150) W Ll Ea8a074d8
1 | Tién va cac khoan tvong duong tién 110 191.356.014.157
2 | PAu tu tai chinh ngén han 120 -
3 | Cac khoan phai thu ngén han 130 886.453.496.483
4 | Hang tbn kho 140 850.739.638.126
5 | Taisan ngén han khac 150 13.289.248.719
TAI SAN DAI HAN
B- 1 (200=210+220+230+240+250+260) W | TSI
1 | Céc khoan phai thu dai han 210 277.123.776.142
2 | Tai san c¢b dinh 220 95.046.898.141
3 | Bét dong san déu tu 230 99.093.251.628
4 | Taisan d& dang dai han 240 67.395.023.871
5 | Pau tu tai chinh dai han 250 545.234.142.898
6 | Tai san dai han khéc 260 1.457.541.492
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 | 3.027.189.031.657
S6 du cubi ky
NGUON VON Mi s6 (31/12/201 6’)’
C. | NQ PHAI TRA (300=310+330) 300 2.647.715.081.319
1 | No ngén han 310 1.693.120.730.157
2 | No dai han 330 954.594.351.162
D. | VON CHU SO HUU 400 379.473.950.338
Vén gép cuia chii s¢ hiru 411 299.964.720.000
C6 phiéu quy (*) 415 (30.845.085)
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 79.540.075.423
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 | 3.027.189.031.657
2.2. Két qua sin xuit kinh doanh Céng ty me niim 2016.
Don vi tinh: VND
CHI TIEU Niim nay
1. | Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 2.439.308.460.010
2. | Céc khoan giam trir doanh thu 4.968.690.759
3. | Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vu 2.434.339.769.251
4. | Gia vén hang bén 2.201.389.517.109
5. | Loi nhufin gdp vé bin hang va cung cfip dich vu 232.950.252.142
6. | Doanh thu hoat dong tai chinh 15.599.077.277
7. | Chi phi tai chinh 116.722.495.767
Trong do: Chi phi ldi vay 84.370.537.485
8. | Chi phi ban hang 7.033.901.828
9. | Chi phi quan ly doanh nghiép 38.616.417.836
10. | Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 86.176.513.988
11. | Thu nhép khac 5.617.454.220
12. | Chi phi khac 19.620.113.024
13. | Loinhufn khéc (14.002.658.804)
14. | Tong lgi nhuin ké toin trwée thué 72.173.855.184
15. | Chi phi thué TNDN hién hanh 24.833.537.511
17. | L¢i nhufin sau thué TNDN 47.340.317.673
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2.3. Phén tich chi ti¢u tai chinh ctia Céng ty me tai ngay 31/12/2016.

CHI TIEU Pon vi tinh Nim nay
- Tai san ngén han/Téng tai san % 64,15
- Tai san dai han/Tdng tai san % 35,85
- N phai tra&/Tdng ngudn vén %o 87.46
- Vén chu s& hiru/Téng ngudn vén % 12,54
- Kha niing thanh toan hién hanh (TSNH/Ng NH) Lan 1,15
. A 4

- Kha néing thanh todn nhanh (TSNH-Hang t6n Lin 0,64
kho)/No NH

- Ty sudt sinh lgi/doanh thu (ROS - Loi nhuin sau % 1.94
thué/doanh thu thuén) ’

- Ty suéit lgi nhuan sau thué/tdng tai sin(ROA) %o 1,56
- Ty suét lgi nhudn sau thué/Ngudn vén chi s& % 12.48
hiru(ROE) ’

- V& kha niing thanh todn va quan ly dong tién: Tal 31/12/2016, téng ng phai tra
chiém ty 1& 87, 46% tong tai san va gip 8,8 1an vén diéu 1¢, trong d6 ng ngén han

chiém 63,94% tong ng phai tra.

Qua cdc chi s6 tai chinh cho thdy hé s6 kha ning thanh toan hién hanh
(TSNIUNNIT) 1,15 lan, s6 du tién va cac khoan tuong duong tién tai thoi diém
31/12/2016 1a 191 36 ty dong tang 181,34% so véi thoi diém 31/12/2015 1a 68,016 ty

dong

~ V& hang ton kho: S6 du hang ton kho tai thoi diém 31/12/2016 la:
dong, twong duong 0,39 lan gia v6n phat sinh trong nam, bao gom chi yéu la chi phi
san xuit kinh doanh d& dang cia mdt s6 du an bit dong san va cong trinh xay lap

(849 ty dbng).

3. Bang cin d6i ké todn va két qua sin xuit kinh doanh Hop nhit toan Cong ty

nam 2016.

3.1. Biing ciin d6i ké todn hop nhét tai thoi diém 31/12/2016.

Don vi tinh: VND

850,740 ty

e - X S6 dwr cudi ky
TALSAN Ma sh (31;12;20113
A. | TAI SAN NGAN HAN 100 | 2.177.489.635.070
(100=110+120+130+140+150)
1 | Tién va céc khoan tuong dwong tién 110 251.436.581.690
2 | PAu tu tai chinh ngén han 120 41.088.500
3 | Céc khoan phai thu ngén han 130 895.487.198.127
4 | Hang tén kho 140 1.007.352.867.211
5 | Tai san ngén han khac 150 23.171.899.542
B. | TAI SAN DAI HAN 200 953.609.507.701
(200=210+220+230+240+250+260)
1| Cée khodin phdi thu dai han 210 277.212.776.142
2 | Tai sén ¢6 dinh 220 301.395.201.637
3 | Béit ddng sin diu tir 230 99.093.251.628
4 | Tai san d& dang dai han 240 70.975.943.954
5 | Piu tir tdi chinh dai han 250 187.392.905.000
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6 | Tai san dai han khéc 260 17.539.429.340
TONG CONG TAI SAN 270 | 3.131.099.142.771

S6 dir cudi ky

NGUON VON Ma sé (31/12/201 61;’
C. | NQ PHAI TRA 300 | 2.704.596.108.989
1 | No ngin han 310 | 1.820.863.654.859
2 | No dai han 330 883.732.454.130
D. | VON CHU SO HUU 400 426.503.033.782
1 | Vén gbp ciia chi sé hitu 411 299.964.720.000
2 | C6 phiéu quy (*) 415 (30.845.085)
3 | Quy déu tur phat trién 418 12.243.714.218
4 | Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 78.204.648.454
5 | Loi ich cb déng khong kidm sot 429 36.120.796.195
TONG CONG NGUON VON 440 | 3.131.099.142.771

3.2. Két qua sian xuit kinh doanh hop nhét nim 2016.

Don vi tinh: VND

CHI TIEU

Niam nay

1. | Doanh thu b4n hang va cung cip dich vu 2.173.812.125.041
2. | Céc khoan giam trir doanh thu 5.089.266.375
3. | Doanh thu thuén vé bin hang va cung cip dich vy 2.168.722.858.666
4. | Gia vbn hang ban 1.819.635.206.156
5. | Loi nhufin gdp vé bén hang va cung cfp dich vu 349.087.652.510
6. | Doanh thu hoat dong tai chinh 7.639.773.370
7. | Chi phi tai chinh 124.013.671.683
Trong do: Chi phi lai vay 96.657.238.888
9. | Chi phi ban hang 18.544.381.161
10. | Chi phi quan ly doanh nghi¢p 88.128.363.874
11. | Loi nhuén thuén tir hoat dgng kinh doanh 126.041.009.162
12. | Thu nhap khéc 5.240.522.296
13. | Chi phi khéc 23.184.761.715
14. | Lgi nhu@in khic (17.944.239.419)
15. | Téng lgi nhudn ké todn trudc thué 108.096.769.743
16. | Chi phi thué TNDN hién hanh 33.971.271.458
17. | Chi phi thué TNDN hodn lai 919.539.326
18. | Loi nhufin sau thué TNDN 73.205.958.959
19. | Loi nhuén sau thué cia Cong ty me 69.784.726.008
20. | Loi nhun sau thué ciia ¢§ dong khong kiém soat 3.421.232.951
21. | Li co ban trén cd phiéu 2.327
22. | Lii suy giam trén cd phiéu 2.327
3.3. Tinh hinh tai chinh hop nhit toan Cong ty tai ngay 31/12/2016.
CHI TIEU Pon vi tinh Niam nay
- Tai san ngén han/Téng tai san % 69,54
- TAi san dai han/Téng tai sin % 30,46
- No phai tra/Tng ngudn vén % 86,38
- Vén chu s& hiru/Tdng ngudn vbn % 13,62
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A

- Kha nang thanh toan hién hanh (TSNH/No NH) Lan 1,2
- Kha nang thanh todn nhanh (TSNH-Hang ton LA

kho)/Ng NH - ok
- Ty suét sinh lgi/doanh thu (ROS - Lgi nhuan sau % 3.38
thué/doanh thu thuan) ’

- Ty suét lgi nhuéin sau thué/tdng tai san(ROA) %o 2,34
- Ty suat lgi nhuén sau thué/Ngudn vén chu s& hitu % 17.16
(ROE) ’

~ V& kha nang thanh toan va quan ly dong tién: Tai 31/12/2016, téng ng phai tra
chiém ty 1& 86,38% tdng tai san va gép 9,02 lan vén diéu 18, trong d6 ng ngén han
chiém 67,32% ng phal tra.

Qua céc chi s6 tai chinh cho thdy h¢ s6 kha ning thanh todn hién hanh
(TSNH/NNH) 1,2 1an, s6 du tién va cac khoan tuong duong tién tai thoi diém
31/12/2016 1a 251,44 ty dong ting 199% so véi s6 dw 31/12/2015 1a 84,17 ty ddng.

- V& hang ton kho: S6 du hang tén kho tai thoi diém 31/12/2016 la: 1.007,35 ty
dong, tuong duong 0,55 lan gia v6n phat sinh trong ndm, bao gdm cha yéu 1a chi phi
san xut kinh doanh d& dang ciia mét sé du 4n bt dong san va cong trinh xay lip
(922 ty dong).

4. Tinh hinh déu tir tai ngay 31/12/2016:

~ Tinh hinh d4u tu vao cdng ty con:
Gy tyeon S6 ¢ phin | Gi tri ddu t aén T’t’;f::ﬁ;ch
niim gir  |31/12/2016 (VND) | ;50 o~

Cong ty CP Xuan Mai - Pao T 2.600.000 | 27.940.000.000 65,00%
Coéng ty CP Tur van thiét ké Xuan Mai 2.061.000 22.554.000.000 86,54%
Cong ty CP Xay lip Xuan Mai 1.796.000 17.960.000.000 83,53%
Cong ty CP Co giGi van tai Xuan Mai ~700.000 7.000.000.000 77,78%
Cong ty CP Co dién Xuin Mai 9.700.000 | 97.000.000.000 97,00%
Cty TNHH MTV bé téng Xudn Mai 10.000.000 | 100.000.000.000 100,00%
Cty CP Pau tr va KD BDS Xuin Mai 8.538.724 85.387.237.898 98,84%
Tong cong 357.841.237.898

~ Tinh hinh d4u tu vio cdng ty lién két, diu tu khdc: 187.392.905.000 dong.

- Tai thoi diém 31/12/2016, téng vén chit s¢ hitu ctia Cong ty la 4265 ty dong trong
khi d6 tdng vén diu lu vao Cong ty con, Cong ty lién két, dau tur tm chinh khac, dau tw
vao cac du 4n lién két 1a 545,234 ty ddng, ch1em ty 1€ 181,8% vén diéu 1& (dén hét
31/3/2017 1a 136,32%) va chiém ty 1& 127,84% tdng v6n chi s& hitu.

- Trong ndm 2016, Cong ty da thyc hi¢n téng ty 1& von gbp vao Cong ty CP co dién
Xuén Mai tir 96,39% 1én 97,00% vén diéu 1¢. Cong ty da mua thém 5.000. 000 cd phan
cia Cong ty C& phén dién Vl(_:t Lao theo hqp dong uy thac ddu tu cb phén sb
09/12/2015/HD vai Cong ty C6 Phin Quan ly Dau tr Xy dung Vigt Ha v6i gid mua
la 10.000 ddng/cd phan. Tai ngay 31 thing 12 ndm 2016, Cong ty nam gitr 14.700.000
cd phén twong duong 6,74% vén thuc gop ctia Cong ty C phén Pién Viét Lo,

V. PANH GIA KET QUA THU'C HIEN NGHI QUYET DAI HOQI PONG CO
DPONG NAM 2016:

1/. V& viéc thye hién ké hoach sin xuat kinh doanh nim 2016:

1.1. Gi4 tri san lwgng, doanh thu, lgi nhufin Cong ty me:

Chi tiéu chinh | Kéhoach 2016 | Thuyc hi¢n nim | Thyc hign/ké

|
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(Cong ty me) 2016 hoach
Triéu dong Triéu dong %
Téng gid trj san luong 2.336.454 2.427.253 103,89
Doanh thu 2:525.752 2.455.556 97,22
Loi nhufn trudc thué 60.509 72.174 119,27
Lgi nhudn sau thué 47.460 47.340 99,75
1.2. Gi4 tri sin lwgng, doanh thu, lgi nhuin Hop nhét:

Chi tiéu chinh K& hoach 2016 TH nam 2016 Thye hi¢n/ké
(Hop nhit toan Cong ty) | (Tri¢u dong) (Triéu dong) hoach (%)
Tdng gia tri san lugng 2.072.108 2.191.365 105,75
Doanh thu 2.268.736 2.181.603 96,16
Loi nhuén trude thué 92.473 108.097 116,89
Loi nhuan sau thué 72.868 73.206 100,46
Co tirc “

2/. Thwe hién viéc phin phoi lgi nhuén va chi tra thi lao cho H¢i ddng quan tri, Ban

kiém sodt Cong ty nim 2015: Cong ty di thuc hién theo ding nghi quyét dé ra:

N¢i dung Nghi quyet 2016 | TH ndm 2016 | Thwe hién/Nghi
(Triéu dong) (Triéu dﬁng) quyét %)
Trich quy khen thudng 1.535.145 1.535.145 100
Trich qu¥y phiic loi 1.535,145 1.535,145 100
Tra thu lao HDQT, BKS 614,06 614.06 100
Thudéng HDQT, BKS 0,00 0,00

3/. Tinh hinh lao djng va thu nhip binh quin nguwdi lao dong trong nim 2016:

N§i dung Don vi Cong ty me Toan cong ty
Lao dong sir dung binh quéan Neguodi 1.023 4.046
Thu nhép binh quin ngudi/thang | Tr.ddng 9,149 7,322

4/. V& viéc Iya chon cﬁng ty kiém todn djc 1ap thye hién kiém todn B#o cdo Tai chinh

riéng va BCTC hgp nhat niim 2016 ciia Cong ty:
- (Cong ty di lua chon va ky hop dong véi Cong ty TNHH dich vu tr van tai chinh
ké toan va kiém toan Nam Viét (AASCN) thue hién soét xét va kiém todn BCTC riéng
va BCTC hop nhit 2016 ctia Cong ty.

5/. V& viéc phat hanh ting vn diéu 1& cho cé dong hién hiru:
- Trong nﬁm cong ty da tlen hanh xin y klén Cd dong bing vin ban vé phuong an
phat hanh cb phan tang vén diéu 1& cho ¢b dong hién hiru vén ty 1€ 3: 1 ménh gid
10.000 d6ng/cd phiéu (Co dong s6 hiru 03 cd phan dugc quyen mua 01 c¢d phan phat
hanh thém) trén co s& von diéu 1& 1a 299.964.720.000 dbng. Dén hét - thang 3 ndm 2017
Cong ty da thuc hién viée tﬁng vén thém 99.982.370.000 ddng. Tong sé vén diéu 1¢
hién nay 1a: 399.947.090.000 dong.

6/. V& viée phéit hanh rleng 1é trai phleu nhim muc dich b6 sung vén cho hoat déng

kinh doanh hofic/va diu tw phat trién cdc dy 4n ciia Cong ty:
- Trong ndm cdng ty da tién hanh xin y kién C6 dong bé’mg vin ban vé diéu chinh
phuong én phat hanh riéng 1€ tréi phiéu khong kém chimg quyén (So lugng: 1000 trai
phiéu; Ménh gia 1 ty dong; téng gi4 trj theo ménh gia la 1000 ty dbng). Cong ty da
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phat hanh thanh cong s lugng 1000 trai phiéu khong chuyén d01 bang Dong Viét
Nam khong kém chlmg quyen duqc dam bao bing tai san, 1i suét két hop gitra lai
sudt ¢ dinh va 1di suét tha ndi didu chinh dinh ky 6 thang mét l4n, ddo han vao nim
2021. Bén nay da thanh toén 500 ty dong.

7:’ Sira dbi Didu 1¢ T6 chire va hoat dgng citia Cong ty phu hop véi luit Doanh nghiép
s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014.

- Cong ty da hoan thanh viéc stra dm Diéu 1é T chirc va hoat dong cua Céng ty phu
h vl ludt Doanh nghlep s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014  véi  céc
diéu/khoan/muc cu thé can stra ddi da dugc thong qua tai Dai hgi cd dong thudng nién
ndm 2016 (Trong d6 ¢6 ndi dung thay ddi dja chi Tru s& chinh Céng ty).

8/. Panh gid cong tic cong bd thong tin ciia Cong ty:
- Céng tac cong bé thong tin cua Cong ty phu hgp véi quy dinh ctia Phéap luat.

VI. KIEN NGHI

Ban Kiém sodt klen nghi Dai hoi dong, ¢ dong, Hoi ddng quan trj va Ban Tbng giam
dbc Cong ty mot sb vén dé sau:

1. Tlep tuc thuc hién cong tac tai cAu tric tai Tru s& chinh: Hoan thién hé théng cac

quy trinh; Cong tac nhén su, tién luong; Ap dung cong nghé thong tin.

2. Tlcp tuc xay dung va hoan thién cac bo dinh mirc kinh te k¥ thudt noi by nhim

ting ning suét lao dong, tang hidu qua trong hoat dong san xut kinh doanh.

3.‘ Tlep tuc tai cdu tric cac don vij thanh v1eq, dic biét cac don vi kinh doanh chua tdt

dé dam bao cac don vi thanh vién trong hé thong hoat dong hiéu qua hon.

4. Tang cudng cong tic thanh, quyét todn cdc cong trinh, dy an; Cong tac thu hoi

cong ng.

5. Nang cao cong tic 1ap ké hoach san xuét kinh doanh, ké hoach tai chinh va quan tr

rui ro.

6. Diy manh quyét liét cong tic ban hang, san phim tao dong tién 6n dinh phuc vu

hoat ddng san xuét kinh doanh.

7. Tiép tuc thuc hién ké hoach ting vén theo nghi quyét PHDCP thudng nién nam

2015, ndm 2016.

8. Dé& nghi Dai hoi dong cb dong thong qua céc chi tiéu tai chinh da thyc hién trong

nim 2016 va ké hoach SXKD nam 2017.

Trén déy 1a béo céo hoat dong ctia Ban kiém soat cho ndm tai chinh 2016 kinh trinh
Dai hoi ddng cb dong thong qua.

Cudi cung thay mit Ban kiém sodt, xin kinh chuc cac quy vi dai biéu, quy cb dong
manh khée, hanh phic, thanh cong, chiic Pai hoi thanh c¢ong t6t dep.

Xin trin trong cam on./.

Noi nhén: T/M. BAN KIEM SOAT
- DHDCP; <
- Luu QHCD;
- Hb so PHPCDTN2017; O PHAN

. phu wv.\ XAY DUNG :

VU NGQC NHO

XMC PAI HOI PONG CO PONG THUGNG NIEN 2017 Trang: 8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Tang 4, Toa thap Xuin Mai, Pudng Td Hiéu, Ha Pong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www.xmce.com.vn

TO TRINH
THONG QUA BCTC CONG TY ME VA BCTC
HQP NHAT NAM 2016

Kinh thua Quy c¢b dong,

HDQT kinh trinh Pai hoi dong cd dong thong qua Béo céo tai chinh Cong ty me va
Béo cdo tai chinh hop nhit nim 2016 toan Cong ty dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH
dich vu tur vAn tai chinh ké toén va kiém toan Nam Viét (AASCN) — Chi nhanh Ha Noi
theo diing céc chuin muyc ké toan Viét Nam véi chi tiéu co ban dudi day.

I. Béo cdo tai chinh Cong ty me:

Pon vi: dong
Chitiéuw = © ek ks
I. Tdng tai sin 3.027.189.031.657
2. No phai tra 2.647.715.081.319 /
3. Vén chu s& hitu 379.473.950.338 <
Trong do: \
- Vén gop ctia chit s& hitu 299.964.720.000
- Thiing du v6n ¢6 phan 0
- C phiéu quy (30.845.085) )
- Quy khéc thude vdn chii s¢ hitu 0 /
- Loi nhufin sau thué chua phén phoi 79.540.075.423
4. Tdng doanh thu 2.455.556.300.748
(=DTT vé ban hang va cung cdp dich vu + DT hoat dgng tai chinh +
Thu nhdp khdc)
5. Tong chi phi 2.383.382.445.564

(=CP hoat djng kinh doanh + CP Tai chinh + CP Quan ly doanh
nghiép + CP Bdn hang + Chi phi khdc)
6. Logi nhuén trudce thué 72.173.855.184

7. Loi nhuén sau thué 47.340.317.673

I1. Bdo c#o tai chinh hop nhit:

Pon vi: dong
-

- oy Chi tién T e o i 11
1. Tbng tai san 3.131.099.142.771
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2. N phai tra

6.
T

2.704.596.108.989

Vén chi s¢ hitu

426.503.033.782

Trong do:

- Vén gép ctia chii s& hitu

- Tl}ang giu' von ¢ phin

-Co phi\éu quy )

- Quy dau tu phét trién

- Quy khéc thudc vén chu s¢ hiru

- Loi nhudn sau thué chua phan phoi

299.964.720.000

0
(30.845.085)
12.243.714.218

0
78.204.648.454

- Loi ich ¢6 dong khong kiém soat

36.120.796.195

Téng doanh thu
(=DTT vé hoat dpng kinh doanh + DT hoat dgng tai chinh + Thu nhdp
khac)

2.181.603.154.332

Téng chi phi
(=CP hoat dpng kinh doanh + CP Tai chinh + CP Quan ly doanh
nghi¢p + CP Bdn hang + Chi phi khdc)

2.073.506.384.589

Loi nhuén trude thué

108.096.769.743

Loi nhuén sau thué

13.205.958.959

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong xem xét.

Tran trong!

Ha Néi, ngay 06 thang 05 nam 2017

TM. HQI PONG QI@T/R;
/. .

=i Khic Son

XMC
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Téng 4, Toa thap Xuan Mai, Pudng Té Hiéu, Ha Cau, Ha Pong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www.xmcec.com.vn

TO TRINH A
PHUONG AN PHAN PHOI LQT NHUAN NAM 2016
VA MUC CHI TRA THU LAO HPQT, BKS NAM 2016

Kinh thwa Quy vi ¢b déng,

Can cir:

- Piéu 1& T chie va hoat dong cia Cong ty CP Pau tu va Xay dung Xuin Mai;
- Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2016;

- Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2016;

] Hoi dong quén tri Cong ty kinh trinh Dai hdi ddng c6 dong Phwong 4n phéin
phdi lgi nhudn nim 2016 va mike chi tra thi lao cho HPQT, BKS Cong ty nidm 2016
nhuw sau:

1. Loinhuin sau thué Cong ty me: 47.340.317.673 dong

2. Trich ldp cdc quy:

Quy khen thudong: 2.367.015.884 dong (5% lgi nhuén sau thué).
- Quy phiic loi: 2.367.015.884 ddng (5% loi nhudn sau thué).
3. Chi tra thu lao HDQT, BKS:
Mite tra thi lao 1 946.806.353 déng (2% loi nhudn sau thué)
Murc thudng la: 0 dong
4. Mikc chi cb tire nim 2016: 10% bing tién mat.
Xin kinh trinh Dai hoi ddng cd dong xem xét.
Tran trong!
Ha Ngi, ngay 06 thang 05 nam 2017
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH Al

Bui Khiic Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Ting 4, Toa thap Xuan Mai, Pudng Té Hiéu, Ha Ciu, Ha Pong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www.xmec.com.vn

TO TRINH

KE HOACH SXKD NAM 2017
Kinh thua Quy c6 déng,
Can cu:

- Luat Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ctia Quéc hoi nuée Cong
hoa X hdi Chu nghia Viét Nam;

- Pidu 1& Té chirc va hoat dong ciia Cong ty CP Pau tu va Xay dung Xudn Mai;

- Néng lyc hoat dong san xuit kinh doanh ctia Coéng ty va tinh hinh thi truong nim
2017.

Hi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong K& hoach sin xuit
kinh doanh niim 2017 theo cAc chi tiéu chii yéu sau:

1. Cong ty me:
- Gia tri tong san hrong; 2.634,727 ty ddng

- Doanh thu: 2.790,000 ty dong
- Loi nhuan trude thué: 80,000 ty dong
- Loi nhuén sau thué: 54,628 ty df‘)ng

. Mire chi ¢d tire: can ctr vao Két qua san xudt kinh doanh nim 2017, Hoi dong quan tri
s& trinh phuong an chi tra ¢ tire tai Dai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2018.
2. Toan Cong ty (Hop nhit):
- Gi4 tri tong san lugng; 2.400,000 ty dong

- Doanh thu: 2.520,000 ty dé‘mg
- Loinhudn trudc thué: 116,432 ty d%mg
- Loi nhuin sau thué: 78,175 ty déng

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét.
Tréan trong!
Ha Néi, ngay 06 thang 05 nam 2017
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU T;CH;@L !

Bui Khac Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Téng 4, Toa thap Xuan Mai, Pudng T6 Hiéu, Ha Cau, Ha Pong, Ha N¢i
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www.xmce.com.vn

TO TRINH
LUA CHON CONG TY KIEM TOAN

Kinh thua Quy ¢ dong,

Pé thuc hién viée kiém todn cac Béo cdo tai chinh nim 2017 ctia Cong ty CP Pau tu
va Xdy dung Xuin Mai theo quy dinh ctua Phap luat va D:cu 1¢ T4 chire va hoat dong cua
Cong ty, HDQT Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cd dong vé& viée lya chon cong ty kiém toén
doc lap @& thuc hién kiém to4n va soat xét cac Béo céo tai chinh ndm 2017 cua Cong ty, cu
thé nhu sau:

1/. Danh siach Cﬁng ty kiém toan lya chgn
HDQT xin d& xult 05 Cong ty kiém toan c6 uy tin, dugc phép hoat dong tai Viét
Nam, dugc Uy ban Ching khoén Nha nuwoe chip thuan thyc hién kiém todn cho céc cong ty

dai ching, dua vao danh séch chon cung cdp dich vy kiém todn va sodt xét cic Bdo céo tai
chinh trong ndm 2017 ctia Cong ty nhu sau:

- Cong ty TNHH Dich vu tur vén tai chinh ké toén va kiém toan Nam Viét (AASCN);
- Cong ty TNHH Kiém toan ASC (ASC);

- Cong ty TNHH kiém toan va thim dinh gia Viét Nam (AVA);

- Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam (DELOITTE);

- Céng ty TNHH Kiém toén va dinh gia Viét Nam (VAE).

2/. D& xuit ciia Hoi dong quan tri

HDPQT Cong ty kinh trinh Dai héi ddng cb dong tuy quyén cho HPQT quyét dinh lIya
chon 01 trong 05 cong ty kiém toan ddc lap néu trén dé kiém todn cdc bdo céo tai chinh trong
nim 2017 ctia Cong ty, dam bao chét lugng, hidu qua véi chi phi hop 1y va theo ding quy dinh
cua phap lujt.

Kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét.
Tréan trong!
Ha Néi, ngay 06 thang 05 nam 2017
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
-_—

Bui Khae Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Téng 4, Toa thap Xuan Mai, Pudng T6 Hiéu, Ha Cau, Ha Pong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www,xmec.com.vn

TO TRiNH’
PHUONG AN CHI TRA THU LAO HDPQT,
BAN KIEM SOAT, BAN PIEU HANH NAM 2017

Kinh thwa Quy ¢b dong,

Cin cir:
- Pidu 18 T4 chitc va hoat dong ctia Cong ty CP Dau tu va X4y dung Xuan Mai;

Hi dong quén tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢ dong vé phuontr an
chi tra thit 1ao va thuéng cho Hoi dong quin tri, Ban kiém sodt va Ban diéu hanh
nam 2017 nhw sau:

1/. Mttc thu lao cho HPQT va BKS la 2% l¢i nhuédn sau thué cho phén loi
nhuan ndm trong ké hoach.

2/. Mite thuéng cho HPQT va BKS la 3% loi nhudn sau thué cho phan loi
nhuan vuot ké hoach.

3/. Mirc thuéng cho Ban Diéu hanh la:
4+ 1% loi nhuén sau thué cho phé“m loi nhudn nim trong ké hoach;
+ 5% loi nhudn sau thué cho phén loi nhudn vuot ké hoach.
Kinh trinh Dai hdi ddng c6 dong xem xét.
Tran trong!
Ha Néi, ngay 06 thang 05 nam 2017

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH_AL
. C/I'

Bui Khiic Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Tang 4, Toa thap Xuan Mai, Pudng T6 Hiéu, Ha Dong, Ha Nbi
Tel: (04) 73038866  Fax: (04) 73078866 Web: www.xmcc.com.vn

TO TRINH

VE VIEC PHPCP UY QUYEN CHO HPQT QUYET PINH
PAU TU DU AN/KY KET CAC HPHTDPT CO GIA TRI
BANG/LON HON 35% GIA TRI TONG TAI SAN CONG TY

Kinh thwa Quy ¢b dong,

Cdn cii:

- Luét Doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cla Qudc hoi nude
Cong hoa X3 hoi Chu nghia Viét Nam;

- Diéu 1& T4 chirc va hoat dong ctia Coéng ty CP Pau tu va Xdy dung Xuén
Mai;

- Tinh hinh thye té ctia Cong ty.

Hoi ddng quéan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi déng cb dong vé viéc Pai hoi
ddng cd déng ty quyén cho Hoi déng quan tri nhu sau:

Pai hdi ddng cb déng ty quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty xem Xét, quyét
dinh dau tu cdc du an/ky két cac Hop ddng hop tac diu tu co gia tri bang/16n hon 35%
oid tri tdng tai san clia Cong ty tai thoi diém diu tw/ky két hop dong.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢b dong xem xét.

Tréan trong!

Ha Néi, ngay 06 thang 05 nam 2017
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH &

Bui Khic Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Téng 4 Toa thap Xuén Mai, dudng T6 Hi¢u, Ha Cau, Ha Dong, Ha Noi

Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www.xmcc.com.vn
#
TO TRINH

CHUYEN NHUONG cO PHAN CUA CO PONG LON

Kinh thua Quy c¢b dong,

Cin cit:

- Luat chimg khoan s6 70/2006/QH11, Luat sb 62/2010/QH11 bd sung mdt s6 diéu cua luat ching
khoan,

- Cin ct thong tu s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 ctia Bo Tai chinh vé huorng dén viéc chao
béan chimg khoén ra cdng ching, chao ban cd phleu dé hoén dbi, phat hanh thém b phiéu, mua lai ¢d
phiéu, bén cd phiéu quy va chao mua cong khai cd phiéu;

. Cin cir d nghi tai Cong vin s: ...... /2017/NM~CV ngiy . .. théng 4 ndm 2017 cia Cong ty C&
phén Pau tu va Xay dyng Ngoc Mai vé viée chuyén nhugng ) phan cho cd nhén.

Hoi dong quén tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢d dong xem xét va thong qua
viéc chuyen nhuwong cb phan clia ¢d dong l6n clia Cong ty tai Cong ty Cb phin Diu tw
va Xdy dyng Xufin Mai, cu thé nhw sau:

1. Bén chuyén nhugng: Cong ty Co phan Piu tu va Xay dung Ngoc Mai

- Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sd: 0106637543 dang ky lAn ddu ngay 23/9/2014,
ding ky thay ddi 1an thr 1 ngay 05/12/2014 do S& Ké hoach va Pau tu Ha Noi cép

- Dia chi tru s¢ chinh: S6 121 Bach Ding, phudng Chuong Dwong, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi.

2. Bén nhin chuyén nhwgng: Ba Nguyén Minh Trang

. S CMND: 001192004276 do Cuc Canh sat PKQL cu tri va DLQG vé dan cu cap ngdy
08/9/2015.

- Noi dang ky ho khiu thudng tra: 39 Phan Chu Trinh, Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha
Noi.

3. S6 lugng cd phin chuyén nhuong: 11.826.572 c¢d phin (Muoi mot meu tam trdm hai
muoi sau nghin ndm tram bay muwoi hai c6 pharz), twong duong 29,58% vbn diéu le.

Viée chuyén nhugng ¢d phan thyc hién theo quy dinh v& chuyén nhugng cb phén cia
Cong ty Dai ching chua niém yét/ding ky giao dich.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va biéu quyét thong qua.
Héa Néi, ngay 06 thang 5 nam 2017

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICHUA —

Bui Khiic Son
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Tang 4, Toa thap Xuan Mai, Pudng Té Hiéu, Ha Dong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866  Fax: (04) 73078866 Web: www.xmec.com.vn

TOTRINE

SUA POIPIEU LE TO CHUC VA HOAT PONG
CONG TY CP PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Kinh thua Quy c6 dong,

Can cir:

- Luét Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ctia Qudc hdi nude
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

- Didu 1& T chirc va hoat dong ctia Cong ty CP Péu tu va Xdy dung Xuén
Mai;

- Tinh hinh thuc té ctia Cong ty.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cd dong vé vige sira ddi mot
sé ndi dung trong Piéu 18 T chirc va hoat dong ciia Cong ty, cu thé nhu sau:

1. Céc ndi dung sira ddi:

Sira dbi Khoan 1 Diéu 5:

Vén didu 18 ctia Cong ty 1a: 399.947.090.000 ddng (bang chit: Ba tram chin
muoi chin £ chin trdm bon muwoi bay triéu khong trdam chin muoi nghin dong).

Téng sb vén didu 18 cia Cong ty dugc chia thanh 39.994.709 ¢b phan véi ménh
gi4 12 10.000 ddng/cd phan.

B6 sung ndi dung vao Khoan 1 Piéu 13:

... Theo d& nghi ctia Hoi ddng quén tri, Cong ty c6 thé gia han hop Dai hoi
ddng cb déng thudng nién nhung khong qua sau (06) thang ké tir ngay két thic nam
tai chinh.

Stra ddi Khoén 3 Didu 17:

... Thong béo hop Pai hdi ddng cb dong phai duge giri it nhit mudi (10) ngay
truge ngdy hop Pai hoi ddng cd dong, (tinh tir ngdy ma thong bao duge g hodc
chuyén di mot cach hop 1&, dugce tra cude phi hodc duge bod vao hom thu)....

XMC DAL HOI DPONG CO PONG THUONG NIEN 2017
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2. P& xuit ciia Hoi dong quén tri

Ho6i ddng quéan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi déng cb dong ty quyén cho Hoi
ddng quan tri cin ¢t vao cdc ndi dung sira dbi di duge PHDCD thong qua hoan thién
Didu 18 td chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phén Pau tu va Xy dung Xuan Mai
dam béo dung luat va phit hop véi thue tién ctia Cong ty.

Kinh trinh Pai hoi ddng ¢ dong xem xét.

Trén trong!

Ha Néi, ngay 06 thang 05 nam 2017
TM. HOI PONG QUAN TRI

XMC DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2017
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CONG TY CG PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Add: Tang 4, Toa thap Xuan Mai, Puong T6 Hiéu, Ha Céu, Ha Pong, Ha Noi
Tel: (04) 73038866 Fax: (04) 73078866 Web: www.xmce.com.vn

TO TRINH
KE HOACH PHAT HANH CP TANG VONPIEU LE
CHO CO PONG HIEN HUU NAM 2017

Kinh thwa Quy c6 dong!
Cin cu:
- Luat Doanh nghiép s 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 ctia Qudc hdi nuée Cong
hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam;
- Luat ching khoan sé 70/2006/QH 11, Luat sé 62/2010/QH11 bd sung mét sé dicu
cta Ludt chirng khodn;
- Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Pau tr va Xdy dung Xuan Mai;
- Tinh hinh san xuit kinh doanh ctia Cong ty.

HDQT Coéng ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong vé ké hoach va phuong 4n
phat hanh c6 phiéu cho ¢6 déng hién hitu dé ting v6n diéu 1¢ Cong ty niim 2017 cu

thé nhuw sau:
I. Tdchicchiobin  : Congty Cd phin Pdu tu va Xy dung Xuan Mai
2. Tén ¢ phiéu phat hanh & C4 phiéu Cong ty Co phén Pau tur va X4y dung Xuan
Mai
T 'Mﬁ_é-ﬁﬁ’h_g-'ﬁﬁazin' B G
4. Loai ching khoan chdao :, Cb phiéu phd thong, tu do chuyén nhugng
ban !
5. Ménhgidchphiéu  :  10.000 dong/cd phidu
6. S6 lugng phdt hanh dy @ 9.998.237 ¢ phiéu
kién

?._Tong gia tri phat hanh g 4 199.982.370.000 dbng (Bdng chit: Chin muoi chin ty, chin

(theo ménh gid) | trdam tdm muwoi hai triéu, ba tram bdy mwoi nghin dong)

8. Vén didu 18 dy kién sau ;. 499.929.460.000 dfﬁng (Bc%ng chit: Bén trdam chin muoi
phat hanh . chin ty, chin trdm hai muoi chin triéu, bén trim sdu
- muoi nghm dong)

9. Hinh thirc chio ban . Chaobénra cong chung cho ¢b déng hién hiru

10.Déi trong chao bén . Cbdong hién hiru c6 tén tai ngdy chot danh sach dé thue
hién dot chao ban.

11.Ty 18 phat hanh ty 4l -

- (C4 dong s& hitu 01 ¢ phin tai ngay ding ky cudi cling
~ s&duge 01 quyén va ctr 04 quyén s& dugc mua 01 cd

XMC PAI HOI DONG CO PONG THUONG NIEN 2017
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12. Gia chio ban

'13.Nguyén tic xéc dinh gi

phét hanh

14, Chuyen nhuqng quyen
mua cd phiéu

15.Muc dich chao bén
/Phuong &n sir dung von

16.Cam két dwa cb phiéu
phéat hanh thém vao giao
dich -

17.Thoi gian du kién chao
bén

18.86 tidn téi thidu can thu :

dugce trong dot chao béan

19.Pha lodng cb phan

20.Nguyén tic lam tron sb

luong ¢& phiéu phéti

hanh cho ¢b dong

 phiéu).
. 10 000 dong/co phan
= Gi4 tri sb sach cia Cong ty tai ngay 31/03/2017

theo Bdo cdo tai chinh hop nhit Quy I nim 2017 la:
13.164 ddng/cd phiéu;

Gié chio bén cho cé déng hién hitu 14 10.000 ddng, thip .
hon 24,03% so véi gid tri s6 séch tai ngay 31/03/2017.
Gia phat hanh: 10.000 dong/C6 phiéu.

Cd dong hién hiru dugc chuyén nhwong quyén mua 1 lan
duy nhit cho céc ddi trgng khac trong thoi gian ding ky
mua ¢ phiéu dén 5 ngay 1am viéc trude ngdy hét han
nop tién.

B sung von, téng quy md hoat dong cho Cong ty.

Pai hoi ddng ¢b déng ty quyén cho Hoi dong quén tri
xdy dung phuong an sir dung vdn chi tiét phit hop véi
tinh hinh hoat dong san xudt ctia Con g ty.

| Céﬁg ty cam két dua cb phiéu phat hanh thém vao giao

dich trén thi truong giao dich chirng khoan c6 té chirc
trong thoi han mgt ndm ke tr ngay két thuc dot chao ban.
Quy 111 nam 2017 va sau khi duge Uy ban Chung khoén

Nha nuée cdp Gidy ching nhan chao béan cb phiéu ra
cong ching.

S tién tdi thiéu can thu duge ddi vdi dot phat hanh nay
12 49.991.185.000 dong (trong duong 50% tong gid tri
chdo ban theo ménh gi4). Trong trurdong hop cd phiéu
khéng phéan phdi hét theo du kién, Hoi dong quan trj s&
xem xét huy dong tir cac ngudn hop phdp khic.

Cb ﬁﬁiéu chua dugc giao dich tap trung tai S& giao dich

chirng khodn nén gia cd phiéu s& khong bi diéu chinh,
tuy nhién, do lugng cd phiéu luru hanh ting thém nén s&
x4y ra céc rui ro pha lodng sau:

(i) Pha lodng thu nhap rong trén mdi ¢d phan (EPS), va
(ii) Pha lodng gia tri s séch trén mdi cb phan

S ¢b plmu mdi cd dong duge quyén mua s& dugce lam

tron xudng dén hang don vi, s6 lwong cb phiéu dugc
quyén mua nho hon 1 don vi s€ khong dugc thyuc hién.
Vidu: Tai Ngay Dang Ky Cuéi Ciing, cé dong Nguyén
Viin A s6 hitu 25 ¢é phan, S6 ¢é phan cé déng dwoc
quyén mua theo phuong dn phdt hanh la 25 x 1/4= 6,25
Sau khi lam tron, s6 co p/u'éu éng Nguyén Vin A dwoc
déing ky mua la 06 cé phiéu va 0,25 c6 phiéu 1é sé khong
dirge thie hién quyén mua.

XMC
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2L Phwong 4n xu Iy trong
trucmg hQ’p cd phiéu 1é

va cb phiéu khong chao |

ban hét

22. Céc ndi dung khic lién  :
quan dén thay dbi vén
didu 1& va sb luong cb .
phan luru hanh ciia Cong |

ty

23.Uy quyén

Péi voi so cd phleu chua bén het do cd dong khong thuc
hién quyén mua, thuc hién quyén mua khong hét va sé
cb phiéu 1¢ phét sinh (do 1am trong xuéng dén hang don
vi 56 ¢b phiéu mdi cb dong dwoc quyén mua), , Dai hoi
ddng ¢b déng iy quyén cho Hoi ddng quan tri:

(i)  Gia han dot chao bdn dé chao bdn nét sé ¢é phiéu
con lai;

(ii)  Phdn phoi lai cho cde nha dau tu khdc véi diéu kién
khéng wu dai hon cde diéu kfen chao bdn cho cé dong
hién hitu tai phicong dn va sé cé ph:eu nay sé bi han ché

chuyén nhirong trong vong 1 ndm ké tir ngay hoan thanh

dot phat hanh.
(iii) Xem xét dén phuo’ng dn vay von luu déng tir ngan
hang hodic cdc nguon von hop phap khac.

- Thong qua stta d6i muc vén diéu 18 trong Didu 18

Cong ty theo két qué ciia dot phét hanh;

- Théng qua viéc thay ddi Gidy ching nhin ding ky
doanh nghiép véi mirc vbn diéu 1é méi theo két qua dot
phat hanh;

- Thay déi dang ky Iuu ky va ding ky giao dich/niém
yét bd sung sb ¢d phan phét hanh thém theo két qua cia
dot phat hanh tai Trung tdm Luu ky Ching khoédn Viét
Nam (“VSD”) va dang ky niém yét/giao dich ¢ phin bd
sung tai S& giao dich chimg khoan trong truong hop cd
phiéu ctia Cong ty di dugc ding ky luu ky va ding ky
giao dich/niém yét trude khi hoan thanh viéc phat hanh
cb phmu tai phU‘Uﬂg an nay.

Dai hoi dong cd dong uy quyen cho Hoi dong quan tri:

(i) Lua chon thoi diém chao ban phu hop, xay dung,
hoan thién hd so ding ky chao béan giti co quan nha nudce

c6 thdm quyén, bao gom ca viéc b0 sung, chinh sira,

hoan chinh hodc thay dbi phuong 4n nay theo yéu cau
clia cdc co quan Nha nude cé tham quyén sao cho viée
phat hanh thém c¢d phiéu ctia Cong ty theo phuong 4n
nay dugc thuc hién va hoan thanh theo ding quy dinh
cua phap luat;

(i) Lua chon thoi gian pht hgp dé chét ngay thuc hién
quyén, thoi han ding ky mua, chuyén nhuong quyén

mua, thoi han ndp tién va cdc moc thoi gian khéc lién |

quan dén viéc thuc hién viéc chao ban ) phiéu theo
phuong én nay, pht hop véi quy dinh ctia phap ludt;

(iii) Léap, phé duyét hd so thay doi dang ky luu ky tai
VSD va ding ky ni€ém yét hodc ding ky giao dich ¢
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~ Kinh trinh Dai hoi dong cd dong xem Xét,

Tran trong!

phén_ Bé_suhg tai S& 'gi‘é'o _d‘i-c':'h _c_:-l-if_mg khodn trong mrimg-
hop ¢ phin cia Cong ty dd duge ding ky luu ky va
niém yét/giao dich tai S& giao dich chimg khoén trudc
khi hoan thanh phét hanh ¢ phan theo phwong 4n nay;
(iv) Thong qua viéc sira d6i Diéu 1¢ Cong ty (quy dinh
vé vbn diéu 1& va tng s6 c¢d phin dang luu hanh) theo
két qua thuc té cla viéc chio ban cd phin theo phuong
an nay;

(v) Thuc hién cic thi tuc thay déi ding ky doanh
nghiép cua Cong ty lién quan téi viée thay doi von diéu
1€ theo két qua cta dot phat hanh véi Co quan nha nudc
c6 thAm quyén;

(vi) Trién khai thuc hién tit ca cac thu tuc can thiét dé
hoan thanh viéc phat hanh thém cb phiéu theo phuong 4n
néu trén.

(vii) Tuy tirng trudmg hop cu thé, Héi dong quan tri c6
thé uy quyén cho Tong giam ddc dé thuc hién mot hodc
mot sO cong viée cu thé néu trén.

(viii) Cam két tuan tht ding quy dinh tai khodn 2 Piéu
189 Luat doanh nghiép vé mdi quan h¢ s hitu gitta cong
ty me va cong ty con Vd crura cac cong ty con.

U -

Ha N¢i, ngay 06 thang 05 nam 2017
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