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_ BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Céng ty C6 phan Bé téng va Xay dwng Vinaconex Xuan Mai
Tai Bai héi dong ¢6 dong thwong nién nam 2013

Kinh givi:  Dai hdi déng Cé dbéng

- Can ¢t Luat Doanh nghiép Nwéc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam;
- Cé&n o Diéu 1& Coéng ty quy dinh quyén han va trach nhiém clia Ban kiém soat;

- Can cwr Bao céo tai chinh riéng va Bao cao tai chinh hop nhat nam 2012 d4 duoc
Kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan Deloitte Viét Nam.

- Két qua hoat dong kiém tra, gidm sat clia Ban Kiém soat nam 2012
Ban kiém soat Cong ty bao céo trwdc Pai hdi ddng cb dong két qua kiém tra, gidm

sat cac mat hoat déng clia Céng ty trong ndm 2012 nhu sau:

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2012:

Trong ndm 2012, Ban kiém soat da tién hanh hop dinh ky 06 thang dé kiém tra, giam sét viéc
tuén thl cac quy dinh clia Luat doanh nghiép, Biéu 1& TS chirc va hoat ddéng clia Cdng ty
trong qua trinh quan 1y, diéu hanh cac hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty, cu thé
nhw sau:

Xem xét tinh phi hop cla cac Quyét dinh cla Hoi ddng Quan tri, Ban Tdng Giam dbc
trong cong tac quan ly, diéu hanh; Kiém soat trinh tw, tha tuc ban hanh céc van ban cla
Céng ty dam béo phl hgp véi quy dinh clia Phap luat va Diéu 1& hoat ddng clia Cong ty;
Giam sat viéc thue thi phap luat ctia Céng ty.

Kiém tra, @anh gid céc quy trinh trong yéu clia Céng ty, nham phat hién rdi ro tiém tang
hodc nhirng thiéu sot trong hé théng quan Iy noi bd, tir 46 d& xuat nhirng kién nghi va giai
phap phu hop. ‘

Dai dién Ban kiém soat tham dw va tham gia ¥ kién tai cac cudc hop cia Hai ddng quan
tri, kiém tra gidm sét viéc trién khai céc nghi quyét clia Dai hoi déng d6i véi Hoi déng
quan trj, Ban Téng Giam déc.

Giam sét viée thue thi, cong bé théng tin clia Cong ty theo céc quy dinh cla Luét chirng
khoan va cac van ban phap luat ¢o lién quan.

Xem xét céc bao céo dinh ky do Ban Téng Giam déc lap: Kiém tra cac Bao cao tai chinh
quy, ndm nham danh gid tinh trung thiwe va hop Iy cla sé liéu tai chinh. Bdng thdi, phéi
hop véi Kiém toan dac 1ap xem xét &nh hudng cla cac sai sot ké toan va kiém toan trong
yéu dén Bao céo tai chinh.

Nam 2012, Ban kiém soat da phéi hop tét véi Hoi ddng quan tr va Ban Biéu hanh trong qué
trinh thire hién nhiém vy, thé hién:

Ban kiém soéat da dwoc mai tham du day dd, tham gia v kién tai cudc hop dinh ky va bét
thuwdng clia Hoi ddng quan trj Céng ty.

Ban Kiém sodt dwoc cung cép day dli thong tin v& Bién ban hop, Nghi quyét, quyét dinh
clia Hoi dbng quén tri lién quan dén cdng tac quan Iy didu hanh hoat déng clia Cong ty;

Ban kiém soét duwoc cung cap day AU cac thong tin tai liéu fién quan dén hoat déng, tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty dinh ky hang quy, nam.

. KET QUA GIAM SAT HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI
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Trong riam 2012, Hai déng quén tri Cong ty da ih& hién cac chirc na "
.~ drih hwong, chi A s : chirc nang, nhiém vu trong co
tac dinh hwong, chi dao, quan ly Cang ty trong pham vi tham ST g cong
iné hién & cac linh vieo sau: 3 s quyén clia Hoi dong quan trl,
_ Trién khai céc cudc hop va théng nhét v& chién lwgc, dinh huro 21 tridn, ké
At Ki ey Nl ey ng phét trién, ké hoach san
xuAt kinh doanh va chi dao cong tac quan Iy trong ph e R
quantri. - q ¥ g pham vi thdm quyen cta Hoi dong
- E?ﬁ” rﬁ”ﬁ. Ngh";f;y‘a.‘thg"w.ét di(‘;@ va giam sat Ban Didu hanh trong viéc trién khai va thiee
in Nghi quyt Dai hoi dong & dong thiwdng nién ndm 2011 va 4 e 9
dinh ctia Hoi déng quan tri va cac Nghi quyet, Quyet
Thang qua chwong trinh, ndi dung, n ni quvét trinh Pai hoi déng b de iy 5
n&m 2013. g, nghi quyét trinh Dai hoi dong oo dong thuong nien
. Quyét dinh cac van d khac thugc thdm quyén cta Hai adng quéan tri

(Il KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty da trre tiép didu hanh hoat déng san xuat ki

e " _ LG HEy 1t ddng sén xuat kinh doanh theo
chtre nang va nhigm vu quy dinh tai Didu 1& t6 chirc va hoa ae Y el B
cac noi dung sau: oat dong clia Céng ty, the hien tren
. Ban hanh, b sung cac quy ché quan tri ndi bo lién 7: S———

! . 9Ly | NOI BC quan dén ¢dng tac quan ly tai s2
chinh séch luong, co cad té chirc bd may phuc vu kR AN 1y tal saf,
dwoc minh bach. y may phuc vu cho viéc dieu hanh, quan Iy cong ty

- Trong nam 2012, Ban Téng Giam dbc da chi dao, diéu hanh h 5Ng 3
e ig Glam doc da Ofl £ oat don £t ki
doanh cua Cong ty thirc hién cac chi tiéu kinh té theo Nghj quyét Dai hgi Zgﬂgxggtdgnh
nam 2012 théng qua. Thue {5, k&t qua san xult Kinh doanh nam 2012 da khong d &
V&1 ké hoach dugc phé duyét. g dat so
. Trién khai céc cudc hop va théng nhét v& chién lwoc, dinh hudng phé idn. ké

P : gy - 19 Bl : e, dl g phét trién, ke hoach s
At kinh doanh va chi dao cdng tac qu Y ¢ A 1o oo : A
ke, g tac quan Iy trong pham vi tham quyen clia Ban Téng

Iv. KET QUA THAM BINH BAO CAO TAI CHINH NAM 2012

- x ~ s oy ek . 2 . o
1. Céng tac lap va kiém toan bao céo tai chinh

Cong ty da lap va cong bé cac Bao cao tai chinh ndm hop nha : i o
dinh ctia UBCK Nha nwée va phap ludt hién hanh. Béoo’géo tae‘tli zciﬁhpﬂg;wnﬁé\idé s guy
ong ty me va 07 céng ty con duge phan anh trong Béo céo tai chinh theo e ek
vén chli s& htru. Bao cao tai chinh hop nhat toan Céng ty ndm 2012 da dugc iié :\g' phap
cong ty TNH!:I Kiém toan Deloitte Viét Nam, day la Cong ty Kidm toan doc 13 dm 0dan béi
Nha nuée chap thuan kiem toan Coéng ty niém yét. bc lap dugc UBCK

Theo y kién clia Ki&m toan vién doc |ap, Béo cao tai chinh ho At toan C6
Ly ; ST yp nhat toan Co z

da phan anh trung thyc va hop 1y ve tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2 m:Zr‘Elct_j&'nnElrr:;1 §0k1‘2
qué kinh doanh va cc ludng luu chuyén tién 1§ rong K& 1S st hhy v
hop véi chuén muc ke toan Viét Nam, hé thong ké toan Viét Nam. g ngay, phu

Céng ty kiém todn cling xin lu § nguai doc bao cdo ta chinh hop nhét téi van de sau:

«g&o c4o tai chinh hgp nhat cla Cong ty duoc lap trén c& s& gid dinh ra :

dong lign tuc. Nam 2012, Cong ty phat sinh khlogn 16 26.356%2?66%2 rggﬁ C\?ggt b e
31/12/2012 cbng no ngan han clia Cong ty vwot qua tai san ng'én e \?é'i Séa}:ﬂngay
206.563.313.864 dong (fal ngay 31 thang 12 n3m 2011: 175.598.810.862 dong) Kh‘len" )
thanh toén cia Gong ty phu thude vao lof nhugn tir hoat dong e o4 Ha dlnae
trong twong lai, khd nang huy dong vén tir khach hang mua bat déng san, kha n_e u dwoc
tir c4o 18 chire kinh té cling nhu kha nang huy déng vén tir cac nha A Kapg vay vén
chinh cdia ban |&nh dao Cong ty lién quan dén van dé& nay dugc trinh bay duw & déey_hoach tai

. Coéng ty da co cac khoan cam két tin dung clia mét s6 ngan hz
P\ ; ; p B Ot 80 ngan hang thwo i -
hqp gong haq murc tin du_ng. Tai ngay 31/12/2012, tdng s6 han ng-n:pc ﬁnnc?urr?ai t‘he? .
Chng ty me clia Cong ty 12 279.122.557.942 dong. : g conal 1l
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- Céng ty ciing dang tim céc ngudn i3 chinh khac @& cé thé ty trang trai dugc cac khoadn
no khi dao han.

Béo cao tai chinh hcp nha‘t k&m theo chira bao gdm bét ky diéu chinh nao ¢é thé co phat

sml’ ttr k&t qua clia sy Kién khong chac chén néu trén.”

Kkién clia Ban Kiém soat Y kién clla kidm toan vién dua ra la co co s&, phl hop voi chuan
muwe ké téan, chuan muc ké toan Viét Nam hién hanh.

Nam 2012, co quan Kiém toén Nha nwéc da thic hién kiém toan bao céo tai chinh cta
Cong ty nam 2011 va da co két luan, dé& xuét lién quan dén sé lidu tai chinh va quy trinh
quan l.l'l ndi bd clia Coéng ty. Bao cao tai chinh d& dugc kiém toan 2012 da duoc diéu chinh
hdi t6 sé liéu nim 2011 theo két luén clz Kiém toan Nha nuwéoe.

2. Bang can dbi ké toan hop nhat tai

i diém 31/12/2012

Bon vi tinh: VNP

]

TAI SAN $6 dw 31/12/2012
A- | TAISAN NGAN HAN 1.415.276.606.453
I. | Tidn va cac khoan twong dwong tién 14.431.248.410
II. | Cac khoan du tw tai chinh ngan han 9.319.965.084
. | Cac khoan shai thu ngan han 540.029.316.487
IV. | Hang tén kho 788.293.189.369
V. | Taisan ngan han khac 63.202.887.103
B- | TAISAN DAI HAN 708.258.234.450
IIl. | Taisancd dinh 492.095.819.870
1. | Taisan cb dinh hiru hinh 466.452.604.854
2. | Taisan cb dinh thué tai chinh 3.366.042.790
3. | Taisén cé dinh vo hinh 468.813.863
4. | Chiphi xay dung co bén d& dang 21.808.358.363
. | B4t déng san dau tw 43.591.908.654
IV. | Cac khoan dau tw tai chinh dai han 133.563.238.022
V. | Tai san dai han khac 33.251.062.310
VI. | Loithé thwong mai 5.756.205.594
TONG CONG TAI SAN 12.123.534.840.903
NGUON VON
A- | NO PHAITRA 1.735.358.560.159
I. | Norngén han 1.621.839.920.317
II. | Nordai han 113.518.639.842
B- | NGUON VON CHU SO H(PU 318.833.440.518
I. | Vén cht s& hivu 318.833.440.518
C- |LO1icH cODONG THIEU SO 69.342.840.226
TONG CONG NGUON VON 2.123.534.840.903

3. Két qua san xuét kinh doanh hegp nhét nam 2012

Pon vjtinh: VNP

3

Chi tiéu Két qua
Doanh thu va thu nhap: 1.240.942.281.029
- Doanh thu hoat déng SX céng nghiép va xay dung 855.300.578.831
- Doanh thu hoat déng kinh doanh bat déng san 346,276.959.660
- Doanh thu hoat d@éng kinh doanh dich vy 21.370.507.904
- Doanh thu hoat ddng tai chinh 2.816.296.068
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| Chitisu _ LD Két qua
|- Doanh thu khéc . - ] 15.177.938.566
| Chi phi: o ' 1.255.226.842.279
| - Gia vén hang ban g ~1.039.550.579.927
|- Chi phi ban hang ) ) _ ~ 33.665.977.186
; - Chi phi quan Iy doanh nghiép 3 ] 76.591.795.184
| = Chi phi tai chinh 92.542.886.503
- Chi phi khac _ Bl 12.875.503.479

Lei nhudn trwéc thué - ] -14.284.561.250

- Thué thu nhap doanh nghiép ' 11.741.865.819

| Leinhuan sau thué: B, 3 -26.026.427.069
- Loi nhudn sau thué cia cé dbng thiéu sé -15,921.364.021

- Loi nhudn sau thué cla cd dong cong ty me - -10.105.063.048

L&i co ban trén cd phiéu trong ndm | -505

4. Tinh hinh tai chinh cta Céng ty tai ngay 31/12/2012

Vé kha ning thanh toan va quan ly dong tién: Tai 31/12/2012, tdng no phai tra chiém ty 1&
82% tdng tai san va gap 8,7 1an vén didu 1, trong d6 no ngan han chiém 93% no phai tra.
Trong c&c nam qua, sw chuyén dich co cdu no vay ngan han, dai han theo chiéu huéng
t&ng manh ty 1& no ngén han trén no phai trd l1am gia tang ap luc trd no clia Cong ty trong
nam 2012.

Qua c4c chi sé tai chinh cho thdy kha nang thanh toan cla Céng ty gidm, hé s kha nang
thanh toan hién hanh: 0,87 lan, sb dw tién va twong dwong tién tai 31/12/2012 1a 14,3 ty
dong, gidm 75% so véi sé dw 31/12/2011 1a 56,9 tj dong, luu chuyén tién thudn trong nam
am: -42,47 ty ddéng, hoat déng ctia cdng ty ngay cang phu thudc vao tién vay ngan hang.

V& hang tén kho: S dw hang tbn kho tai thoi didm 31/12/2012 I&n 788,3 ty déng, twong
dwong 0,76 lan gid vén phét sinh trong n3m, bao gdm cht yéu 13 chi phi sdn xuét kinh doanh
d& dang clia mét s6 duw an bat dong sdn va cdng trinh xay l3p. Coéng ty can lwu ¥ dén cong
tdc ban hang, quan ly chi phi ddu tw xay dwng, thanh quyét todn ddm bdo nhanh chéng thu
héi vén, tranh & dong vao céc dw an bt ddng san.

5. Tinh hinh d4u tw tai ngay 31/12/2012:
- Tinh hinh du tw vao céng ty con:

S6 cb phan | Gia trj ddu tw dén | TY I8 loi ich

Cdéng ty con nam gidr 31/12/2012(VND) tai ngay
311272012

Céng ty CP Xuan Mai ~ Bao TU 2.600.000 27.940.000.000 65,00%
Céng ty CP T véan thiét ké Vinaconex
Xuan Mai 1.625.000 18.480.000.000 68,52%
Cong ty CP Bé tong Vinaconex Phan Vi 5.982.560 61.325.600.000 82,24%
Céng ty CP Dau tw va Xay dung 45 4.844.250 49.963.000.000 60,55%
Cong ty CP Xay |4p Vinaconex Xuan
Mai 1.796.000 17.960.000.000 83,53%
Cong ty CP Co gidi van tai Vinacanex
Xuan Mai 700.000 7.000.000.000 77,78%
Cong ty CP Vinaconex Xuan Mai Da
Nang 2.550.000 |  25.500.000.000 51,00%
Tong cong 20.097.810 | 208.168.600.000

- Tinh hinh dau tw vao cang ty lién két, dau tw khac: 163.280 triéu ddng.

Trong n&m 2012, do két qua kinh doanh thua 16 cia mét s6 Céng ty con: Vinaconex 45, Bé
téng Phan Vi va Vinaconex, Cong ty me d& phai trich lap dw phong khodn d4u tw tai chinh
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voi tong gia tri: 51.830 triéu ddng, dn téi s du du phong dau tw tai chinh tinh dén
31/12/2012 1&n: 100.285 trigw ddng.

Tai thoi diém 31/12/2012, téng vén chi & hiru clia Cang ty me la 293,217 tridu déng trong
khi d6 tong von dau tw vao céng ty con, dau tw tai chinh khéc, dau tw vao cac dy an lién két
va céc du én bat dong san chua xay dung tai Phia Nam 1a 455,869 triéu ddng, chiém ty &
228% von didu 18 va chiém tj 16 156% tdng vdn chil s& hivu, Cong ty nén Ity ¥ hoat déng
dau tw va céc cdng ty con, cong ty fién két trong twong lai tranh tinh trang thiéu von, st dung
vén ngan han dé& dau tw dai han.

V. BANH GIA KET QUA THC HIEN NGH| QUYET BAI HOI DONG GO DONG NAM 2011:

- Y2 thwe hién ké hoach san xuét kinh doanh: Gié tri san lwong, loi nhuan hop nhat
khong dat so voi ké hoach do Dai héi ddng cb déng théng qua, chi tiet nhw sau:

Ké hoach 2012 Thwe hién nam Thwec hién/ké

Chi tiéu 2012 hoach |

Triéu ddng Triéu dong %
Tdng gia tri san lwong 1.417.745 1.327.599 94%
Doanh thu 1.140.749 1.222.948 107%
Loi nhuan tredc thué ] 16.778 -14.285 2
Loi nhuéin sau thué 10.492 -26.026 -
Ty 18 cb tlrc 5% 0% 0%

- V& phan phéi lgi nhuan nam 2011 theo Nghi quyét Bai h¢i déng cb dong thwong
nién: Trong nam 2012, Céng ty da hoan thanh phan phdi lgi nhu&n nam 2011 vao cac quy
theo Nghj quyét ctia Pai héi dong ¢o dong thudng nién thang 4 nam 2012,

- V& lya chon cdng ty kiém toan déc lap thwe hién kiém toan Bao céo Tai chinh riéng
va BCTC hep nhat ndm 2012 clia Céng ty: Cong ty d& lwra chon va ky hop dong vai Cén‘g
ty TNHH Deloitte Viét Nam thiwe hién soat xét va kiém todn BCTC riéng va BCTC hop nhat
ctia Cong ty.

Ban Kiém soat ¢é t& trinh d& nghi Iwa chon danh séch céc Céng ty kiém toan ddc l3p thure
hién kiém toan cac Bao céo tai chinh cla Cc‘mg ty ndm 2012 @& trinh Pai hoi déng Cé déng,
quyét dinh clia Dai héi ddng ¢b dong s& 1a quyét dinh cudi cung.

- Danh gia céng tac céng bé théng tin clia Céng ty: Cong tac cdng bd théng tin cla
Cdng ty (thdng tin bat budc phai cdng bd) phi hop véi quy dinh clia Phap luat.

VI. KIEN NGH|

Ban Kiém soat kién nghi ai hdi dbng cb déng, Héi ddng quén tri va Ban Tdng gidm dbe
Cong ty mét s6 van dé sau:

- Hoat ddng kinh doanh bat ddng san: Céng ty cin cd phwong an thich hop, linh hoat voi
diéu kién thi triedrng @& thire hién ban san pham ti nhitng dw an kinh doanh bét déng san
cla cong ty, thu hdi von da dau tw va dugc ghi nhan doanh thu — loi nhuan cla dw an,
gidm gia trj hang tdn kho bat déng san.

- Céc dw an bat ddng san tai Phia Nam nhung chwa tridn khai xay dwng: Trong diéu kién
Cong ty dang gap khd khan vé dong tién, Céng ty cin tich cyc tim kiém déi tac dé lién
doanh hoc thoai vén cac dy an dau tw trén nham bd sung ngudn tién phuc vu hoat déng
san xuét kinh doanh.

Céng ty can quan tam dén céng tac lap ké hoach vé dong tién trong ndm 2013 chli dong
tai tro cho cc dur an dau tw va dam bao @i ngudn vén kinh doanh.

- Béy nhanh viéc t6 chirc, sép xép lai cac Cong ty con, don vi tre thude dé ting tinh higu
qua clia hoat déng san xuét kinh doanh.

- Véi loi thé va uy tin vél ky thuat, cong nghé, Cong ty xem xét thanh lap céc Ban chuyén
nganh vé céng nghé dé quéang b, xdc tién nhim dua céng nghé méi mang thwong hiéu
Vinaconex Xuan Mai vao thi trwdng.
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- Ch( dong ra soat cac chi phi cé sw bién déng cla dw an dang thuc hién bao cao Hoi ddng
quan tri, Dai hoi ¢t dong da ¢6 phwrong an digu chinh tong dur toan cho pht hop lam can
clr digu hanh va quyst toan cbng trinh theo quy dinh.

VIl KE HGACH HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NARM 201::

1. Nhiém vu chung:

Ban kidm soat thwe hién nhiém vu thay mat ¢b déng dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh,
quén tri va didu hanh clia Cong ty. Trong ndm 2013, Ban Kiem soat sé tién hanh kiém soat

dinh ky hodc @6t xuat, thdi gian cu thé sé dugc thdng bao toi HOI adng quan tri, Téng Giam

dbc va cac phong ban chire nang chuén bi hd so. Ngoai ra néu co dAu hiéu vi pham diéu 1&

hoat déng va quy dinh hién hanh, Ban Kiém soat sé tién hanh l1am viéc Kip thoi dé cé thong
26 t61 HAi ddng quan tri va bao céo Dai héi déng ¢b dong.

2. Hoat ddng cu thé:

_ Tham dinh baa c4o tai chinh, tinh hinh thwe hién két qua kinh doanh .

- Xem xét tinh hop Iy clia cac van ban quan Iy ndi bd Cong ty da ban hanh.

_ Béo c4o qua trinh quan Iy Céng ty clia Hai dong quén tri va Ban Téng Giam dbc.
- Kidm tra viéc thue hien Nghi quyét Dai hai ddng cé dbng thwedng nién dé ra.

. Giam sat viéc thuc thi, cong bd thong tin clia Céng ty theo quy dinh hién hanh,

Xin chan thanh cdm on quy vi Co dong!

Noi gli: T/M BAN KIEM SOAT
- PHDCH R G BAN

- Luu QHCD, H6 so DHBCHTN2013
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