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Déng, Thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam
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2. Chi nhinh Céng ty Cé phin Chirng khodn Sai Gon tai Ha Ngi
Dia chi: 1C, Ngd Quyén, Phudng Ly Thai TS, Quan Hoan Kiém, Ha Noi
Dién thoai: +84 24 3936 6321 Fax: +84 24 3936 6318
Website: WWW.SSi.com.vn
PHU TRACH CONG BO THONG TIN
Ho tén: Ong Bui Khic Son
Chirc vu:  Chu tich Hbi ddng Quan trj
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu:

M3 c6 phicu:

Loai ¢b phiéu:

Ménh gia:

Gia chao ban:

Tong s6 lrgng chio ban:

Phwong thire phét hanh:

Téng gia tri chao bin (theo ménh

giﬁ):

TO CHUC KIEM TOAN:

Cb phiéu Céng ty CP DAu tu va X4y dung Xuén Mai
XMC

Cb phiéu phd théng

10.000 ddng/cd phan

10.000 ddng/cH phén

Chao bén ra cong chiing: 9.998.237 cb phiéu

Phét hanh cho ¢b dong hién hitu

99.982.370.000 ddng (bdng chit: chin muoi chin ty
chin trém tém mueoi hai triéu ba tram bdy muoi nghin
dong)

¢ Chi nhanh Céng ty TNHH Dich vu tw vén tai chinh ké todn vi kiém toin Nam

Vit

Tru sé chinh

Dia chi: 29 Hoang Sa, Quén 1, TP Ho Chi Minh

Dién thoai: +84 28 3910 4881

Website: ~ www.aascn.com.vn Email: admin@namviethn.vn

TO CHUC TU VAN

" ¢ Chinhédnh Céng ty C6 phian Chimg khosn Sai Gon tai Ha Noi
Dia chi: 1C, Ngd Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: +84 24 3936 6321

Website: WWW.Ssi.com.vn
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Fax: +8424 39366318
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. CACNHAN TO RUI RO
Céng ty C6 phin Pau tu va Xay dung Xuén Mai (goi tit 1a “XMC” hoic “Cong ty”) la
doanh nghiép xuét phat tir mdt Nha méay san xuit bé tong tm 16n, dang vuon lén trd
thanh mdt Cong ty dau tu bit dong sin va nha thdu EPC vé xay dung uy tin trong ca nuée.
Dic thi nganh nghé va pham vi hoat dong din dén két qua san xuét kinh doanh ciia Céng
ty chiu nhidu anh hudng tir c4c nhan t6 sau:
1. Riiro vé kinh té
Hoat ddng clia cac doanh nghiép déu chiu anh hudng truc tiép tir cac bién dong vi md cua
nén kinh t& véi cdc yéu té nhu tdc d6 ting truomg kinh t& (GDP), chi sb lam phat, 1ai sudt,
ty gia hdi doai, ...
Téc d) ting trudng kinh té
* Mic du phai dbi mat véi nhitng théch thire 16n tir nén kinh t& thé gidi nhu toc d§ tang
truémg kinh té & Trung Quéc suy giam, ddng @6 la M§ ting manh so véi mot s0 ngoai té
khac khién cho thi trudng nhip khéu bj thu hep, trong khi hang héa xudt khiu vin phai
chiu mirc thué cao c6 thé kéo theo trién vong thuong mai am dam hon, gidm kim ngach
xuét khdu. Tuy nhién, nén kinh t& Viét Nam vAn ghi nhén nhing diém sing trong nim
2016.
Hinh 1: T¥ 1¢ ting truéng GDP hang niim cia Vi¢t Nam giai doan 2005 - 2016

DPonvi: %
2005 2006 2007 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Nguén: Téng cuc thong ké

Theo béo cdo cia Tong cuc théng ké, toc do tang tdng san phﬁm trong nudc (GDP) ndm
2016 14 6,21%, thip hon mirc ting 6,68% clia nam 2015 va khong dat muc tiéu ting
trudmg 6,7% d& ra. Tuy nhién, trong béi canh kinh té thé gi¢i va trong nude con nhiéu kho
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kh#in do thoi tiét, méi trwdng dién bién phire tap, dat duge muc ting truong nhu trén dwoce
xem la mdt thanh cong.

Tinh hinh lam phat

Lam phat bién dong s& anh hudng tryc tip va gidn tiép dén céc chi thé trong nén kinh té
néi chung va dén hoat dong san xuft clia cic doanh nghiép néi riéng. Rii ro lam phat ting
s& din dén tang chi phi san xuit kinh doanh trong khi gi4 hang hod lai bj anh hudng boi
nhu ciu thj trrong. Bén canh d6, rii ro lam phét con anh huéng dén murc 14i suat chiét
khdu sir dung von, lam giam gié tri dong tién hién tai. Nguoc lai, gidm phét cling tiém 4n
rii ro d8i véi céc doanh nghiép trong nén kinh té, di kém véi sy suy gidm nhu cAu thi
tredmg va dinh tré chi tiéu clia todn bd nén kinh té.

Hinh 2. Ty 1€ lam phat qua cidc nim

Ponvi: %

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Nguén: Téng cuc thong ké
Binh quan nam 2016, lam phat co ban dat mirc 1,83%; mirc ting tir thang 1 dén thang 12
so véi cung ky nim trude c6 bién do dao ddng trong khoang 1,64% dén 1,88%, diéu nay
thé hién chinh séch tién té dang dugc diéu hanh 4n dinh, giup on dinh kinh t& vi md va
kiém sodt lam phét.
Lai suit
Trong qua trinh sin xuAt kinh doanh, ty vao dic diém kinh doanh ctia minh, m&i doanh
nghiép ¢6 co cdu vén khic nhau. Tuy nhién, phdn 16n céc doanh nghiép sir dung ngudn
vay 16n tir cdc ngin hang thwong mai nén viéc bién dong 14i sudt ngan hang s& giy nén
nhitng rii ro nhét dinh cho doanh nghiép.
Trong thdi gian t6i, chinh séch tin dung s& tiép tuc dugc diéu hanh theo phuong chim m&
rong tin dung di d6i véi an toan hiéu qua. Ngoai ra, Ngin hang nha nudc tiép tuc trién
khai cac giai phap tao didu kién thuéin lgi cho doanh nghiép tiép c4n c4c ngudn vén nhim
vugt qua nhimg khé khin, thic diy ting trudng va phat trién sén xudt kinh doanh ctia
doanh nghiép minh.
Miit béng 13i sudt huy dong sau khi ting 0,2-0,3%/nim trong 3 théng dAu nim di din én
dinh tir thang 4 va dén thang 9/2016, mét sé tb chirc tin dung da giam 0,3-0,5%/nzm 1ai
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Suét huy dong. Lai suat huy dong céc ky han ngE”m dudi 6 thang phé bién trong khoang 4%
- 5,5%/n#m, trong khi d6 véi cac k¥ han tir 6 thang tré 16n, 13i suét dao dong trong khoang
5,4% - 7,2%/nam. Cing chung xu huéng giam cia 13i suat huy dong, 13i suit cho vay
ciing giam khoang 0,3% - 0,5% so v6i cudi nim 2014. Theo NHNN, l4i suit cho vay céc

" linh vyze wu tién phd bién & mite 6% - 7%/nam d6i voi ngén han va 9% - 10%/nam déi véi
trung va dai han. Lai suét cho vay céc linh vwc san xuét kinh doanh théng thudng & mirc
6,8% - 9%/nim ddi véi ngén han; 9,3% - 11%/nidm d6i véi trung va dai han.
Riii ro vé ty gid
Trong nam 2016, dé 6n dinh ty gi4, Ngin hang Nha nuéc (NHNN) da tiép tuc sir dung céc
bién phap n dinh thi trudng ngoai h&i va nhanh chéng can thiép khi thi trudmg c6 bién
d6ng nhu gidi han d8i tuong dugc vay ngoai 16, tiép tuc duy tri quy dinh giam 13 suét tién
giti USD déi véi céc doanh nghiép xubng 0%. Ngoai ra, mire du trit ngoai héi tang k¥ luc
cing véi viée can can thuong mai tiép tyc thing dr da gitp dién bién thi trudng ngoai héi
Viét Nam tuong déi 6n dinh. Tuy nhién, truée nhiing bién dong ctia kinh té thé giéi nhu
viéc kinh té My phuc hdi, Fed thit chit chinh séch tién té... ap lyc tang & sut va ty gid
USD trén thi trudmg qudc té 12 khong tranh khoi. Trong ngén han, viéc mat gi4 cla tién

- dbng s& giy kho khan cho Cong ty do hién tai XMC dang nhap khiu cap cuong luc tir
nudce ngodi, trong khi Cong ty khong cd ngudn doanh thu ngoai t& dé bo dip. Tuy nhién,
cac chuyén gia kinh té déu tin tuong ring sau dot didu chinh manh ty gié vira qua, dong
Viét Nam d ¢6 du dia du 16n dé linh hoat truée cic dién bién bit lgi trén thi truong quoc
té va trong nude khong chi trong ndm 2016 ma ca nhimg thang dau nim 2017, tao sy 6n
dinh vimg chic cho thi trucrng ngoai té va ddng Viét Nam. Cong ty ciing co nhitng du béo
trong chinh sach nhap hang tdn kho va chinh sach phong ngua riii ro khi k¥ hop ddng mua
ban hing héa véi dbi tac nudc ngodi dé giam thiéu rii ro vé ty gia.

2. Riii ro vé luiit phdp

Ruii ro vé Luat phap 14 rti ro mang tinh hé thong, c6 anh huéng chung dén toan nganh san
xuét ciing nhu nén kinh té. Nhimg thay dbi trong chinh séch quan 1y vi mé ciia Chinh phi
déu c6 nhimg tac dong nhit dinh dén hoat ddng ctia Cong ty.
La mét doanh nghiép hoat dong trong linh vyc xay dung va bt dong san, bén canh vie
chiu didu chinh ciia Lujt doanh nghiép néi chung, Xuén Mai chiu anh huéng manh mé tir
nhimg thay dbi ctia Luat Dét dai, Lujt Xy dyng, Lut Kinh doanh BAt dong san, Ludt
Nha &... va cac vin ban hudng din c6 lién quan. Véi viée ngudi nude ngoai duge sd hiru
bét dong san, nhu cAu bt ddng sin nha & s& ting trong thoi gian t6i. Xuan Mai ddng thoi
12 cong ty dai chiing nén hoat dong ctia Xuan Mai chiu sy didu chinh cta Luat Chimg
khodn va cdc vin ban huéng dan thi hanh.
Viét Nam hién 12 mot nudc dang phét trién, do d6, ludt va céc van ban dudi ludt & giai
doan niy dang trong qué trinh hoan thién. Sy thay di vé chinh sich la van d& tht yéu va it
nhiéu gay ra anh hudng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Tuy nhién, i ro
phép 1y 12 riii ro thudc khia canh hé théng, doi héi mdi doanh nghiép phai ¢d nhiing didu
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chinh va thich img ph hop dé phat huy t§i da mit thuén loi, han ché mit bét lgi ma méi
su thay dbi chinh séch gay ra dbi v6i hoat d6ng san xuat kinh doanh ctia Cong ty

. Riii ro dic thu nganh

Bén canh nhitng rai ro vi mé, tinh hinh hoat dong kinh doanh va gi4 ¢b phiéu ctia doanh
nghiép cdn ¢6 thé b anh huéng bai nhitng yéu td dic thi ciia nganh va ciia cong ty.

Riii ro vé thj truong

Nam 2016, thanh khoan cta thi truémg BBS tiép tuc dat muc cao xuét phét tir cdc yéu tb:
(1) su quay tror lai ctia nha diu tr va phan khiic cao cap, (2) chinh sach thanh toan ctia chu
dau tu va cho vay clia ngén hang gitip cho viéc s¢ hitu BDS dé dang hon; (3) loi suét hép
dan tir cac cam két thué lai ciia chi diu tu.

Trong bdi canh céc kénh diu tu khéc bi han ché va chira dyng nhiéu rui ro: gia vang trong
nuée cudi nim 2016 giam khoéng 7% so v&i nim 2015; 131 suét huy dong VND c¢6 xu
huéng giam nhung khong phai qué hip din néu so véi 14i suét cam két tir cic chit diu tu
(10%/nam trong 10 nim cla Vingroup) thi BDS vén s& 1a kénh thu hit dong vén diu tu
trong ndm 2017. Bén canh d6, v6i ngudn cung ddi dio va sur canh tranh giita cdc chu dau
tur véi chii dau tu/chi dAu tu véi nha diu tu s& khién gid nha kh6-c6 thé ting gid manh.

Nganh xdy dung trong nam 2016 chimg kién ting truéng manh mé& véi dong luc dén tir
mang xdy dyng nha ¢ va k¥ thuit din dung. Gi4 tri san xuit nganh Xay dung nam 2016
ting hon 10% so véi 2015. Téng két nam 2016, Téng cuc Théng ké Viét Nam cho biét,
ndm 2016 gid trj sin xudt x4y dung da ting hon 10% so véi nim trudc d6, ude tinh dat
1.089,3 ty dong. Theo céc chuyén gia, mdt trong nhimg nguyén nhén gitp cho gi4 tri
nganh xdy dyng ting trong nim 2016 1a do thj trudong bt ddng san trong nam qua c¢é su
phat trién sbi dong sau mét thdi gian bj trim ling.

Theo béo cdo ciia Tng cuc Thong k&, gi4 trj san xuét xdy dung ndm 2016 so v6i nim
2015 trong timg khu vuc nhu sau:
- Khu vire Nha nu6ée dat 83,3 nghin ty dong, chiém 7,7%, ting 1,7% so véi 2015.
- Khu vye ngoai Nha nuée 952,4 nghin ty ddng, chiém 87,4%, ting 12.5 % so véi 2015.
- Khu vye ¢ vén ddu tu nude ngoai 53,6 nghin ty ddng, chiém 4,9%, giam 10,9% so
véi 2015.
Nhu vdy, ¢6 thé thdy, gid tri san xuit nganh xdy dyng n&m 2016 ting manh nhat 1a khu
vue ngoai Nha nuée, trong khi d6 khu vuc ¢6 vén ddu tu nude ngoai lai giam. Phén loai
theo loai cong trinh x4y dung, trong nim 2016, gia tri san xuét x4y dung cdng trinh nha &
1 cao nhét, dat 428.6 ty ddng, chiém dén 39,3% tdng gi4 trj toan nganh. Con lai, gid tri
cdng trinh nha khong dé & dat 188,1 nghin ty ddng, chiém 17,3%; cong trinh ky thuit din
dung dat 344,3 nghin ty dong, chiém 31,6%; cudi cing 13 hoat dong xdy dung chuyén
dung dat 128,3 nghin ty dong, chiém 11,8%. Nén kinh té dugc du bao duy tri mirc ting
treéng On dinh trong nim 2016 1 co sé cho nganh Xiy dung va Bit dong san tiép tuc
phét trién.
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Tuy nhién, nganh con tidm An rdi ro vé lugng hang tdbn kho tuy giam nhung van con 16m,
tinh trang thifu vén & cac doanh nghiép bét dong san vn con phd bién, dong thoi chinh
sach cho vay 361 véi cac doanh nghiép BAt dong san bi siét chat. Xuan Mai v6i chinh sach
han ché rii ro d& c6 chinh sich quan ly hang tén kho chit chg, thuc hign khao sat thi
trudng trede khi thuc hién dau tu du &n va chu dong ké hoach nguén von cho du an ké tur
khi khai cong.
Riii ro vé canh tranh
* Nganh kinh doanh bit dong san 12 nganh c6 tidm ning phat trién lon, rdo can gia nhap
nganh khong qua kho6 khin nén ngdy cang co nhidu doanh nghiép tham gia vao linh vye
ndy. Cing v6i xu huéng mo cua, khéng chi cdc doanh nghiép trong nudc ma ngay cang
nhidu doanh nghiép nude ngoai véi tiém lwe tai chinh manh, ¢6 kinh nghi¢m trong phat
trién dw 4n va quan ly bAt dong san cling tham gia thi truong, din dén canh tranh ndi bd
ngénh gia tang.
Riii ro vé quy hoach phat trién do thi
Tai Ha Noi noi riéng va nhidu dia phuong khac trén lanh thd Viét Nam noi chung, quy
hoach phat trién d6 thi nhin chung khong dn dinh va thudng bi didu chinh; viéc phét trién
co s& ha ting khong durgc thyc hién déng tién do gdy anh hudng 16n dén tién @5 dyv 4n va
k& hoach kinh doanh cta céc chi dAu tu. Thi trudng phat trién chinh cia Cong ty la Ha
Noi nén i ro nay s& anh hudng t6i hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.
- Riii ro vé dén bi giai phéng mit bing
Quy dét sach 12 yéu té cbt 151 trong hoat dong kinh doanh clia cic cong ty phat trién bt
dong san. Hién nay, cong tac d&n b giai phéng mit bing van cdn nhidu khé khan bt cép,
chit yéu phét sinh tir vi¢c khong c6 sy ddng thuin gitta khung gi4 dén b voi gid thi
truomg. Quy dinh dén bi gidi toa theo gid thi trudng trong tinh hinh gid @At c6 nhiéu bién
dong, dic biét tai cic do thi 16n. Néu dé xdy ra viéc cham tr€ trong cong téc dén bu giai
phéng mat bang s& anh hudng dén tinh hinh tai chinh va tinh hinh hogt dong kinh doanh
ciia Cong ty, do chi phi dén bu gi&i phéng mét bing dé tao quy dat cho dy 4n chiém ty
trong 16n trong tbng chi phi dau tu phat trién du 4n, 1am anh hudng dén gi4 thanh san
phém dy 4n va loi nhuén cia Cong ty. Pén thoi diém hién tai, cic du 4n Xuin Mai dang
trién khai ddu 12 céc du 4n di hoan thinh giai phong mit bing.
Rii ro ngudn nguyén ligu diu vao
 Pbi voi cac Cong ty hoat dong trong linh vyre san xuét vt liéu xdy dung, xay lap va bat
d6ng san, chi phi nguyén vét li¢u dau vao nhu thép, xi mang, cat da sdi...chiém ty trong
16n trong gia thanh san xuét. Loi nhuan ctia Cong ty phu thude nhidu vao sy bién dong gia
ca nguyén vét liéu. P& han ché rti ro ndy, céc bd phén trong Cong ty da két hop va xAy
dung chinh sach hang tdn kho thich hop cho timg loai nguyén vat liéu dé 1am giam i ro
tdng gid céc nguyén vét ligu nay.
Rii ro vé an toan lao djng
Nguyén nhin do tinh chat dic thii cia nganh Xéy dung, phén 16n ngudi lao dong phai
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thue hign cdng vi¢e ndng nhoc ngoai trdi, chju anh hudng cia yéu té thei tiét, va thuong
xuyén lam viée trén cao. Do vay, C(")ng ty can phai ¢6 hé théng quan ly vé an toan lao
dong hiéu qua dé tranh céc rii ro vé tai nan lao dong. Xuin Mai thudng xuyen thye hién
céc ché d6 kidm tra, bao trl, bao dudng thiét bj thi cong. Cac chinh séch vé an toan duge
phd bién va dao tao cho tit ca nguodi lao dong 1am viée trén cong trinh d dam bao moi c4
nhén déu hiéu va thuc hién diing céc quy dinh nghiém ngit vé chinh sach an toan lao dong
ctia Cong ty.

Riii ro vé chim thanh todn
Viée thu hoi von va ban hang bit dong san 1 mot vin d2 phirc tap. Viée chim thanh todn
xuat phat tir nhidu nguyén nhan nhu Cha ddu tr khéng huy dong duoc vén, cha diu tu
kh6 giai ngan ngudn vén vay, sin phim khéng ban duge, hay mét sé Chu diu tu ¢b kéo
dai thoi han thanh todn dé chiém dung vén ciia Nha thiu. P& han ché rii ro nay, Cong ty
chi dong tim hiéu dénh gi4 tinh hinh tai chinh ctia Chi diu tir, tim hiu kha néng tiéu thu
san pham trede khi tham gia thiu, Pdng thoi, Cong ty xdy dung quy trinh thanh toén,
quyét toan chit ché va thwe hién ché do giam sét thanh toén thudmg xuyén.
Riti ro v¢& dau tw thiét bi
Viée dau tu thiét bj nhdm dap vmg nhu cu thi cong, ddy nhanh tién do, giam thiéu sb
lugng thi cong trén cong truomg ddng thdi ning cao chét luong va an toan thi cong trong
céc cong truong, tao su tin tudng cho cdc Chu dau tu. Tuy nhién, viée diu tu khong dong
b9, khong phit hop v6i trinh d§ chuyén mon ngudi st dung s& gay lang phi cho Chii dAu
tu. Do vdy, Xudn Mai thuc hién d4nh gia ning luc t6 chirc thi cdng va céc thiét bi hién ¢,
tiép thu c6 chon loc cc cong nghé, thiét bj thi cong hign dai vao viéc thi céng ctia Cong
ty. Xudn Mai la mét trong nhitng don vi du tién 4p dung cong nghé bé tong du tng luc
tai Vit Nam va tmg dung cdng nghé tim tudng vao thi cong, gitp tang chét lugng cong
trinh, giam thiéu s lugng cdng nhan cin trén cong trinh ddng thoi dam béo vé sinh mdi
trrong cia cdng truong xiy dung.

4. Riii ro ciia dot chao ban va vige sir dung tién thu dwoc tir dgt chio ban
Riii ro cua dgt chao bin
Gié cb phiéu duge x4c dinh boi quan hé cung clu cia thj trudmg. Méi quan hé cung ciu
ndy phy thudc vao nhiéu yéu té mang tinh kinh t 1An tm 1y ctia nha dau tu. Gia cb phiéu
Céng ty khong nim ngoai quy luat chung d6. Do vdy, thong tin vé lugng cung chimg
khodn téng 1én c6 thé anh hudng dén gi4 ching khoén va quyét dinh thye hién quyn cia
¢b dong hién hiru.
Riii ro vé viéc sir dung tién thu dwge tir dgt chao ban
Trong nhiing nim vira qua, v6i viée tip trung day manh viéc ddu tu phét trién cc du 4n
b4t dong san tai phan khuc binh dan, XMC cén tang lrong vén luu dong trong cong ty.
Viéc bé sung vén lru dong bing ngudn vén chit s& hiru s& gop phan lam giam déng ké chi
phi lai vay, tir d6 cai thién bién loi nhuin, gia ting gi4 trj cho cd dbng. Do d6, sb tién thu
dugc tir dot chao ban duge sir dung dé bd sung nhu céu vén luu dong dang ngay cang cao
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khi sb lwong cac dy 4an Cong ty 1am chu diu tu tiép tuc tang trong thoi gian t6i. Tuy nhién,
rii ro sit dung hiéu qua vén van c6 thé xay ra. V&i doi ngit Ban linh dao tdm huyét va
nhiéu kinh nghiém, cing hoat dong on dinh cta Cong ty trong bdi canh nganh bit dong
san dang phuc hdi, nhitng rui ro s& duge han ché va phong ngira & mirc t6i da.

. Rii ro pha loang

Do cb phiéu chwa dugc ding ky giao dich trén thi truong tép trung, gi4 giao dich cua cd
phiéu s& khong bi didu chinh giam theo ty 1& phat hanh va gia phat hanh tai thoi diém chét
danh séch thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém.
Tuy nhién, do lugng ¢ phiéu luu hanh ting thém nén s& xay ra céc rui ro pha lodng sau:

() pha lofing thu nhp rong trén moi ¢6 phin (EPS); va

(i) pha lodng gia tri sd séch trén mdi ¢d phin.

Riii ro quin tri Cong ty

Rui ro quéan tri dbi véi m&i doanh nghiép c6 thé phat sinh do 2 nguyén nhéan chinh (i) su
thiéu hut chua duge bu dép kip thoi ctia mt hogc nhidu cén b lanh dao chi chét va (i)
sy hai hoa loi ich va trach nhi¢m giita céc cp quan tri. P& han ché rii ro quan tri, Cong ty
CH phin PAu t va Xdy dyng Xuén Mai tun thi cdc quy dinh v& quén tri cdng ty quy
dinh tai Luat Doanh nghiép, Ludt Chimg khoén va cac van ban huéng dan thi hanh va ép
dung ché @6 béo c4o, cong bd thong tin chit ché.

Riii ro khac

Bén canh nhitng nhén t4 1ti 1o trén, con mot s& nhéan td rii ro mang tinh bét kha khing
nhur: thién tai, chién tranh hay dich bénh hiém ngheo trén quy mé lon. Néu nhimg rui ro
nay xay ra s& dé lai nhing héu qua thuc sy nghiém trong, tic dong truc tiép dén hoat dong
kinh doanh va phét trién ciia Cong ty.
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IL NHUNG NGUOT CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG
BAN CAO BACH
1. Tb chirc phat hanh - Céng ty C6 phin Piu tw va xdy dung Xuin Mai

Ong Bui Khic Son Chure vy: Chu tich Hoi ddng
Ong Vi Ngoc Nho Chirc vu: Truémg Ban Kiém soat
Ong Mai Vin Dinh Chirc vy: Ké todn trréng
Ching t6i ¢im bdo ring c4c thong tin va s6 liéu trong Ban céo bach nay Ia chinh xéc,
trung thye va cam két chiu trdch nhiém v& tinh trung thye, chinh xdc cla nhing thong tin
va sb lidu nay.

2. To chirc tw vin - Cong ty Cb phin Chirng khodn Sai Gon tai Ha Noi
Dai dign theo phap luit: Ba Nguy&n Ngoc Anh
Chire vu: Gidm déc khéi Dich vu Ngan hang diu tu — Khu vuc phia Bic
Gidy UQ: 86 03/20] 4/UQ-SSI ngay 17/10/2014 ki béi 6ng Nguyén Duy Hung — Chu tich
HDQT kiém Tong Gidm déc.
Bén céo bach nay 1a mét phén cia hd so dang ky chao ban do Chi nhanh Cong ty C6 phan
Chimg khodn Sai Gon (SSI) tai Ha Ngi tham gia 14p trén co s& Hop ddng tu vin phat hanh
da ky véi Cong Ty C6 Phéan Pau tu va Xéy dung Xuin Mai. Ching t6i ¢Am bao ring viéc
phan tich, danh gi4 va lya chon ngdn tir trén Bén céo bach ndy d3 dugc thuc hién mét céch
hop 1y va ¢én trong dya trén co s& cdc thdng tin va s6 liéu do Céng Ty Cb Phin Pau tu va
Xay dyng Xudn Mai cung cap.

WWW.SSI.COM.VN Cung c&p bdi SSI Trang 12

TR G )



e ————————————————————

BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DIYNG XUAN MAI

XUAN MAI CORP

III. CAC KHAI NIEM

UBCKNN
VSD

TTCK

Cong ty
XMC

Piéu 18

SSI

Gidy CNDKKD
PHPCD
HPQT

BKS

BTGP

CK

TSCP

Thué TNDN
Chb

PVT
CBCNV
HDP

Gidy CN PKKD
CBTT

TPP

WWW.SSI.COM.VN

Uy ban Chimg khoén Nha nu¢c

Trung tam Luu ky Chimg khoén Viét Nam

Thi truong chimg khoan

Cong ty Cd phén Phu tr va xay dung Xuén Mai
Cong ty Cb phn Dau tir va xdy dung Xudn Mai
Pidu 1¢ Cong ty C& phin Pau tu va xdy dyng Xuan Mai
Céng ty Co phin Chimg khoéan Sai Gon

Gidly chimg nhén dang ky kinh doanh

Pai hoi ddng cb dong

Hoi df‘mg Quan tri

Ban Kiém so4t

Ban Téng Giam ddc

Chimg khoan

Tai s4n c6 dinh

Thué Thu nhap doanh nghiép

Cb dong

Pon vi tinh

Cén by, cong nhan vién

Hop ddng

Gidy Chirng nhén Dang ky kinh doanh

Cbng bb thong tin

Hiép dinh Péi tac kinh t& chién lwge xuyén Thai Binh Duong
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va pht trién

1.1.Thong tin chung

STT
1

ggeeed

Tén Cong ty:
Tén tiéng Anh:

Tru s& chinh:

Dién thoai

Fax

Website:

Email:

Gidy CNDKKD:

Tai khoan md tai:

S0 tai khoan
Vén diéu 18

Nganh nghé kinh doanh:

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

XUAN MAI INVESTMENT AND CONSTRUCTION
CORPORATION

Tang 4, tda thap Xuan Mai, dwong T6 Hiéu, Ha Ciu, Ha Péng, Ha
Noi

+84 247 3036688

+84 247 3076688

http://xmec.com.vn/

info@xuanmaicorp.vn

Gidy chimg nh4n ding ky kinh doanh s& 0500443916 do S& K&
hoach va Déu tu thanh phé Ha Noi cAp 1an ddu ngay 04/12/2003
va dang ky thay ddi 1an thir 22 ngay 10/5/2017

Ngén hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) — chi
nhénh Ha Tay

45010005634699

399.947.090.000 ddng (Ba trim chin mudi chin ty chin trim bdn
muoi bdy triéu chin muoi nghin ddng)

- Xay dlmg cdng trinh k¥ thuét dan dung 4290

- Chi tiét: Xay dung céc cong trinh dan dyng va cdng nghiép; Thi cong  (chinh)

- xdy dung cdu, dudng, cong trinh thliy loi; X4y dung cac khu do thi,

' khu cong n ghlep, Kinh doanh phat trién nha, trang tr| n01 ngoai that

Hoat d‘qno kién triic va tr van ky thuat ¢6 lién qua.n " 7110
| Chi tiét: Thiét ké cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, .

f thuy loi;
Lap dy 4n, tu vin ddu

thau, tu van giam sét, quan ly dy 4n;

Kinh doanh bit djng san, quyén sir dung dét thudc chit s& hitu, chi st~ 6810 |

dung hoic di thué

WWW.SSI.COM.VN
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1.2.T6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién

& Qué trinh hinh thanh va phat tricn

Cong ty Cé phin Dau tr va Xay dung Xuan Mai (tidn than 12 Nha mdy B tong tdm 16n Xuan

Mai) dugc thanh 1ap ngay 29/11/1983 va duge cb phan héa vao ndm 2003 vdi sb vbn didu 18 12

18 ty dong. V&i hon 3.000 cén bo, nhan vién cé trinh 5 chuyén mén cao va cong nhan lanh

nghs, Céng ty dang phan dhu nd luc hét minh, khong ngimg céi thién Ky thuat, cong nghé san

«udt dé tr& thanh nha théu va nha dau tur bat dng san c6 uy tin tai Viét Nam.

= Nam 1983 Cong ty CP DAu tir va xdy dymg Xuan Mai tidn than 12 Nha méy Bé tong
tAm 16n Xuan Mai dugc thanh l4p ngay 29 thing 11 nam 1983 theo
Quyét dinh s6 1434-BXD/TCCB cua Bd Xay dyng do Lién X6 gitp dd
xdy dung. Nha may ¢6 quy md 1on va trang thibt bi ddng bd dé san xuft
chu kién bé tong tAm 16n phuc vy lp dung chung cu tai Xuan Mai va

, Ha Nbi.

= Nam 1996 Nha may Bé tong Xuan Mai dugc ddi tén thanh Nha méy BE tong va
Xay dyng Xuén Mai vi chuyén vé tryc thuge Téng Cong ty Xuét nhép
khdu X4y dung Viét Nam theo Quyét dinh sb 1049 BXD/TCLD ngay
06/12/1996 ciia By Xay dung.
Céng ty da chu dong ky két chuyén giao cong ngh¢ véi hing Saret
International ctia Cong hoa Phép dé diu tu ddy chuyén bé tong dy img
lwc khiu do nho san xudt dam PPB phuc vu cho viée I&p dung céc cong
trinh dan dung. San phdm dim PPB da dwoc ép dung rong rai & Ha Noi
va céc tinh 14n cén.

= Nim 1999 Puoc su chi dao cua By Xdy dung, Téng cong ty VINACONEX dé hop
tic véi hang RONVEAUX cila Vuong qudc Bi xdy dyng mét day
chuyén san xudt c4c cu kién bé tong cot thép img sudt trude tign ché
khau d¢ 16n bing phuong phap kéo truéc tai nha may Bé tong Xuén Mai
d3 san xuft cdu kién bé tong dy mg lyc phuc vu cho viée 1ip dung céc
khu chung cu cao tAng, nha may cong nghiép, cong trinh cong cong va
céc cOng trinh giao thong. San phdm bé tong (mg sudt trude tién ché ¢d
nhitng tinh ndng, wu diém vuot trdi nhu: Chét luong cao, tinh bén, it
phai bao dudng khi sir dung, tao ra nhitng khong gian 1én tir d6 tao ra
khoang mé& cho céc nha thiét ké kién tric va giap tiét kiém céc chi phi
cong trinh.

» Nim 2005 Céng ty 1a don vi ddu tién va duy nhit cia nganh xdy dung Viét Nam
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* Nim 2007

= Nam 2008

* Nim 2010

* Néam 2013

* Nim 2014

= Niam 2015

* Nam 2017

nhgn “Giai thuong Nha nuée vé& Khoa hoc cdng nghé”,

Cong ty da thyc hién niém yét va giao dich 10 triéu c6 phiéu tai trung
tdm giao dich chiing kho4n Ha N6i v6i ma chimg khodn 13 XMC va
Vinaconex Xuén Mai di nhan giai thuéng “Thuong hidu chimg khoén
uy tin” nam 2008 va 2010.

Cong ty thuc hién chuyén ddi mé hinh Cong ty Me - Céng ty Con theo
huéng chuyén mén héa, timg bude mé rong va hoan thién mé hinh quén
ly hoat dong theo m6 hinh Cong ty me - Cong ty Con, qua dé nang cao
hon nita thé va luc cia Cong ty trong thj trudng xdy dyng. Dén nay
cong ty da thanh 1ap duge 7 Cong ty con véi nganh nghé da dang va
hoat dong trén khip ca nude.

Cong ty 1a don vj ¢6 doanh thu dimg diu va lgi nhugn dimg thi 2 trong
Téng cong ty VINACONEX. Vinaconex Xudn Mai di dugc nhén Bing
khen ctia Thu twéng Chinh phti va Huan Chuong Lao dong Hang II cia
Chu tich nuée trao ting,

Buge sy nhét tri cia Pai hoi ddng cb dong vé chu trwong tai cdu tric
Cong ty, Tong cong ty VINACONEX di chuyén nhugng toan bj
10.200.000 ¢6 phan Cong ty CP Bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin
Mai cho Cong ty TNHH Khai Hung.

Ngay 21/4/2014, Céng ty chinh thirc dbi tén thanh Cong ty CP Péu tr
va Xay dung Xuan Mai (Tén viét tht: Xuan Mai Corporation).

Buoc sy nhét tri ciia Dai hoi ddng cd dong, Cong ty TNHH Khai Hung
da chuyén nhugng toan b 10.200.000 ci phin Céng ty CP Piu tur va
Xdy dung Xuin Mai cho Céng ty CP Pdu tu va Xay dung Ngoc Mai.
Cong ty tién hanh ting vén didu 18 1én 399.947.090.000 dong tir viée
phat hanh c6 phiéu ra cong chiing cho cé ddng hién hiru.

2. Co ciu tb chire va B) may quin Iy cia Cong ty

% Tru sé chinh:

- Tru so chinh: Tang 4, tda thdp Xudn Mai, dwong Té Hiéu, Ha Céu, Ha bong, Ha Noi
- Dién thoai: +84 247 3038866
- Website: http://xmcc.com.vn/
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& Dai hdi ddng cb dong ; ‘
- hai ddne cd dong 12 co quan c6 tham quyén ¢ ‘
i)f‘?l d};:gdzz gq:;;; gigéf :Ey%t hoc ngufyiqdfrqc cb dong c6 quyén biéu quyét uy quyen.
PHDCP c6 céc quyén sau:
— Thong qua stia i, bd sung Diéu 1&;
— Théng qua ké hoach phit trién ctia Cong ty, tl‘u”}ng qua bao céo tai chinh hang nam,
céic bio cdo cia BKS, cia HDQT va ctia céc kiém toan vién;
—  Quyét dinh s6 lrong thanh vién cia HDQT;
— Bhu, b nhiém, midn nhi¢m thanh vién HDQT va BKS;

4 A A A, I
a0 nhét ciia Cong ty, bao gom tat ca cac

}
I & Hoi ddng Quin trj
HPQT ciia Céng ty gdm 07 thanh vién. HDQT 14 co quan ¢6 ddy di quyén han dé thyc
l hién tAt ca c4c quyén nhan danh Cong ty. Tru nhiing thim quyén thuoc PHDCD, HPQT
¢6 cac quyén sau:
l - Quyét dinh co cu td chirc, by médy ciia Cong ty;
—  Quyét dinh chién luge dau tu, phat trién ctia Cong ty trén co s cac muc dich chién
I luge do PHDCD thdéng qua;
— B nhiém, mién nhiém, cch chirc, gidm sét hoat dong ciia Ban Gidm dbc va céc can
I bd quén Iy Cong ty;
~ Kién nghi stra ¢6i bd sung Diéu 1§, béo céo tinh hinh kinh doanh hang nim, bdo cao
l tai chinh, quyét todn niim, phuong an phan phdi, sir dung loi nhuén va phuong huéng
phat trién, ké hoach phit trién san xuét kinh doanh va ngén séch hing nam ctia Cong
ty trinh BPHDCD;
I — Triéu tap, chi dao chuén bi ndi dung va chuong trinh cho céc cudc hop PHPCD;
~ D& xudt viée tai co chu lai hodc giai thé Cong ty;
I Truc thujc Hi ddng quén tri ¢é cic iy ban:
v Uy ban Nhin sy: La co quan tham muu cho HPQT céc chinh sich dé phat trién
l ngudn nhan lyc bao gdm td chirc, nhan sy, lao dong tidn luong va quéan 1y chi phi,
gidm sét viéc thue hién cc chinh sich nay trong toan Cong ty bao gdm Cong ty me
I va cac Cong ty con.
v Uy ban Piu tw va Nghién ciru phét trién: La co quan tham muu, gitp viéc cho
HDPQT xem xét, phé duyét cic dy 4n ddu tu ciia Cong ty va cdc du 4n vé nghién
l ciru phat trién trong linh vuc khoa hoc, cong nghé, nghién ciru phét trién cac san
phdm méi ma trong tim 13 céc san phim nha & sir dung két cAu bé tong du tng luc
I cing trude.
v Uy ban Tai chinh: La co quan tham muru, gitp viée cho HPQT trong viéc quan ly,
gidm sét c4c vAn d& vé tai chinh va tai san ciia Cong ty, bao gdm Cong ty me va cac
l Cong ty con.
l < Ban Kiém sost
i
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BKS do PHDCD béu ra gdm 03 thanh vién dé thuc hign gidm sat HDQT, Ban Téng Gidm
ddc trong vide quan 1y va diéu hanh Céng ty. BKS chiju trach nhiém truéc DPHDCP va
phép luat vé nhitng cong viée thye hién céc nhiém vu duge giao, bao gdm:

Kiém tra s sach ké todn va cac bao céo tai chinh cia Cong ty, kiém tra tinh hop Iy
hop phép clia cdc hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viéc
thye hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia HDQT;

Trinh PHDCD béo cdo thim tra cc bdo céo tai chinh cia Cong ty, ddng thoi cé
quyén trinh bay y kién doc 14p ctia minh v& két qua thim tra c4c vAn d& lién quan téi
hoat dong kinh doanh, hoat déng ctia HPQT va Ban Giam déc;

Yéu ciu HDQT triéu tdp PHDCP bét thudng trong trudmg hop xét thiy cin thiét.

Ban Téng Gidm déc

Téng Gidm ddc do HDQT bd nhiém, chiu trach nhiém trede HDQT va PHDCP vé diéu
hanh va quan 1y moi hoat dong san xut kinh doanh ctia Cong ty. Céc Pho Téng gidm déc
¢6 trach nhiém gitp d& Tdng Giam dbc diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cta
Cong ty. Ban Tong Gidm débc c6 nhiém vu:

T4 chire didu hanh, quan 1y moi hoat djng san xuét kinh doanh ciia Cong ty theo nghi
quyét, quyét dinh cia HDQT, nghi quyét cia PHDCB, Diéu 1¢ Cong ty va tuéin thi
phép luat;
X4y dung va trinh HDQT céc quy ché quan ly didu hanh ndi bd, ké hogch sin xut
kinh doanh va ké hoach tai chinh hang nam va dai han ctia Cong ty;
P& nghi HDQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng ky luat dbi véi Téng
Giam dbc, Pho Téng giam dbc va K¢ todn trudng;
Ky két, thyue hién céc hop ddng kinh té, hop ddng din sy theo quy dinh cla phap ludt;
Béo c4o HPQT vé tinh hinh hoat dfng, két qua san xuét kinh doanh, chiu trdch nhiém
trudc HPQT, DPHPCD va phép luat vé nhing sai pham gdy ton thét cho Cong ty;
Thye hién céc nghi quyét ctia HDQT va PHPCB, ké hoach kinh doanh va ké hoach.
dAu tu cua Cong ty di duge HDQT va PHDCD thong qua.
Nhiém vu va chirc niing ciia cdc phong ban
Vin phong cong ty:
L4 bd phan tham muu cho TGP va HDQT trong cong tac x4y dung bd mdy td che,
nhan sy cta Cong ty. Dam nhiém céc cdng vigc hanh chinh quan tri, d6i ngoai clia
Céng ty, phuc vu cho toan bd hoat dong ctia HDQT, BPH va bd mdy cac phong, ban
ctia Cong ty. Quan 1y hogt dong Nhom trg ly cua Téng Gidm dbc. Thuc hién vai tro
phép ché cho toan Cong ty.
Phong PAu thiu va Quéin Iy Dy 4n
Laco quan tham muu gitip viée cho TGP trong cong téc xdy dymg ké hoach hoat dong

san xuft, kinh doanh hang théng, hang quy, hang nam va cﬁng tdc phat trién thi
trurong, tham gia dau thau ciia Cong ty. Thyc hién vai tro d4u méi trong hoat dong du
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thiu ciia Cong ty, quan Iy chi phi d6i v6i cac dy 4n nhénqth%iu va du 4n dau tu theo céc‘:
hop dbng kinh té da ky két véi céc dbi tac/nha thau. La td chirc tham mir cho TGD va
HDQT d& chudn bi trién khai cdc dy 4n nhén thau, dyr 4n do cong ty dau tu, ddng thoi
kiém soét, theo dbi qua trinh thanh quyét toan du 4n.

Phong Ky thuét Thiét bi

L co quan tham muu va quan ly cho TGD va HDQT trong linh vuc k§ ‘t.hugit, vat liéu,
cong nghé, sin xuét, nghién ciru phat trién bao gom phat trién san phdm méi va céc
giai phép trong san xuét, thi cong. Chu tri quan Iy thiét ké, xay dung bién phdp thi
cdng. La don vi tham muu vé cong tac dinh muc kinh té k¥ thuat tiéu hao nguyén
nhién lidu, vét tr phuc vu san xuét thi cong. Chiu trdch nhiém béo dim cc yéu cau vé
thiét bj phuc vu thi cong ctia cong ty mdt cach kip thoi, hop 1y, tiét kiém, hiéu qua, an
toan, chit ché.

Phong Vit tw

La td chirc tham muu cho TGP, HPQT trong cdng tac quan ly thiét bi, mua sém vat tu
trong toan hé théng Céng ty dim bo an toan hiéu qua, phuc vu tdt nhét cho hoat dong
san xuét, kinh doanh ctia Cong ty. Truc tiép quan ly toan bd vét tu nguyén liéu phuc
vu san xudt clia cic nha may va thi cdng tai cdng trinh theo quy dinh vé cong tac vat
tu, dam bao yéu cdu kip thoi, hop ly, tiét kiém va hiéu qua, an toan, chit ché.

Phong Giam sat

La phong tham muu cho TGD trong cong tic giam sat va nghi¢m thu ndi bd vé chét
luong, gidm sat tién d9, an toan, an ninh, vé sinh méi trudng, PCCN tai hién trueong
cta cée du 4n do Cong ty nhén thiu va lam chi dau tu. La co quan tham muu cho
TGD v& céng téc an toan, an ninh va y té trong hoat dong san xuit kinh doanh ciia
Cong ty bao gdm tai nha may va cdc cong trudng.

Phong Tai chinh — ké todn

La co quan tham muu cho TGP va HPQT vé cbng tac tai chinh ké toén ciia cong ty va
trwe tiép thyuc hién cdc hoat ddng tai chinh, ké todn bao gdm céc cong viée: Tai chinh,
ké toan tai vy, thanh quyét to4n hop ddng kinh té, kiém soét cac chi phi hoat dong,
quéan 1y vén, tai san ctia Cong ty, td chire, chi dao cdng tic hach toan ké to4n trong
toan Céng ty; Chiu trach nhiém vé& c6ng tic quan hé cb dong.

Phong Quian Iy Bit ddng sin

La don vi tham muu cho TGP va HPQT Céng ty vé quan ly cong tdc bén hang va sau
ban hang, cho thué bit dong san, thue hién cong tic bdo cdo thdng ké vé ban hang céc
dy 4n va cong tic cho thué B4t ddng san cia Céng ty.

3. Danh séich ¢b dong nim gii¥ tir trén 5% v6n ¢d phin cia Cong ty; co cdu cd dong

3.1. Danh sich ¢6 déng nim giir tir trén 5% vén ¢b phin ctia Céng ty
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Bing 1: Danh sich ¢6 dong 16n ciia cong ty tai 11/7/2017
Noi ding ky HKTT doi voi
c4 nhan hoiic dia chi tru s&

Danh sich
c0 dong

Gi4 tri theo
A A A ~ -
So cb phan ménh gia

16n chinh déi vai t6 chire

Nguy&n 39 Phan Chu Trinh, phudng
1 54 Phan Chu Trinh, quin Hoan| 22.026.572 |220.265.720.000 | 55,07%
Minh Trang | ., e
Kiém, Ha N6i
Nguyén Thi S6 16A ngo. 80 Leé Trgnf:; Tan‘,
2 +  |Khuong Mai, Thanh Xudn, Ha| 3.868.000 | 38.680.000.000 | 9,67%
Thu Huyén | .
NOoi
o 39 Phan Chu Trinh, phudng
g | S Phan Chu Trinh, quin Hoan| 2.034.828 | 20.348.280.000 | 5,09%
BaoNgoc '|.: s
Kiém, Ha Noi
oy P1901-B1 Téang 19 Mandarin
Bui Khic x 5
3 P Garden (Khu B), Phudng 2.000.000 | 20.000.000.000 | 5,00%
Trung Hoa, Cau Gidy, Ha Noi

3.2. Co chu cb déng

Bang 2: Co cAu cb déng tai thoi diém 11/7/2017

A ~ A A A
S6 lwgng | So co phan

Z . r -.
Tong gia tri

cddong | nam gii (dong)
Trong mirée [ 39.975.354 399.753.540.000 | 99,96%
T4 chirc 21 92.573 920.573.000 |  0.24%
Cé nhén 976 39.882.781 398.827.810.000 | 99,72%
2 | Nwée ngoai 17.595 175.950.000 | 0,04%
T6 chire 0 0 0 0%
Cé nhén 17.595 175.950.000 |  0,04%
3 | Cé phiéu quy 1.760 17.600.000 -
i 39,994.709 399.947.090.000 |  100%
CONG

Nguon: CTCP Pau tu va Xdy dung Xudn Mai

4. Danh sich Céng ty me va Cong ty con ciia to chirc phat hanh, nhimg Cong ty ma tb
chire phat hanh dang nim giit quyén kiém sost hodic ¢ phin chi phdi, nhitng Céng ty
nim quyén kiém so4t hodic cd phan chi phéi dbi voi td chitc phat hanh

4.1, Cong ty me ctia td chirc phat hanh

Khoéng cd
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4.2. Cong ty con cia td chire phat hanh

Béng 3: Danh sich cong ty con tai 31/12/2016
Tén don vi Moi Vén diéu 1¢ Ty 1& Vai tro voi hoat
lién hé (ddng) Von dong kinh doanh

gop cua cua Xuin Mai
. 4\% (&
1 | Congty INHHMTV | Cong | 100.000.000.000 | 100% | San xuét bé tong va
Bé tong Xuan Mai ty con cAu kién bé tong

Sén xudt tAm tudng

2 | Cong ty CP Co dién Cong | 100.000.000.000 | 97% | Thi cdng hé thong

Xuan Mai ty con dién cta cédc cong
trinh x4y dung
3 | Céngty CP Xay lap Cong 21.500.000.000 | 83,53% | Cung cap dich vu
Xuin Mai ty con x4y lap
4 | Cong ty CP Xuédn Mai Cong 40.000.000.000 | 65% | San xuat bé tong va
Pao Tu ty con cAu kién bé tong
5 | Céngty CP Tu van Coéng | 23.815.600.000 | 86,54% | Chuyén thyc hién tw
Thiét k& Xuin Mai ty con vén thiét ké cho céc
cong trinh ctia Xuan
Mai va dich vu cho
khéch hang
6 | Congty CP Co gidi Van | Cong 9.000.000.000 | 77.78% | Chuyén van chuyén
tai Xuén Mai ty con san phim bé tong,

cdu kién bé tong va
sén pham khéc cia
Xuan Mai dén cbng

truong
7 |Congty CPPautuva |Céng [100.000.000.000 | 98,84% | Kinh doanh bat
Kinh doanh B4t dong ty con ddng san ban hang
san Xuin Mai va cung cép dich vu

quan ly chung cu

4.3. Céng ty lién doanh, lién két

Bing 4: Danh sdich cong ty lién két tai 31/12/2016

Tén don vi Moi Von diéu I¢ Ty 1é Vai tro véi hoat

lién h¢ (ddng) Vén gép  dong kinh doanh
cia cua Xuin Mai
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1 | Congty CP Xuén Cong 50.000.000.000 | 49% | San xuét cau kién
Mai D4 Ning ty lién bé tong va xay lip
két tai khu vyuc mién
Trung
2 |Congty CPBétong | Cong 80.000.000.000 | 49% | San xuat c4u kién
Xuin Mai Mién Nam | ty lién bé tong va xay lap
két tai khu vire Mién
Nam
3 | Céngty CPDaute | Cong 93.375.755.000 | 32,1% | Pau tu xay dung
vaPhattrién @6 thi | ty lién va céc hoat dong
Son An két khéc tai tinh Ddng
Nai

)
0.0

Cong ty CP Xuin Mai DA Niing
Tru so: Thon Dai La, x4 Hoa Son, huyén Hoa Vang, thanh ph6 Da Nang

Vén didu 1é: 50.000.000.000 ddng
S6 ¢6 phin nim gift 2.450.000 c¢b phin
Ty 1& ¢d phin nim gitt cia 49%

XMC:

Céng ty CP Bé tong Xuin Mai Mién Nam
Tru s: Ap Rach Bép, x& An Téy, huyén Bén Cat, tinh Binh Duong

Nganh nghé kinh doanh: San xuét vét liéu xdy dung
Vén diéu 1é: 80.000.000.000 déng

S6 cb phin ném gifr 3.920.000 cb phan

Ty 1& cb phin ndm giir cia 49%

XMC:

5. Gidi thidu vé qua trinh ting von clia Cong ty

%* Qua trinh ting vén
K& tir khi thanh 1ap dén nay Céng ty da thyc hién 06 dot tang vén diéu 18 nhdm myc dich md
rong hoat ddng san xut kinh doanh va d4u tu vao céc du 4n nhu sau:

Thoi  diéu 1§
gian (triéu
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Tang von 18ty | Quyét dinh sb 1434/QD-BXD ngdy ]
theo QD cua B§ | 30/10/2003
xy dung vé ¢d | Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh
2005 | L.00 " | phdnhoddoanh | 4 0303000122do S&Ké hoach va
nghiép PAu tu thanh phé Ha Noi cdp 14n déu
ngay 04/12/2003
Phat hanh CP Nghi quyét PHDCP lan 2 ngay
cho cb dong 12/3/2006
hién hitu Giy chimg nhan dzng ky kinh doanh
2008 | 80,000 | 32009 sb 0}’303005122 do S& K& hoach va
Pau tur thanh phd Ha Noi cp thay doi
l4n 2 ngay 11/3/2005
Phuong 4n tang | Nghi quyét DHDPCD ngay 28/6/2006
von tir 30 ty 1én Gifiy chirng nhan déang ky kinh doanh
2006 | 60.000 | 30.000 |60ty s6 0303000122 do S& Ké hoach va
PAu tur thanh phb Ha N¢i cp thay doi
14n 4 ngay 20/12/2006
Tang von diéu 1é | Nghi quyét DHDCD ngay 18/3/2007
cho cb dong Giy chimg nhin dang ky kinh doanh
2007 | 100.000 | 40.000 |séngldpvacd | 60303000122 do S& Ké hoach va
dong hién hitu | PAu trr thanh phd Ha Noi cép thay dbi
14n 5 ngay 19/4/2007
Tang vdn diéu 1é | Nghi quyét S6 0SNQ/BTXM-DPHDCD
phat hanh thém | ngay 4/4/2010
2010 | 199.982 | 99.982 Sl g i
s6 0303000122 do S& Ké hoach va
Piu tu thanh phd Ha Noi cp thay dbi
14n 9 ngay 25/7/2011
Phat hanh cho | Nghi quyét s6 11/2015/NQ/XMC-
cddonghién | DHDCDTN, ngay 9/4/2015
hfm tir ngudn Cong vin s6 6329/UBCK-QLPH ngay
vonchi o hitu | 07/10/2015
Bdo cdo két qua chao béan cb phiéura
2015 299965 99.982 cong chiing giri UBCKNN ngay
29/10/2015.
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh
s6 0303000122 do S& Ké hoach va
Dau tu thanh phd Ha Néi cp thay dbi
1an 19 ngay 04/1/2016
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2017

Phét hanh tang | S6 20/2016/NQ/XMC-DPHDCP, ngay
vén didu 16 cho | 26/9/2016

codonghién | Giy chimg nhan dang ky chao bn cb
hiru phiéu ra cong chiing sb 82/GCN-
UBCK ngay 12/12/2016.

399.947 | 99.982 Béo céo két qua chao ban cb phiéura
cong ching gii UBCKNN ngay
27/3/2017.

Gidy ching nhén diing ky kinh doanh
s6 0303000122 do S& Ké hoach va
Pau tir thanh phd Ha N6i cAp thay dbi
14n 22 ngay 22/10/2017.

L7
%

—_—

Tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot chio bén gan nhét ciia Cong ty da duge kiém
toan:

Td chire kiém todn: Chi nhanh Céng ty TNHH Djch vu Tu vén Tai chinh Ké toén va
Kiém toan Nam Viét

Y kién kiém toén:

» Y kién cta Kiém toan vién: Béo cdo tinh hinh sir dung vén thu dwge tir dot phat hanh

¢b phiéu ting vén didu 18 tir 299.964.720.000 dong 1én 399.947.090.000 df‘}ng da phan
anh mmg thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh sir dung von ctia Cong
ty Cb phan Pau fu va Xdy dung Xufn Mai phit hop véi Chuén muc ké toan, Ché d¢ ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée lap va
trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung von.

» Vin d& cin nhén manh: Chting t5i khong dua ra ¥ kién ngogi trir nhung muén lwu y

ngu&n doc dén muc IV. Thuyét minh béo c4o tinh hinh st dung vdn, trong d6 trinh bay
rang: Nghi Quyét Hoai ddng Quén tri sb 21/2016/'NQIXMC~HDQT ngay 05 thang 10
nim 2016 da xay dung phuong én st dung vén du kién tir dot phat hanh téng vén didu
1é theo Uy quyén tai Nghi quyét Pai hoi ddng C& dong s6 20/2016/NQ/XMC-
DHDCD ngay 26 thang 9 nim 2016 cia Céng ty C phin Déu tr va Xay dyng Xuén
Mai. Viéc sir dung vén thye té thu duge tir dgt phat hanh ting vén diéu 1¢ da diéu
chinh lai @& phit hop vé6i nhu cAu thuc té trong hoat dong sén xuat kinh doanh ctia
Cong ty.

V& nghia vu ciia cong ty dai chiing sau khi két thiic dot chdo bén chl’mg khoén ra cong
chung Ngay 05 thang 06 nam 2017, Cong ty dé giri cong vén sb 454/2017/CV/XMC
xin dé nghi UBCK cho phép dugc lui thoi han thuc hién dang ky giao dich ¢d ptueu
trén hé théng giao dich Upcom dén khi Cong ty hoan thanh dot phat hanh tang von
nim 2017. Nghi quyét Pai hoi dong cd6 dong thudng nién nam 2017 sb
08/2017/NQ/XMC-DHDCDTN cua Cong ty ty da thong qua ké hoach phat hanh ting
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vén didu 16 cho cd ddng hién hitu trong ndm 2017 dy kién khoang 99,98 ty ddng,
trong d6 cam két s& dua cb phiéu phét hanh thém vao giao dich trén thi trucmg giao
dich chimg khoan c6 t8 chirc theo ding quy dinh cia phap luat

6. Hoat dgng kinh doanh

6.1. San phéim, dich vu chinh ciia Cong ty

Xuén Mai tir mot Nha médy san xuét bé tong tAm 16n, dang vuon lén tré thanh mot Cong ty
dAu tw bt dong san va nha thiu EPC vé xdy dung uy tin trong ¢ nude.

Trong linh vuc nha thdu EPC, Xuén Mai di x4y dung céc cong ty con thanh mdt hé thong
khép kin cung cép céc dich vu trong chudi EPC, bao gém:

- Tu vén thiét ké

- Cung cAp vat tu

- Thi cong x4y lip

Xuéan Mai, vdi loi thé cia tong thau EPC, 1am chul cong nghé san xut bé tong, tAm tuong, da

va dang thyc hién dAu tu kinh doanh céc dy an bt dong san mot cach chuyén nghiép va hiéu

qua.

& Linh vire tong thiu EPC
Xuén Mai d4 tién hanh t4i cAu tric doanh nghiép sau khi cé sw thay ddi chi s¢ hitu véo nim
2013. V& m6 hinh hoat dong, Cong ty ciing dugc sip xép lai thanh mét chudi gid tri hoan
chinh @8 c6 thé tro thanh mot tdng thiu toan dién, tir khau tu vén thiét ké, cung ce‘ip vit tu va
thi cng xay lip. Pén nay, chudi gia tri nay da duge Xudn Mai hinh thanh va bude dau di vao
hoat ddng on dinh.
Déng thoi véi viéc én dinh v& md hinh hoat dong, Xuin Mai da x4c dinh chién lwge trd thanh
nha thu EPC uy tin trong ca nwée theo mé hinh ciia céc tip doan lon trén thé gi6i, chir khong
chi tip trung trong linh vy cung cp cdu kién bé tong. X4c dinh khoa hoc k¥ thuat 12 yéu t6
then chét nén Xudn Mai da tép trung (mg dung va phat trién vAt liéu mdi trong san xudt vat
liéu x4y dung ma viéc dua day chuyén san xuft tim tuomg rong Acotec vao hoat dong trong
nam 2015 13 bude di chién luge 1am ting tinh canh tranh trong hoat dong thau xdy dyng cua
Xuédn Mai trén thi trudng.
Péi véi linh vye bé tdng truyén théng, dua trén co s& sin cé trong viée hop tac k§ thuat voi
Ronveaux, Xuin Mai dé,y manb (g dung c6ng nghé bé tong du ting luc trong cac cong trinh
nhén thau va cdc cong trinh Xuan Mai 1am chi du tr. Cong ty ddng thoi nghién ctru va phat
tridn vét liéu x4y dung méi 14n dAu tién tai Viét Nam la tdm tudng Acotec, hop tac véi dbi tae
Elematic Phan Lan.

WWW.SSI.COM.VN Cung cAp bdi SSI Trang 26



L

XUAM MAI CORP

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA XAY DIPNG XUAN MAI

Hinh 3: Vai tro tong thAu EPC ciia Xuan Mai Corp
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[Twvintiétké | [Cunachpwatts | | Thiconaxaylép |

Béang 6: Doanh thu theo ming dich vu trong EPC
Don vi: Triéu dong

Chi tiéu Niam 2015 Niam 2016
Doanh thu tu van thiét ké 25.194 31.366
Doanh thu san xuat cong nghiép va vat liéu xay dung 375.254 249.538
Doanh thu x4y lap 760.900 | 1.036.645
Téng doanh thu 1.161.348 | 1.317.549

a. Tuwvdnthiét ké

Nguon: SSI tong hop

Cong ty C6 phin Tu vAn Thiét ké Xuan Mai ra doi v6i nhiém vu tr vén thiét ké céc cOng
trinh Xu4n Mai ddng thoi nhén tu vén thiét ké cho khach hang. Céng ty Tu van Thiét ké Xuén
Mai ¢6 chuyén mon trong viéc thiét ké cac cong trinh sir dung bé tong du tmg luc, trong d6
yéu cAu chi tiét ti mi vé viéc tinh toén cac céu tric cdng trinh, yéu cau vé két céu bé tong sir

dung, chit ché vé quy trinh x4y lap cdc cong trinh.

Dén nay, véi doi ngil tw vAn thiét ké gdm 171 nhan vién thiét ké c6 trinh d§ chuyén mon,
Céng ty C3 phan Tu vén thiét k& Xuan Mai da tr vén thiét ké cho céc cong trinh tiéu biéu nhu
Du 4n CT2 — T6 Hiéu, Dy 4n Trung tim Thuong mai Chg Mo, Du 4n Chung cu Ngoi sao An

Binh, Du én VGV, Dy 4n EcogreenCity...

Bing 7: Doanh thu va lgi nhuén gjp Cong ty CP Tw vén Thiét ké Xufin Mai
Don vi: Triéu dc‘;ng

Chi ti€éu Nim 2015 Nam 2016

Doanh thu 80.270 73.769
Loi nhuén gop 13.708 17.012
Bién loi nhuén gbp 17% 23%
Ngudn: XMC
Cung cap bdi SSI Trang 27
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b, Sanxudt cong nghiép va var ligu xdy dung
Linh vuc san xudt cong nghiép va vit liéu xdy dung cla Xuan Mai do Cong ty Trach nhiém
hitu han Bé tong Xuan Mai va Céng ty C6 phan Xuén Mai—Dzo0 T phu trach.

San phim bé tong dw ¥mg lwe
San phém chinh ctia hai cong ty 1a cAu kién bé tong dy mg lyc cing trude, cau kién bé tdng
I4p ghép, gia cdng két cau thép.
Nim 1999, Cong ty Cb phin Piu tr va Xay dung Xuén Mai hop tac véi Cong ty Ronveaux
ciia Bi d& chuyén giao cong nghé bé tong dy g luc bén tidn ché, img dung cho céc cong
trinh d4n dung, cong nghiép va giao thong tai Viét Nam.
Dic diém ciia cong nghé di tmg luc ban tién ché:
v Cét duge dic sin trong nha may hodc db tai chd trén cong truong
v Viéch, 161 dwoc db tai chd trén cong trudng
v Dam san duoe dic sin trong nha may, sir dung thép cudng do cao cing trude
v Mbi nbi sir dung thép chdr va dugc toan khéi hoa biing db bé tong tai chd
v Sau khi lip dung, toan bd hé dim san duge do bl (cho dén kich thudc thiét ké) mot lop
topping 6em c6 luéi thép D5 dé lién két c4c tAm san
Cdc san phdm dy tmg lyc ban tién ché:
v Cot, dim san du (g lyc cho cac cng trinh dan dung (nha cao tang)
v Cot, dAm, san, tAm tudng 3D cho céc cong trinh cong nghiép
v Dim chu du tng lwe khéu d9 16n cho céc cong trinh giao thong céing trrdc va cang sau
v Coc bé tdng du tmg luc, coc bé tong cbt thép thong thuomg bao gdm coc vudng va coc
cu
v Thm tudng ngin bé tong rdng Acotec cho cac cong trinh din dung, cong nghi¢p
v Céc chu kién bé tong cbt thép khac: 6ng cong, tim dan, bé via...

F |, ! ; : -

Cét tién ché

Cir dy tmg luc
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Coc tién che

Coc du ung luc Dim cdu Super T

Uu diém ctia cong nghé di ting lyc ban tién ché:

v' Chat lugng céu kién cao: cdu kién dugc sén xuét trong nha méy véi chit lugng cao,
giam thiéu su phu thudc vao didu kién thoi tiét. Viée quan 1y chét lugng cAu kién trong
nha may dugc thuc hién thuén lgi.

v' Phil hgp véi tai trong 16n va vugt nhip 16n: Céu kién bé téng du tmg luc sir dung bé
téng va cdt thép cudng do cao nén phi hgp véi nhitng cong trinh yéu cdu chiu trong tai
16n va vuot nhip 16n. Tao ra khong gian thong thoéng 1én cho cdng trinh.

v' Giam trong luong két cAu, tiét kiém vat lidu; do sir dung vét liéu cudng d6 cao nén
trong luong ban than ctia cAu kién giam dang ké so véi két cdu sir dung vét liéu thudng.

v Tién d thi cong nhanh: Do cAu kién duge san xudt trude trong nha may nén rit ngan
duoc thoi gian thi cdng tai cong trudng.

v’ Giam luong van khudn, gido chéng sir dung tai cong trudng: nén giam thiéu chi phi va
rui ro, ddng thori cé thé dly nhanh thi cong cdc phin viée khéc (co dién, méng may, lap
dat thiét bi...)

v’ Hiéu qué kinh té cao: so véi phuong 4n két cau db tai chd, cong nghé du fmg luc bin
tién ché gitp giam gi thanh x4y dyug cong trinh, dem lai hiéu qué kinh té cao.

Cong ty TNHH Bé tong Xuian Mai dugc tai cdu tric va thanh 14p phap nhén ddc 1ap vao
ngay 1/7/2014.
Nim trén tdng dién tich 24.000 m?, nha may Bé tdng Xuin Mai c6 nha xudng san xuit ciu
kién duc sin voi cong sudt: ~165.000 m? dim san ddng bd/nam (~~550m2 dim san ddng
bd/ngay).
Xuéng san xuét chinh bao gém 5 nhip san xuét, trong do:

e Nhip I: c6 05 line san, mdi line dai 103,4m.
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e Nhip II: ¢6 02 line san, mdi line dai 103,9m ; 04 line dim, mbi line dai 77,5m.

e Nhip III: c6 05 line san, mdi line dai 90,5m.

e Nhip IV: ¢6 01 line ddm PPB dai 90m; 02 line san, mdi line dai 93,5m; 04 line dim,

mdi line dai 92,5m.

e Nhip V: ¢6 02 line sin, mdi line dai 81,3m; 05 line dim, mdi line dai 85,5m.
Ngoai ra, hé théng vén khuén dy trit dit dé ting néng suat khi cén thiét.'Céng ty TNHH MTV
Bé tong Xuén Mai con tham gia san xuét dim céu chir T, I ... v6i khau @) lon : 12m, 18m,
20m, 24m cho cdu giao thong, cau bang tai.
S8 Tugng cong nhan hidn tai tai Cong ty TNHH MTV Bé tong Xuan Mai la 635 ngudi.

Bing 8 : Niing luc sdn xuét va san lrong thue té giai doan 2014 — 2016 tai XMB

Ning lye sx San lwong thye t€ theo nam

San pham 3 Don vj

thiét ké 2014 2015 2016

Déam san DUL Bi m?2/nim 240.000 | 129.549 | 112.736 | 187.815
ggg R - y md/nim 54774 | 23.123 264
Tém tudng EE];: m2/nim 400.000 - 33.145 | 300.870
San pham khéc . m3/ndm - 5375 6.870 9.692
Nguon: XMC

Bing 9: Doanh thu va lgi nhuin ggp Cong ty TNHH Bé tong Xuin Mai

Chi tiéu Niim 2015 Niim 2016
Doanh thu 141,076 194.397
Loi nhudn gbp 17,151 22.885
Bién loi nhuén gdp 12,15% 11,77%
Nguon: XMC

Coéng ty C6 phin Xuin Mai — Pao T véi tong dién tich nha may khoang 12.000 m?, trong
d6 nha xudng san xut cAu kién dic sin ¢6 cong suft: ~225.000 m® sin/nim (~750m?
san/ngay).

Xuémg san xudt chinh bao gém 2 nhip san xuét, trong dé:
e Nhip I: c6 06 line san, mdi line dai 114m ; 02 line coc, mdi line dai 114m.
e  Nhip II: ¢6 08 line dim, mdi line dai 94m ; 02 line dim, mdi line dai 94m.
Xuémg ciu kién bé tdng dur tmg lyc bao gdm 3 nhip san xudt, trong d6:
e Nhip III: ¢6 02 line dAm, mbi line dai 90m ; 04 line san, mdi line dai 86m.
e NhipIV:c6 02 line dim, mdi line dai 94m; 03 line san, mdi line dai 94m.
e Nhip V: c6 01 line ¢4t dai 150m.
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Xudng céu kién bé téng dw img lvc 2 bao gdm 2 nhip sn xudt, trong d6:

e Nhip VI: ¢6 02 line ddm, mdi line dai 102m; 05 line sin, mdi line dai 102m.

o Nhip VII: ¢6 02 line coc, mdi line dai 102m; 02 line dim, mbi line dai 102m; 04 line

san, mdi line dai 102m.
Cling vé6i viée san xudt céc cdu kién dic sin nha may con tham gia san xuat bé téng thuong
phim cung cép cho c4c cong trinh din dyung va cong nghiép.
S lwgng cong nhan hién tai ciia Cong ty Cb phin Xuin Mai Pao T 12 324 ngudi.
Bang 10: Niing lwe sin xuét va san lwgng thwe té giai doan 2014 — 2016 tai XMD

Cong Ning luc sx Sén lwgng thue té theo niam

Pon vi

Séan phflm 5 i int - :
nghe thiet ke 2014 2015 | 2016

Dimsan DUL | Bi | m*/ndm 200.000 139.561 204.696 | 230.546
Coc vudng 5
. - 58.447 25.260 4.290
400-500 md/nfim
Khac . m°/nam . 4.125 2.173 896
Nguon: XMC

Bang 11: Doanh thu va lgi nhuén gdp giai doan 2015 - 2016 Cong ty XMD
Don vi: Tri¢u dong

Nam 2016

Chi ti¢u

Doanh thu 152.608 160.866
Gia von 135.288 145.438
Loi nhuan gop 17.320 15.427
Bién lgi nhuén gdp 11% 10%
Nguon: XMC

Séin phém tdm twdng Acotec

San pham méi nhét ctia Xuan Mai Corp 12 tAm tudng rdng Acotec, dugc sin xudt tai Nha méy
Bé tong Xuéin Mai.

Nha may tAm tudng Acotec Xuén Mai clia Xuan Mai Corp 14 don vi du tién cha Viét Nam
san xuét tAm tudng rdng bé tong dic sin theo cdng nghé din ép. Vi muyc tiéu hudng i cong
nghe san xuét vat liéu x4y dung thong minh, Xuan Mai da lyra chon nhap khiu cong nghé san
xut tim tuong cua d5i tac Elematic Phin Lan — ddi tac uy tin hing dau trong cong ngh¢ san
xuAt tAm tudng. Nha méy tam tudng Acotec Xuin Mai di chinh thire di vao san xuét thang 10
nam 2015 véi cong sudt 200.000 m?’/ném. Hién tai san phdm ctia nha may khong chi cung cép
cho c4c cong trinh ndi bd ctia Xudn Mai, céc cong trinh do Xuan Mai lam tdng théu ma con
cung cAp cho nhiéu céng trinh khéc va duge thi trudng d6n nhén tich cue.

WWW.SSI.COM.VN Cung cép b&i SsI Trang 31

---——----"-__A




BAN CAO BACH

L e ————
DA

CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

XUAN Mal CORP

Sdan phdm tdm tuong Acotec

Uu diém ciia vét liéu tdm tuong trong xdy lip:
v Téng dién tich thong thiry cta cong trinh, mang lai lgi ich kinh té cho Chii ddu tu
do d6 diy cta tAm twdng 1a tir 75 - 100mm trong khi tuong truyén thong 13 tir 130
— 180 mm.
v Pam bao vé sinh cbng trinh xdy dung: véi uu diém clia tim tuong khong xdy trét,
nén mit béng thi cong cdng trinh duge gifr sach va vé sinh.
v Giam s6 lugng cong nhan thi cong tai cong trinh do tAm tudng khong can thuc
hién xay trat, gitp Cha dAu t tiét kiém chi phi nhan cong.
v’ Chét luong ddng déu va khéng c6 hién nitt, khong phiing va Op, khong chiu anh
hudmg cua thoi tiét do duge san xudt ddng loat tai nha méy.
v Céng trinh sir dung t4m tudng ¢ wu diém trong viée thi cong co dién do ¢6 sin 15
rbng trong tudmg, khéng cin phai dyuc dé thi cong co dién.
Téng dién tich nha may san xuét tAm tudng 13 6.800m* véi 2 ddy chuyén san xuat. Ning lyc
sén xuét hién tai ctia nha may 1a khoang 400.000 m*/nim véi mot ca lam viée mdi ngay,
twong duong véi cong sudt 600 m?/ca.
c. Thicong xdy ldp
Xuén Mai hién c6 3 cdng ty phu trach trong linh virc thi cong x4y ldp bao gdm: Céong ty Cd
phan Xay lép Xuin Mai, Cong ty C6 phin Co dién Xuén Mai va Cong ty Cd phin Co gi6i
Vin tai Xudn Mai. Cong ty Cb phan Xay Idp Xuén Mai chiu trach nhiém thyc hién céc phin
viée x4y Idp tai cac cong trinh ciia Xuan Mai va tham dy thau tai cdc cong trinh bén ngoai.
Bing 12: Doanh thu va l¢i nhuin gip Céng ty CP Xay lip Xuin Mai
giai doan 2015 - 2016

Don vi: triéu d&ng

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016

Doanh thu 231.592 469.485
Gid von . 215.941 446.495
Loi nhudn gdp 15.651 22.990
Bién lgi nhudn gop 7% 5%
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Nguon: XMC
Cong ty C6 phin Co di¢n Xudn Mai, dugc thanh 1ap ndm 2014, véi 72 cn bd céng nhan
vién, chiu trach nhiém phy trich thi cong phn co dién cho cac cOng trinh cia Xuén Mai.
Bing 13: Doanh thu va lgi nhuén gdp Céng ty C6 phin Co dién Xuin Mai giai doan

2015 -2016
BPon vi: Triéu déng
Chi tiéu Niam 2015 Nam 2016
Doanh thu 51.497 186.581
Gia von 45.586 169.149
Lo1 nhuén gop 5911 17.432
Bién lgi nhuan gdp 11% 9%

Nguon: XMC
Cong ty Cb phan Co giéi Van tdi Xudn Mai chiu trdch nhi¢m van chuyén vét liéu xay dung
dén tan chan cong trinh. Do déc tha vé kich thudc cia céc san pha‘m, nén Xuan Mai Corp cin
duy tri d0i co gi6i van tai dic thi cia Doanh nghi¢p.
Bing 14: Doanh thu va lgi nhuin gfp Co gi¢i Vén tii XuAn Mai giai doan 2015 -2016
Pon vi: Triéu dong

Chi tiéu Nim 2015 Nam 2016
Doanh thu 25.057 21.712
Gia von 19.890 15.311
Loi nhuén gop 5.166 6.401
Bién loi nhudn gop 21% 29%
Nguon: XMC

CAC CONG TRINH TIEU BIEU GIAI DOAN 2014 -2016

Cdc cong trinh xdy dung cong nghiép dién hinh
Nha méy Panasonic Nha mdy xi ming Cdm Pha

Céng trinh cong cong
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Céng trinh dédn dung

Trung tim thuong mai chg Mo

Bing 15: Danh muc cic hgp dong xdy lip 16n @4 thyc hién nim 2016

Khéch hang

S4n van dong M¥ Dinh

Tén hgp dong

Ciu Béi Chay — Quang Ninh

Gid tri (¥

VND)

CC va vin phong NO5 Trung Hoa — Nhén
Chinh

Ngay ky

hop ﬂfmg

Congty TNHH | Hop dong tong thau vé viéc thiét ké, cung
A A oA . .
t D Sél] ! ¥ A - A A A
L B? ong - va ur‘lg vt tu thfet bi thi cong xay dl,fngmcong' 1.090.9 11/04/2014
Xay dyng Viét | trinh cho dy 4n T6 hop thwong mai siéu thi
Hung vin phong va nha & d& ban Eco-green city
Cong ty CP Xdy | Hop dong tong thiu v& viéc cung tmg vat
2. | dung & Thuong | tur thiét bj thi cong x4y dung cong trinh cho | 421,1 | 27/12/2014
mai VT du 4n Ha N§i Paragon
H A A A A [ r a
Tép dodn Diu tu Q'p.cjon,_g t(-mgA thauﬂ v€ viéc cung mg vat
; . | tu thiet b thi cong xdy dung cdng trinh cho
3. | va Thuong mai » 2 T s R 5 596,9 04/05/2015
Ths Tiona du 4n Hon hop nha & dich vy céng cong
van phong va truong hoc Tincom city
WWW.SSI.COM.VN Cung cép bdi SSI Trang 34

r
/;c

V7 e



M

BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN AU TU' VA XAY DUNG XUAN MAI M

XUAN MAL CORP

Gia tri (ty  Ngay ky

Khéch hang Tén hop ding
. VND) hop dong

San xuat, van chuyén, 1dp dung cau kién
Téng cong ty B:FC:I‘ tléf'l che; 'thl cdng két'cﬁu phén the?.n
Pht trién phit va xdy trat ngioax nha (tir cot +17.7m dén
4. | P +77.1m — Khoi nha CT1B va +90.3m nha | 275.8 29/5/2015
hinh théng tin C’.Fl?cosﬁi'?.lo-m; CTIA tir cos+90.§0m);
thi cong hoan thign, co dién cta 2 khoi nha
chung cu cao ting CT1A,CT1B
Thi céng hang muc cdu va tuong chin
Céng ty CP Him (ngoai tl"lI coc khf)an ;nhm) va thi cong mé
3. - rOng dudmg tam tr m6 AO dén tru P7 du én 240,0 08/05/2015
dau tr XD nut giao thong trung tdm Quén
Long Bién
Tdng cong ty Hop ddng tong thiu vé viée thiét ke, cung
Phét tridn phat | tmg VAt tu thiét bi va thi cong xy 1ép toa
6. phal |TEVA cL 01 va thi cbng xdy 1 00 | 1812 | 23/11/2015
thanh truyen nha cho dy an Chung cu cao ting VOV
hinh théng tin CT2E
| Céng ty cb phan | San xudt, van chuyén cdu kién BTCT tién
A th_.l’:t A ha’\_ - ~ A A . L hn
- B‘au:m e kem c e:, thx c.on;g ketkcau ’cmu h,.rc p?:lan t an 85,6 01/06/2016
va x4y dung Viét | nha va thi cong x4y trit ngoai nha cho toa
Nam nha chung cu va dich vu Star tower
Céng ty TNHH
g Xay ldgmg Thi cong m& rong nha may Seev - gial 4.4 16/3/2016
Sumitomo doan 3
Mitsui
K San xuat, van chuyén va lap dit tam tudng
Cong ty CP . s 2
N e . Acotec cho du an Tda nha hon hop da 331 05/12/2016
Song ba 1.01 . P
ning va chung cu cao cap Vinafor
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10 | Cong t?{r CP Xay Siu: xuat,‘ Vgul’chuyen cau kién BTCT tién 39.6 21/6/2016
. | dung 02 ché cho toa thap B du én Golden Silk

Nguon: XMC

¢ Linh vre diu tw bat dong sin
Xuin Mai huéng t6i tré thanh nha dau tu bét dong san chuyén nghiép dya trén nén tang mot
nha thdu EPC ¢6 thé tu thye hién tir tu van thiét ké, cung cap vat tu vit liéu cho cong trinh
dén thyue hién thi cong xay lap Pé hoan thién chudi dich vu bét dong san, Cong ty ch phan
Bét dong san Xuin Mai ra doi ngay 2/4/2015 véi muc tiéu x4y dung kénh phén phdi chuyén
nghiép cho cac san phém bat dong san cia Xuan Mai Corp. Nam 2015, linh vic bit dong san
chiém 33% tong doanh thu va chiém 30% lgi nhuén gdp cua toan Cong ty.
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Phan khiic thj truomg bit dong san Xudn Mai huong dén 12 phan khac trung cdp, voi gid ban
trung binh khoang 18 —20 tri¢u dbng/m?, tai céc khu vyc 14n cén nhw Lé Van Luong keo da,
khu vire Ha Dong. Déy la phan khic ma nhu cdu cta thi trudng lém do viée gia tang vé ca so
luong dén s6 va s& m”/ngudi, cu thé:
v Tbe d6 ting truong dén sb tir 1,2% dén 1,5%/nam, tbc ¢ d6 thi hoa: 3,4%/mam. Do
46 nhu cAu nha & tai cdc khu vire thanh phd, nhét 1a véi thi 46 Ha Noi 1a rét 16m.
v Theo wéc tinh dén ndm 2030, Viét Nam sé& c6 105,45 triéu dén va dan d6 thi la 44,2%
tuong duong 46,6 triéu ngudi, tang 48% so vGi hién nay
v Theo Chuong trinh phét trién d6 thi qudc gia, ndm 2020, di¢n tich sin nha binh quan
6 thi 1a 29 m?/ ngudi, ting 48% so voi hi¢n nay.
Xufin Mai v6i loi thé 12 nha thau xay lép, tmg dung cong nghé vt li¢u tién tién vao x4y lip
vira ning cao chét lugng céng trinh, vira giam gid thanh nha 6, do d6, céc san phim cia Xuén
Mai dua ra thi truong déu duoc tiéu thy tt. |
CAC CONG TRINH TIEU BIEU TRONG LIiNH VU'C PAU TU BAT DPONG SAN

Dy 4n Kién Hung

v Quy mod: 3 toa 19 ting, mai toa 1
tAng him

v Dién tich san xiy dung (gém ting
ham): 91.540 m2

v Tbng sb cin hd: 864 cin

v Dia diém: Khu t4i dinh cu Kién
Hung, Kién Hung, Ha Dong, Ha
Noi

v" Thoi gian thyc hién: 2010 -2013

v Thoi diém dua vao sir dung: 2013

Dy 4n Chung cw CT1-CT2 Ngé Thi Nhim
v Quy md gdm 2 khdi nha CT1 va CT?2 nha 25

A

tang.

v Dién tich mit bing gin 10.000 m2
v' Tbng dién tich san: 98.360 m2

v Thoi gian thyc hién: 2008 - 2010
v" Thdi gian di vao sir dung: 2011

CAC DU AN XUAN MAI DA VA PANG THU'C HIEN PAU TU
Dy 4n Xuan Mai Sparks Tower
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Dw 4n Xuan Mai Riverside

4

Du 4n Chung cw CT2E VOV

Cht diu tu: Céng ty CP Piu tu va
X4y dung Xuéin Mai — Cong ty CP Da
bp lat

Quy mod: Dién tich dit xiy dung

*2.263m2

Dién tich x4y dung: 37.211 m2

S6 lrgng cén hd: 270 cén

Thoi gian thuc hién dy kién: 2015 dén
2017.

D cét néc du 4n, hién tai dang hoan
thién, du kién ban giao nha cho ngudi
dén trong Quy IV/2017

& Tri/ Xuin
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Dy 4n chung e CT1A-B VOV Mé Tri

WWW.SSI.COM.VN

v’ Cha dau tu: Cong ty C6 phin Diu tu

v

va Xay dung Xuin Mai

Quy m6: 3 toa nha 25 tang va 1 ting
hém chung

Qién tich san xdy dung (gém ting
hém): 96.371 m2

Téng s6 can ho: 864 cin hd

Dia diém: Khu d6 thi méi Duong Noi,
Ha Pong, Ha N§i

bi ban giao nha cho nguoi dan vao
Quy IV/2016

Mai Mé Tri Plaza

Dia diém: L6 E khu dit dai phat séng
phét thanh M& Tri, duong Lé Van Luong,
M& Tri, Tir Liém, Ha Noi

Quy md ciia dy dn:

Dién tich d4t xay dyng: 1.015m2

Dién tich xdy dyng: 22.177m2

S6 lurgng can hg: 167 can

Téng mirc dAu tu: 262 ty dong

P4 ban giao nha cho ngudi dan Q.I1/2017

v

5% % RN AN

Cung cap boi SSI
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v Dia diém: L6 E khu dét dai phat
séng phat thanh Mé Tri, dudng
Lé Vin Luong, ME Tri, Tir Liém,
Ha Noi

Dién tich d4t xay dyng: 1.015m2
Dién tich x4y dung: 31.162 m2

SRS

R

v
"
o
L
v
L

S6 Iuong cin ho: 304 can

NN NN

D3 ban giao nha cho nguoi din
Quy I11/2016

Dy 4n Xuan Mai Complex
v Quy md: 5 tda nha 27 tang va 02 tang
hém
v Dién tich san x4y dung (gdm ting hdm):
182.343 m2
v Tbng sb can hp: 1.704 cin hd
v" Pia diém: Khu d6 thi méi HHO02 Duong
Noi
v Théi gian thye hién: 2015 - 2019
v Tién d0 hién tai: D 4n d3 cit nc xong 2
tda K, L, dy kién ban giao nha cho ngudi
dén trong quy IV/2017. Théng 8/2017 bit
dAu trién khai tiép 3 toa F, G, H. Dy kién
s€ ban giao nha cho ngudi din trong nim
2019.
Bang 16: Két qua hoat dgng kinh doanh linh vye bit dong san ciia XMC

Don vi: Triéu dong

Chi tiéu _ | Nam 2016

Doanh thu kinh doanh bﬁtdéng san 486.981 540.793
Loi nhuén gdp 63.191 55,840
Bién lgii nhuén 13,44% 9.45%

Nguén: XMC

6.2. Doanh thu, l¢i nhuin qua cdc nim

< Doanh thu cdc hoat djng sin xuit kinh doanh
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Xuan Mai Corp dang hoat ddng theo mé hinh Téng Céng ty, theo dé, cng ty me s& dong vai
trd chu dao trong cong tac thi trudng, tai chinh, k¥ thuat, mua sim vit tu thiét bi va quan ly;
Cong ty con 1 cic don vi hach toan dinh mrc kinh té k¥ thudt va phan cong néi bd theo
huwdng chuyén mon hoa. Cong ty me s€ mua dich vu tir cic cong ty con, bén ra ngoai cho cac
d6i téc va ghi nhén doanh thu, Céc cong ty con s& ghi nhén doanh thu tir sn phdm dich vu
ban cho cdng ty me, Cong ty me s& ghi nhén vao gia vén hang bén.

Bang 17: Doanh thu cia cong ty me qua ¢dc nim

Chi tiéu

Nam 2015

Dom vi: triéu dong

Nam 2016

9 thing 2017

Doanh thu hgp dong xdy dung 931.692 1.143.555 389.740
Doanh thu san xuat cdng nghiép - - 155.475
Doanh thu ban hang héa, vat tu 271.505 449.650 599.600
Doanh thu kinh doanh bét dng san 559.108 589.944 4.693
Doanh thu cung cép dich vu - .
Doanh thu hgp déng BCC - 242.137 318.449
Doanh thu khéc 6.548 14.023 27.759
Téng doanh thu 1.768.852 2.439.308 1.195.916

Nguén: BCTC riéng kiém todn nam 2015, 2016 va bdo cdo tai chinh 9 thang 2017
Béng 18: Doanh thu cong ty hop nhit qua cic nim

Chi tiéu

Nim 2015 |

Don vi: triéu dong

Nam 2016

' 9 thang 2017

Doanh thu kinh doanh bt dng san 486.981 590.792 323.785
Doanh thu hop dong xay dung va san xuat 1.083.331 1.285.645 672.725
cOng nghiép

Doanh thu bén hang 53.165 9.824 9.199
Doanh thu cung cép dich vu 24.852 45.413 12.747
Doanh thu ban thanh pham - - -
Doanh thu hop téc kinh doanh BCC - 242.137 :
Doanh thu khac 2.075 - 7.439
Téng doanh thu 1.650.403 2.173.812 1.025.894

Naudn: BCTC hop nhat kiém todn ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thang 2017

Doanh thu tir [inh vire kinh doanh bAt ddng sén nim 2016 ting trudng tot so véi ndm 2015 véi
cac cong trinh 16n duge ban giao cho ngudi tiu ding nhu céng trinh Xufn Mai Sparks
Tower, cdng trinh chung cu CT1AB VOV MZ Tri. 2017 13 nim cong ty tiép tuc chudn b dau
tu cac du 4n mai ddng thoi cée dy an thye hign du kién ban giao vao cudi ndm nén trong 6
thang dAu nam chua c6 sy ting trudng dot bién vé doanh thu bét dong san.
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Doanh thu hop ddng xdy dung va doanh thu san xuét cfing ghi nhé‘u} técf dC? téfIg tnfcm%! 20?6
nam 2016. Viée tmg dung cac cong nghé mai trong linh vuc sén xuat va thi cong xay lap cua
Cong ty d& nhén duge sy tin tudng clia nhiéu chi dau tu trén thi treong.
% Loi nhuén tir cic hoat djng san xuat kinh doanh
Biang 19: Loi nhuén gfp cong ty me qua cic nim \
Pon vi: triéu dong

Chi tiéu Nam 2015 Nim 2016 9 thang 2017

Loi nhuén gop tir hop dong xay dung 85.988 34.605
Loi nhudn gop san xuit cong nghiép - ; 21.072
Loi nhuan gép ban hang héa, vét tu 2.362 6.130 307.177
Loi nhuan gop kinh doanh bét dong san 63.191 55.283 1.790
Loi nhuan gop cung cap dich vy - 5 .
Loi nhuén gop hop dong BCC - 64.485 10.906
Loi nhudn gop tir hoat dong kinh doanh khac 1.472 2.768 12.963
Tong lgi nhuén gop 134.558 214.652 377.618

Ngubn: BCTC riéng kiém todn 2015-2016 va BCTC 9 thang ndm 2017
Béng 20: Loi nhufin gép cong ty hop nhit qua cic nim

Don vi: triéu dong

Chi tiéu Nam 2015 Nim 2016 9 thdang 2017

Lo nhufin gbp kinh dosnh bat d8ng sén 65,471 55,840 46.084
Loi.nhudn gop hop ding xiy dymg va doath 127381 |  197.528 130,986
thu san xuat cong nghiép

Loi nhuén gdp tir hoat ddng kinh doanh khac 24.141 - 18.116
Tong lwgi nhuin gdp 216.993 354.177 195.186

Nguén: BCTC hgp nhdt kiém todn ndm 2015, 2016 va BCTC 9 thdng 2017
Loi nhudn gop tir linh vyc bat dong san cua Xudn Mai trong ndm 2016 thﬁ'p hon mét chut so
v6i ndm 2015 do Cong ty thyuc hién chinh sich ban hang wu d4i nhim dua san phém toi tay
ngudi tiéu ding véi mire chi phi hop 1y nhét.
Loi nhuén gdp mang hgp ddng x4y 18p va san xudt cong nghiép ghi nhan mirc ting trudng
55% ndm 2015 nhd ting truéng vé doanh thu dén tir cic cdng trinh x4y dung. 9 thang diu
niim 2017, cong ty ghi nhén loi nhuan gop 130,9 ty ddng. |
Bén canh dé, ndm nay XMC con c¢6 ngudn lgi nhuén méi tir linh vuc hop tac kinh doanh
BCC, dem vé 12,7 ty ddng loi nhuén gop trong 9 thing dAu nim 2017.
6.3. Nguyén vt liéu
Nguyén vit liéu diu vao chu yéu cua linh vye x4y dymg 14 cét, xi mang, sit, thép va gach. Di
véi hoat ddng san xudt bé tong dy tmg lyc, nguyén lidu chu yéu ciia Xuan Mai 1a cédp cudng
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Iyc. Gia thép nguyén li€u va cap cudng luc ¢6 xu huéng ting. Nguyén vét liéu cat, do khai
théc tir thién nhién, c6 xu huéng ting. Gi4 ca céc nguyén vét liéu khéc twong déi én dinh
trong giai doan vira qua.

Xuan Mai thyc hién chinh séch mua nguyén lidu tap trung ddi v&i sau loai vét tir chinh (sit,
thép, xi mang, cét, d4, soi) tai Cong ty me. Cac cbng ty con chuén bj ké hoach tiéu thu nguyén
lidu. Cong ty me s& cé k& hoach nhip nguyén vét liéu mua véi sd lugng 16m tai cic nha cung
cép dé dugc huong chiét khdu va céc chinh sich wu dai khéc. Sau d6, nguyén vt liéu dwoc
nha cung cip chuyén thing dén Cong ty con. Nho 4p dung chinh séch nay, Xudn Mai c6 thé
tiét kiém duge nhén lye xir Iy cdng viéc mua nguyén ligu dAu vao, thyc hién chinh séch thit
chat quén ly nguyén vét liu, ddng thoi tAn dung duoc nhimg chinh sich wu dai va sic manh
dam phén véi nha cung cAp.

Ngubn cung cap thép, xi mang, cét, d4, soi dugc Xuin Mai lya chon trong céc nha dau tur
trong nudc voi ngudn cung phong phi v ¢d thé lya chon nha cung cép ¢6 chinh séch gia va
chinh s4ch van chuyén t6t nhat.

Péi v6i nguyén lidu sit thép thong thudng, Xuin Mai cling lua chon tir nha cung cAp trong
nuoc.

Pbi véi cap cuwong luc, Xudn Mai nhép khau trie tiép tir cdc nha sin xuft Trung Qudc hogic
gian tiép thong qua mot s6 cong ty thuong mai trong nudc.

D&i véi bat dong san dau tu, chi phi d4t chiém mot phin quan trong trong gia von hang bén.
Nhém khéch hang huéng dén trong linh vye bét dong sin diu tur ctia Xun Mai 1a khéch hang
& phén khuc trung chp, do @6, vi tri dy 4n clia Xuin Mai thudng nam & khu vyc lan cén nhu
doc truc dudng Lé Vin Luong kéo dai va khu vye Ha Dong.

6.4. Chi phi sin xuat

P& thét chit quan 1y v& mit chi phi, Xuin Mai da xdy dyng hé théng cac dinh mirc sin xuét
trong moi linh vyc san xult ctia cong ty, tir dinh mirc chi phi nguyén vat liéu doi voi ting ,sén
phdm va dinh mirc ning sut lao dong ap dung théng nhét trén toan hé théng cong ty ke tir
thang 10/2015.
Nhor 4p dung bd dinh mire nay, Xudn Mai ky vong chi phi san xuét kinh doanh trong nhiing
nim téi s& duoc kiém soat mdt cach higu qua.
Bang 21: Chi phi san xuét kinh doanh c¢éng ty me qua cic nam
Pon vj: triéu dong

2016 9 thang 2017
. e % %o %
2ok Gia tri Tong Gid tri Tong Gia tri Tong

CpP CcpP CP
Gié von hang ban 1.634.208 | 93,72% | 2.201.390 | 93,13% | 1.107.204 | 86,3%
Chi phi tai chinh 65.584 | 3,76% 116.722 | 4.94% 119.651 | 9,33%
Trong do lai vay 59468 | 3,00% 84371 | 3,57% 114928 | 8,96%
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Chi phi bén hang 12100 0,69% 034 | 030% |  2.3194] 0,18%
Chi phi quan ly 31.751 | 1,82% 38.616 | 1,63% 53.738 | 4,19%
l Tong 1743.643 | 100% | 2.363.762| 100% | 1.282.912 100%J

Chi ticu

Ngudn: BCTC riéng kiém todn nam 2015 — 2016 va 9 thang 2017

2015

Gia tri

L)
L]

:
Tong

Ccp

2016

%o Tf'}ng

Gia tri

CP

Bang 22: Chi phi sén xuét kinh doanh hop nhat qua cic nim

Don vi: triéu dong

9 thang 2017

Gia tri

% Tﬁl’lg
Ccp

Gidvonhangban | 1.433.410 | 90,04% | 1.819.635 | 88,75% 830707 | 77,45%
Chi phi tai chinh 68007 | 428% | 124014 605% | 73.636| 687%
Chi phi lai vay 67957 427% | 96657 471%| 69.542| 648%
Chi phi ban hang 20928 | 131%| 18544 | 0090% | 10.660 | 0,99%
Chi phi quan Iy 0457 | 436%| 88.128| 430%| 88.065| 821%
Téng 1591892 | 100% | 2.050321| 100% | 1.072.610| 100%

Ngudn: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2015, nam 2016 va 9 thang 2017

Do dic thii cia linh vue x8y du'ng cong nghiép va vt ligu xay dung, phan 16n chi phi sin xudt
kmh doanh ctia XMC 1a gia vén hang ban, véi ty 1& trén 90% trong 2 nam gin ddy. Cong ty
gin nhu khong ton chi phi ban hang dé quing bé cho hoat dong kinh doanh ctia minh khi chi
phi ban hang chi chiém khoang tir 1% dén 2% tong chi phi san xuét kinh doanh. Bén canh do,

chi ph1 quéan 1y doanh nghiép cling lubn duge duy tri & mic 4% dén 6% tdng chi phi, cho thy
su &n dinh va hiéu qua trong quan tri chi phi cia cong ty.

Trinh do cong nghé, phat trién sin phim méi

w1 - ‘
** Quy trinh sin xuat
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Hinh 4 : Quy trinh sin xuat bé tong du img lue
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Sau khi nhan duge ban v& thi ¢ng, don vi tién hanh boc tach va dy tri vét tu.

Vit tu thi cong duge cung cép boi cdc nha cung cép c6 uy tin, ¢6 ddy du chimg chi
chat lugng va thi nghiém theo quy dinh ctia phép luét.

Vaét tu duge nhép va luu kho ding quy dinh.

Quy trinh x4y dung cAp phdi bé tong duge Chu ddu tr phé duyét. Cong ty tién hanh
gia cong cbt thép va van khudn theo ban v& thiét k& da duoc phé duyét.

Cong ty tién hanh 1ip dat cdt thép, 1dp dit van khudn, cing kéo cép theo dling ban vé
va quy trinh.

Bé tong dugc san xult tir tram trdn tai nha may cung cép dén cac ddy chuyén san xuét.
Truéce khi tién hanh d6 bé tdng cong tac cot thép, van khudén phai duge nghiém thu
dam bao yéu cau k¥ thuat.

v Sau khi @ bé tong, Cong ty tién hanh dudng hd theo diing quy trinh.
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v Sau khi kidm tra san phim dam bao yéu cau ky thuat, Cong ty tién hanh nhap kho va

van chueyern ban giao cho khéch hang.
& Cong nghé 4p dung
Véi bé day 30 nam kinh nghiém, Xuin Mai da dic két kinh nghiém trong linh vuc cung cép
bé tong va tro thanh don vi dAu tién ap dung Cong nghé du g lyc cing trude ciia Chau Au
vao hoat dong x4y 14p. Xuén Mai chi dong tim hiéu va tmg dung cong nghq k¥ thuét hi¢n dai
vao hoat dong sén xudt nhu md hinh théng tin cong trinh (BIM) trong thiét k&, thi cong va
quan ly hoat dong dAu tu va xdy dung clia Cong ty; va cong nghé san xuit tAm tudng cua
Elematic Phan Lan.
& HE thong quén ly chit legng

La cOng ty san xuét vat lidu xay dung va thi cong xdy lip, Xuan Mai rat chu trong ap dung hé
théng quan 1y chét luong ddng bd d& dam bio chit luong san phim va an toan trong thi cong
xay lap. pbi v6i timg Cong ty con s& c6 bd phin kidm soat chat lugng va 4p dung hé théng
quan 1y ISO phit hop véi ddc tha san xuét kinh doanh.

6.5. Hoat dgng Marketing

Xuan Mai tir khi thuc hién chuyén ddi chi s& hira va tai cAu tric di chd trong trong cong tac
xdy dyng thuong hiéu va hinh anh cta Doanh nghiép, huéng téi la mét nha thau EPC manh
va mot nha dAu tu bat dong san uy tin, Véi khau hiéu “Gép nhimg didu gian di - Tao niém tin
vimg bén”, Xuin Mai muén khiing dinh chét lugng san pham trong timg sén phim Xuin Mai
dua ra thi truong.

Déi véi chién lwgc marketing trong linh vuc thdu EPC, Xuin Mai tiép cin nhitng doanh
nghiép trong nganh bing cdng nght; tién tién, mang lai nhiéu loi ich cho Cha déu tu thong qua
nhitng cdng trinh da thuc hién va td chirc sir kién @é lai 4n tugng cho Chu dau tu.

Déi véi mang diu tw Bat dpng san, Xuan Mai thyc hién céc bién phap Marketing sau:

v Lap ké hoach va thuc hién cdc chién dich Marketing trong cic giai doan trude va
trong thdi gian ban hang nhdm dat myc tiéu ké hoach kinh doanh phat trién thuong
hiéu Cong ty va throng higu dy an. Bao gdm ci hoat dong tu vAn marketing cho céc
dir 4n bt djng sian do Cong ty ky hop ddng phan phdi: thi truéng muc tiéu, khach
hang muc tiéu, yéu cau thiét ké, gi4 ban, xay dung géi san phim, céc chwong trinh
khuyén mai, hoat dong PR, marketing;

Phéi hop chit ché céc chuyén gia thwong higu dé phén tich, phét trién va giam st
thuong hiéu. Pam bao tinh nhét quén ctia thuong hi¢u tai cac du an va céc n phém,
tai liéu in. Phat trién nhén thic va am hiéu vé thuong hiéu.

Thiét k& 4n phim, vét phim (quang cédo va marketing) phu hop v6i cac don vi phan
phéi (nhur chét liéu tai liéu in, 4n phdm, logo, hinh 4nh tai cong trudng, hé thong
pano, banner, quang céo...)

Phéi hop va tudn tha viéc quan 1y thuong hiéu va cic hoat dong truyén théng trén
toan hé théng. Pam bao tinh lién két, nhét quan gifra thuong hiéu, truyén théng va
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tAm nhin cia XMC.
v" Chiju trach nhiém vé cdng tac thiét ké website ctia cac du 4n, quan Iy viéc cip nhit
thdng tin trén website.
v X4y dung ké hoach truyén thong, quang cdo, quan hé cdng ching, thwe hién trién
khai céc hoat dong truyén thong, quing ba vé& céc dir 4n
v’ T6 chire va thuc hién céc chwong trinh, sv ki¢n ban hang nhim dat muyc tiéu
Xuén Mai, v6i tu cdch 13 cha dau tw cde cong trinh bit dong san, chi trong dén khau chim
séc khach hang sau khi ban san phdm. Xuan Mai t chirc cung cdp céc dich vu quan 1y va vén
hanh téa nha, déng thoi thue hién cac hoat dong hd tr cho ban quan trj toa nha.
6.6. Nhiin hig¢u thwong mai, ding ky phat minh sing ché va bin quyén

Website cia Cong ty:
http://www.Xuanmaicorp.vn XUAN MAI CORP

o Dién giai vé logo, nhin hiéu thwong mai:

Biéu twong Xuan Mai Corp bao gdm hai phén, phén hinh va phén chir két hop véi nhau
tao thanh mét thé théng nhét va khéng thay ddi so véi nguyén miu v& vi tri va vé twong
quan ty 1€ voi nhau. Khéng dich phﬁn chit hotic sir dung ngén ngit ngoai hé Latin d& thé
hién ndi dung nay.

Biéu twong dugc bd cuc trong hinh 2 ngon thép Khé-6p Ai cip (tam gidc can) dan xen vao
nhau tao thanh chit XM cich di€u that hai hoa va tha vi, thap Kha-6p 1a cong trinh xay
dung dinh cao tir thasi ¢é dai hon 4000 nim, 1a céng trinh mo wéce ciia moi cong trinh...

Hai chit XM hoa quyén vao nhau cé nhip diéu 1€n, xubng nhip nhang, nhin k§ né ciing
mang déng véc nhitng nhip ciu ctia nhitng cy cdu ma Xuan Mai Corp tham gia xiy
dung...

Phia duéi ciing (chan cua tda thép) 1 dong chit: XUAN MAI CORP mau cam nhu mét bé
dd chéc chén, manh mé cho biéu tuong. Véi b cuc don gian, khic triét, c6 thé néi bidu
twong XUAN MAI CORP da hoi ty dii nhimg tinh ning, y tudng ¢é dong, gdy cdm mén
ngay tir c4i nhin dAu tién. Dic biét biéu tugng sir dung hai mau cam va xanh ddm nén sir
dung d& dang trong in 4n, cét khic...

Bing phat minh sang ché:

Giéi thuong Nha nuée v& Khoa hoe va Céng nghé cho cong trinh nghién ciru "Ung dung
cdng nghé sin xuét cAu kién bé tong cbt thép dy tmg lyc tién ché bing phuong phép kéo
trude cho cdc cong trinh x4y dung & Viét Nam" ngay 30/08/2015 — Xuan Mai Corp la don
vi duy nhét nganh x4y dung dat duoc giai thuéng nay cho dén thdi diém nay.
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6.7. Cic hop ddong 1én dang dwge thye hién hodc di dwge ky két

Khsich hang

Tén hop dong

Hop dong tong thau vé viéc

Gia tri
sau

thué (ty
VND)

Ngay ky
hop dong

AUAN MAI CORP

Thoi gian
thue hién

CGngI.tIyBgt thiét ké, cung mg vét tu thiét
INHEL O3 | bi thi cong xdy dung cong 014 | 2014-2017
: E?“%S“ ﬁf, trinh cho dy 4n TS hgp thuong | 1.091 H/Ge2
Hay yng Vi mal siéu thi vin phong va nha
g & dé ban Eco-green mty
Cong ty CP Hop dong tong thau vé viée
Xay dung & cung Ung vat tu thiét bi thi 27/12/2014 Tir2014 -
¥ Thuong mai cong xdy dung cbng trinh cho 421 I nay
VT du 4n Ha N§i Paragon
. Hop dong tong thdu vé viée
Tép doéan Pau | cung ung vat tu thiét bi thi
tw va Thwong | cong xdy dung cong trinh cho Tir 2015 -
3 |maiThing | du én Hon hopnhd & dich va | 597 | X020 | gy
Long cong cong vin phong va '
trueomg hoc Tincom city
Thi cdng hang muc cAu va
tudng ch?n (ngoai trir cQc
A khoan nhoi) va thi cong md
CO t CP A 3 3 A A
A g rong dudng tam tir m A0 dén 240 | 08/05/2015 | 2015-2017
tru P7 dy 4n dau tw XD nut
giao thoéng trung tdm Quén
Long Bién
R 2 Sén xuft, van chuyén cdu kién
Con A . :
ohAeBAnty | BICT tién ché; thi cong ket
5 | thiboldvaxay | S0 40 e Bhaa thin ohd v2 01/06/2016 | 122916~
i thi cong xdy trat ngoai nha cho 86
dung Viét . ¢ . nay
tdéa nha chung cu va dich vu
Nam + v
Star tower
Cong ty
" Thi cong md rong nha mé :
6 | TNHH X g ng may
e iy Seev - giai doan 3 42 16/3/2016 | 2016-2017
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Gia tri

Khich hing | Tén hop dong satt | Neayky | Thaigian
: thué (ty | hop dong | th wc hién
VND)

Sumitomo
Mitsui

5 & San xuat, van chuyén va Iip
ong ty CP ddt tam tudng Acotec cho du ) -
7 | SongBa1.01 | 4n Toa nha hin hop da néng 33 | WA22016 Tuﬁ:; g
va chung cur cao cdp Vinafor
San xuat, van chuyén cau kién .
tidn ché cho ta thép B dy én 21/6/2016 | T2016-
Golden Silk A i

Cong ty CP.
Xay dyng so 2

7. Bdo cdo két qua hoat dong san xudt kinh doanh trong 2 niim gin nhét va liy ké dén
quy gin nhit

7.1.Tém tit mot s6 chi tidu vé hoat ddng san xuit kinh doanh ciia cdng ty trong 2 nam
A A . g K s - A A
gan nhat va lity ke den quy gan nhat

Bang 23: Mt s6 chi tiéu vé hoat ddng sin xuit, kinh doanh ciia cdng ty Me

Don vi: triéu déng

Chi tiéu Nim2015  Nam 2016 tfutj;’: | J zt:;‘l';’g
Tong gid tri tai san 2.996.622 3.027.189 1,02% 3.752.438
Von chu s¢ hiru 365.813 379.474 3,73% 476.988
Doanh thu thuan 1.768.766 |  2.434.340 37,63% 1.194.159
ﬁg;lh“a“ tehtomt chn b 31.718 86.177 171,70% 15.835
Loi nhuan khéc 8.698 -14.003 -261% -1.096
Loi nhudn trude thué 40.416 72.174 78,57% 14.740
Loi nhuén sau thué 30.703 47.340 54,19% 9.378

Bing 24: Mt s6 chi tiéu vé hoat djng san xuit, kinh doanh Hyp nhit
Pon vi: trigu dong

. % tang 9 thang
Chi tiéu Nim 2015  Nam 2016 it 2017
Tong gia tri tai sin 2.891.127 |  3.131.099 8,30% |  3.917.465
Vén chi s& hiru 391.003 426.503 9,08% 521.630
Doanh thu thun 1.650.309 |  2.168.723 31,41% 1.025.274
Loi nhuan tir HDKD 58.564 126.041 115,22% 23.795
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e I 567 17944 -33528% 3268
L;ri nhuan trude thué 65.832 108.097 64,20% 27.063
L;ri nhuan sau thué 49.105 73.206 49,08% 14.663
T;;r 1é lrf; ¢ tirc 10% 10% 0%

e

Ngucﬁn: BCTC hop nhat kiém todn nam 201 5, ndm 2016 va 9T 2017

7.2.Nhimg nhan t5 anh hwong dén hoat djng san xuit kinh doanh ciia cong ty trong
nim bio cdo
% Thuén lgi: '

Su phuc hoi cua thi truong bit dong san trong nim la mot trong nhimg nhén to gitip Cong
ty co két quéa kinh doanh nam 2016 tbt trong giai doan trd lai day. '

Viét Nam da hoan tAt d&am phén TPP: ddy 12 co hi cho céc nha dau tu nude ngoai dhu tu
vao Viét Nam, lam gia ting nhu cAu vé xiy dung va bit dong san. Bén canh do6, viée nh’ei‘p
khiu thiét b va vét liéu ciing thuan lgi hon khi thué suét nhap khAu tir cdc nude trong khoi
duge mién giam dang ké.

Viéc t4i céu trac Cong ty ké tir sau khi thay dbi chi s& hitu gitup bd may hoat dong cla
Céng ty trd nén gon nhe voi cac chitc ning phong ban rd rang.

Céc ky thudt san xut vat liéu xiy dung mdi duge ap dung ngay cang phf) bién trong linh
vire xay dung do dé san phAm bé tong du tmg lyc cua Cong ty ngdy cang dugc sir dung rong
rai trén thi truong.

Ngudn nhan lyc: Cong ty c6 d6i ngil quan ly, cac k¥ su va Kién triic su giau kinh nghi¢m,
tinh nhué va sang tao.

& Khé khin

- Thi trudng bit dong san ting truéng nong trdy lai 1a mot co hdi nhung cling tiém 4n

nhidu rii ro. R ro déng lo ngai nhét 12 viéc cac Chu dAu tu mét kha ning thanh todn.

- Tinh hinh tai chinh: cong ty dang trong qua trinh du tu va phat trién cac dy én nén

ngudn vén lru dong va vén dai han cin huy ddng lém, trong khi ngudn vén cho hoat
dong dAu tu bit dong san tir ngén hang lai dang bi han ché.
8. Vi thé ciia Cong ty so v6i cdc doanh nghip khic trong cing nganh
8.1.Vi thé ciia Cong ty trong nganh
Xuan Mai véi tidn than 12 mdt don vi san xuét bé tong dlic sin phuc vy cic cdng ty trong ndi
bc’? Vinaconex va céc khach hang, da chuyén minh trong qud trinh tai céu tric vé s¢ hiru va
ce"}u tric doanh nghiép dé phén d4u tre thanh mot Téng thau EPC uy tin va m6t nha cung cép
bit dong san phu hop véi nhu ciu ctia thi trudmg.
Trong lfnh’ vire san {cuét vét liéu xdy dung, Xuédn Mai ty hao 1a Cong ty duy nhét tai Viét Nam
c{) cung cdp sin phim bé t6ng du g luc v6i cong nghé tién tién tir Ha Lan. Xuin Mai vira
diu tu diy chuyén san xuit tdm tudng Acotec, gitip rit ngin thdi gian thi cong tai cong
trudng, ddng thdi dam bao tinh ddng déu cta san phim xay lap.
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Vé lTnl? vie dau tu bt dong san, Xuin Mai tdp trung x4y dyng thuong hiéu trér thanh nha
cung cdp bat dong san thuge phan khic binh dan véi gid ca hop Iy va chét luong t&t, Xuén
Mai dit myc tiéu' trd thanh nha phét trién dy 4n bt dong san hang diu trén thi trudmg véi
phuong chim chat lugng tét, gia ban hop ly nho 4p dung cic thanh tyu vé céng nghé xay
dung.

8.2.Trién vong phit trién ciia nganh

Thi trudng bét dong san niim 2016 tiép tuc chime kién sy én dinh v& ca muc gi4 13n sb
lugng giao dich. Pu tién phai k& dén sy soi dong cua thi trudong tiép tuc duge duy tri theo
hwéng 4m dan 1én vao cudi nim va dién ra & hdu hét phan khic. Cu thé, theo sb liéu cia Hiép
hoi BDS Viét Nam (VNREA), trong thang 10/2016, tai Ha Noi ¢6 khoang 1.300 giao dich
(tang 18,2% so véi thing 9). Con tai TP.HCM, trong thang 10 c6 khoang 1.225 giao dich
(ting 16,7% so vdi thang 9). Trong thing 11, su s6i dong ndy tiép tuc dwoe duy tri va tinh
chung 11 théng diu nim, thi trudng BDS TP.HCM dat khoang 14.000 giao dich, gism hon
10% so v6i ndm 2016 (c6 18.700 giao dich); thi trudng Ha Néi dat khoang 15.000 giao dich.

Dién bién tai hai thj trudng BDS 16n nhit ca nuéc 6 sy khéc biét so véi quy luit
thong thudmg, dic bi¢t 1a dién bién ndm 2016. Thi truomg TP.HCM timg kha trAm ling trong
quy III do tAm 1y e dé trude thong tin vé cdc du 4n thé chdp ngén hang dugc cong bd ciing
nhu mét s6 vu viée ngudi mua nha ¢6 nguy co bi diy ra duong tai chung cur Harmona, Bay
Hién... gy tac dong x4u. Trong khi do, céc cha dau tu tai thi truong Ha Noi nhanh nhay hon
trong viéc tiép thi dén khach hang nén sirc mua tét hon. D6 1a chua k& hang chuc du én BPS
nghi dudng & Da Néng, Pht Quéc... déu cong bd hon 80% khach mua dén tir Ha Nbi..

Trén pham vi ca nuéc, tdn kho BDS tinh dén cudi thédng 11/2016 con khoang 31.842
ty dong, giam 19.047 ty ddng so véi nam 2015. Trong d6, TP.HCM chi cn ton kho 5.954 ty
dong, giam 4.153 ty dong so v6i ndm 2015.

 Bén canh dé, di c6 nhitng lo ngai nhét dinh v& viéc tin dung cho BDS bi siét lai, nhét
1a sau khi Ngan hang Nha nudc ban hanh Thong tur 06/2016/TT-NHNN, sira d6i, bd sung
Thong tu 36/2014/TT-NHNN, trong d6 ning hé s i ro cia cdc khoan phai doi dé kinh -
doanh BDS ting tir 150% 1én 200%; gidm ty 1€ sir dung vén huy dong ngén han E:ho vay trung
vi dai han tir 60% xudng 50% tir 1/1/2017 va xubng 40% tir 1/1/2018, nhumg ludng ‘tién tir hé
théng ngan hang vAn giai ngan tich cuc cho thj truong BDS. Céc ngan hang déu c6 cac
chuong trinh cho vay, hd try cdc du én. Dac biét, cdc ngén hang lon khong ch1 cho vay theo
hinh thtrc vay thé chép truc tiép cho bén phat trién dy 4n va bén mua san phdm, ma con cam
két tham gia cho vay theo chuong trinh 10 - 20 ndm. ‘

Khong chi ngudn vén ngin hang, thi trudmg BDS con dugc tiép stc tir dong tién kiéu
hbi va ngudn vbn dau tu trye tiép nudc ngoai (FDI). Lugng kiéu héi ting qua timg ndm, nim
2014 dat 12 ty USD, ndm 2015 dat 12,25 ty USD. Trong d6, khoang 16-17% (khoang 2 ty
USD) 1a db vao linh vyc BDS. Con theo s6 lidu cia Cuc Pau tu nuéc ngoai thuge By Ké
hoach va DAu tu, trong nim 2016, BDS la linh vye thu hit vén FDI 16n thir 2 sau linh vye

cdng nghiép ché bién, ché tao v6i 1,522 ty USD, chiém 11% tdng s6 vén FDI nim qua.
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Nhin tdng thé thi trudng, thanh khoan cdc dy 4n chung cu trung cao cép & mire én
dinh; dién bién thi truomg dAt nén, biét thy s6i dong, dic biét trong céc thang cubi nim. Phan
khtic BPS nghi duting dién bién sb6i ddng nhét véi nhiu sén phdm méi & nhidu dia didm du
lich nhw Pa Néing, Phi Qudc, Nha Trang... Theo Phé Vién trudng Vién Nghién ciru Quan 1y
Kinh t& Trung wong, v6i nén tang tiép tuc phuc hdi ciia nim 2016, ¢é thé xay dyng 3 kich ban
cho thi truong BDS trong nam 2017 va 2018 1a thj trudng bung nd, thi trudng tang trudng
tiém tién ngoai suy theo xu huéng va thi trwomg suy giam. Trong d6, kich ban thir hai d& xay
ra nhét. Trong bdi canh hién nay, déy la kich ban dwgc mong doi nhét. Céc gia thiét dé kich
ban ndy xay ra ¢6 nhiéu, nhung tyu chung lai 14 thé giéi khong ¢6 dot bién, kinh té vi m6 én
dinh.

Cu thé, tc dong clia Brexit (Anh roi Lién minh chau Au) va nhitng thay déi chinh
séch ctia chinh quyén Tdng thong My déc cir khong gay ra nhimg dién bién cuc doan; tinh
hinh Bién Péng 4n dinh; cac luéng tién vAn van hanh vao mdt cach én dinh; céc chuong trinh
kinh té vi md dugc trién khai trong thyc tién nhung ciing khong c6 dot pha 16n. Khi d6, thi
trudmg BDS s& tiép tuc phét trién tbt, nhung khong qua dot bién. C4c didn bién vé giao dich,
vé gia, vé san phim dich chuyén mét c4ch tiém tién, binh dn. Ong Troy Griffiths, Ph6 giam
dbc Piéu hanh Savills Viét Nam lac quan hon khi cho ring, dAu khéng dat ké hoach dé ra
nhung ting trréng GDP ndm 2016 cta Viét Nam van & mitc rét cao, ting 16p trung luu ting
manh s& 14 tién d& cho sy phét trién cia thi truong BDS trong trung han. Viét Nam dang &
trong giai doan thuan loi nhét cho phét trién kinh té. Didu nay, cuing v&i nhiing cai cdch chinh
sdch theo huéng coi mé va minh bach hon s& gitip thi trudng BPS tiép tuc hoat dong tét trong
nim 2017, di khong dat toc d6 “chéng mit” nhu trong ndam 2015 - 2016.
8.3.D4nh gid vé s phit hop dinh hwong phat trién cia Céng ty véi dinh hwéng phat

trién ciia nganh, chinh sich ciia Nha nuéc va xu thé chung trén thé gidi

Cén cur vao tinh hinh ndi tai ctia doanh nghiép va dinh huéng ciia nganh cung chinh
sach ciia Nha nudce, Cong ty dua ra chién luge phét trién cu thé trong thoi gian téi nhur sau:
Khéu hiéu cia doanh nghiép 13 “Gép nhimg diéu gian di, tao nidm tin vitng bén”. Xuin Mai
s& ddy manh vigc img dung khoa hoc cdng nghé vao san xuit va hop tic véi cac dbi tac ky
thuat hang diu thé gisi dé giém chi phi thi cong cdng trinh dbi véi phin tdng thiu EPC va
gidm gid von hang ban d6i voi san phim bit dong san.

D6i véi linh vye tong thiu EPC, Xudn Mai véi thé manh 1a cdng ty di ddu trong linh
vuc bé tong x4y dyng, da tim toi va dua cong nghé méi trong vit liéu xay dung ép dung vao

céc san phdm cia Cong ty Hai san phdm chién lugc hién tai ctia Doanh nghiép la bé tong dy
tng lyc bén tién ché va tAm tudng Acotec.

Chién luge cia Xuén Mai 1a tiép tuc ddy manh hoan thién cdng tic san xuét cong
nghiép va xdy lap, dic biét 1a coi trong vigc {mg dung c6ng nghé mai trong linh vire xdy dung
va x4c dinh d6 13 yéu t6 quan trong d& ting hitu qua trong san xut kinh doanh. XMC tap
trung vao c4c san phim cong nghé va céc sin phim cbng ty ¢6 thé manh nhu: Ciu kién bé
tong du tmg luc cing trude, cdu kién bé tong lip ghép, gia cong két chu thép; ddng thoi day
manh hop tdc véi cac cdng ty nude ngoai dé chuyén giao céc cong nghé, ky thuit xay dung
mdai.
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Céng ty huéng dén muyc tiéu trd thanh mot td chirc hiang diu trong viéc tng dung cong
nghé bé tong dy tmg lyc céng trude cia Chéu Au vao thi truong Viét Nam. Xuan Mai s&
nhanh chéng trién khai tmg dung mé hinh théng tin cong trinh (BIM) trong thiét ké, thi cong
va quan 1y hoat dong dAu tur va xay dung vao cong ty.

Déi véi linh vue diu tu va phat trién céc dy 4n bét dong san, Xuan Mai dit myc tiéu
trér thanh nha phit trién dy én bit dong san hang dau trén thi trudng véi phuong cham chét
luong tbt, gia ban hop 1y nhd 4p dung cdc thanh tyu vé cong nghé xay dung.

Vé mé hinh qudn tri
XMC tiép tuc hoan thién md hinh hoat dong Coéng ty me - Cong ty con theo huong chuyén
mon hda.

Vé cong tic xa hoi
XMC tiép tuc hoan thanh tbt cac muyc tiéu phat trién bén vimg, bao vé moi trudng, déng gop
cho x4 hoi va cong dong. XMC s@ déy manh viéc xdy dyng hinh anh doanh nghiép bing
chinh ning lwe cia Cong ty nhim mang dén cho khach hang su yén tam va tin tuémg khi st

dung san phim va dich vu clia Xuéan Mai.
9. Chinh sach d6i véi ngudilao djng
9.1.S6 lrgng va co cdu

Xuan Mai 12 doanh nghiép di dAu trong linh vuc cdng nghé bé tong tai thi trudng Viét
Nam. Mot trong nhimg nhén t6 mang dén wu thé ctia Xuan Mai 12 nhan t6 con ngudi. Vi su
thay di vé s hiru, Xuén Mai gift lai nhimg cén bd k¥ sw gidu kinh nghiém, dong thoi b
sung nhitng nhén 6 mdi 6 nang lyc quan 1y va nhi¢t huyét cing nhimg k¥ su trinh do cao
duoc dao tao bai ban & nude ngoai.

Hién tai, trén toan hé théng XMC c6 3.829 cin b) cong nhan vién. S6 luong CNCNV
¢6 trinh d6 trén dai hoc 12 26 can b cong nhan vién, chiém 0,7%, trong d6 ¢6 3 tién sy dugce
dio tao & nudc ngoai nhu Phép, Nga va Ucraina.

Béng 25: Co cdu trinh d§ lao dong
S6 lwong ngwdi tai 30/09/2017

Chi tiéu :
Cong ty me Y% Hgp nhit

1. Trén dai hoc 8| 0,76% 22 0,57%
2. Daihoc 221 | 21,06% 679 17,73%
3. Cao dang, Trung cap 39| 3,71% 168 4,38%
. r ~ hA
4 RhielLactomgpat 781 | 74,45% 2960 |  77.30%
thong)
Tong cong 1.049 | 100% 3.829 100.0%
Nguon: XMC
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9.2.Chinh sich d6i véi ngudi lao dfng

La mét doanh nghiép déng lao dong, Cong ty ludbn quan tdm t&i doi song va moi
trudmg 1am viée cho ngudi lao dong. Bén canh cac ché d¢ vé Bao hiém, an toan lao dong ma
B luat Lao ddng quy dinh, Cong ty con &p dung céc tiéu chufn vé lao dong khéc nhu tiéu
chuéin Trach nhiém Xa hoi SA8000 d& dam bao c4c quyén lgi clia ngudi ngudi lao dong, tir
d6, ngudi lao ddng ludn an tAm gin b6 véi Cong ty.

Chinh sach dao tao: Péi véi ngudi lao dong mai sé duge Cong ty thye higén dao tao
nghé. Pbi v6i CBCNV, Cong ty hd trg 100% tién lwong, tién hoc phi do tao dbi véi can bd
dugc cir di hoc néng cao trinh d§ chuyén mon nghiép vu.

Chinh sich hrong thwong: Cong ty da xdy dung hé théng thang bang luong va ban
hanh c4c quy ché tra lwong, tra thuéng rit linh hoat. Nguyén tic ndy khic phuc dugc tinh
trang phan phdi binh quin, gitp dénh gid ding mic do déng gép cia timg vi tri cong téc
trong Céng ty, gin lién tién lwong véi niing suft, chit lvong va hidu qua cla timg ngudi,
khuyén khich dugc ngwoi lao ddng cé trinh 6 chuyén mén k¥ thuat cao, tao da nang cao hiéu
suat 1am vigce. Cong ty ciing thwe hién chinh sich cong khai mitc Irong, theo d6 lao dong cia
cong ty dugc xép thanh céc bic khac nhau, tiéu chi xép hang va mirc lwrong cia timg bic duge
cong khai dé ngudi lao dong cling theo ddi va phin déu.

Ngoai ché do khen thuéng bing tién, Cong ty con khen thuéng duéi hinh thic tham
quan da ngoai nudc ngoai, bing cd phiéu dé vira ddng vién nguoi lao dong, vira tao ra'su gén
b6 cua nguoi lao dong véi Cong ty.

10. Chinh sich ¢ tirc

Theo Pidu 1& citla XMC va theo quy dinh cua phap luat, ¢ tirc chi tra cho ¢d dong trén
von diéu 1¢ s& dugc cong bd va chi tra tir ngudn lgi nhugn giir lai cia Cong ty. Ti 1é ¢b e chi
tra hang ndm duoc thong qua tai Nghi quyét ctia PHPCD thwong nién nhu sau:

Bang 26: Chinh séch ¢b tire giai doan 2015 - 2017
Nam 2015 Nam 2016
Tién mat 10% 10%

Tong 10% 10% 10%

Nim 2017 (dw kién)

11. Tinh hinh tai chinh
11.1. Céc chi tiéu co ban
Bao céo vé vdn didu 1&, vén kinh doanh va tinh hinh sir dung vén diéu 18, vén kinh doanh
Biing 27: Tinh hinh sir dyng vén chi sé hiru giai doan 2015 - 9 thang 2017

Don vi: triéu dong

Nguon vin 31/12/2015  31/12/2016 30/09/2017

Von diéu 1é 299.965 299.965
2 |Thing du von ¢6 phin -

399.947
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Ngudn vén 31/12/2015  31/12/2016 30/09/2017

3 |Cécquy 12.356 12.244 12.498
Loi nhuan sau thué chwa phan

- z. 44.682 78.205 73.510
phoi
Téng cong 357.003 390.405 485.955

Ngudn: BCTC hgp nhdt kiém todn ndm 2015, ndm 2016 va BCTC 9 thang 2017

Trich khdu hao TSCD
Tai san cb dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phurong phép dudng thing duya trén thoi gian sir
dung udce tinh, Thoi gian khAu hao cy thé nhr sau:

Bang 28: Chinh sich khiu hao tai sin ¢6 dinh

So nam

Cic loai tai san

1 |Nhaxudng va vétkien tric 25 -50
2 |May méc va thiét bi 6-15
3 | Phuong tién vén tai 6-10
4 | Thiét bi van phong 3-10
5 | Tai san khac 20

Ngudn: Céng ty C6 phan Dau tu va xdy dyng Xudn Mai

Mitc lwong binh quin

Mirc luong binh quan tinh trén toan bd can bd cong nhan vién Céng ty nam 2016 1a 10 tri¢u
dong/ngudi/thang.

Thanh todn cdc khodn ng dén han

Cong ty hién nay khong ¢ bit ky khoan ng qué han nao. Cac khoan vay ngin han, trung han
va dai han déu dugc Cong ty thanh toan diy @i va dung han trong thoi gian qua.

Cic khodn phdi ndp theo ludt dinh
Thué suét Thué Thu nhap doanh nghiép hién tai cia Céng ty 13 20% va thué gia tri gia ting &p
dung 12 10%. Céng ty nghiém chinh thye hi¢n céc chinh séch thué ciia Nha nudc ciing nhu
céc chinh séch c6 lién quan dén ngudi lao dong.
Trich lip cdc quy theo ludt dinh
Hang nim, XMC trich 14p va st dung céc qu¥ theo quy dinh dp dung cho céc doanh nghiép la
cong ty cd phin va theo didu 1§ t6 chire va hoat dong cua Cong ty. S du cac quy ctia Cong ty
qua cdc nim nhu sau
Bang 29: Tinh hinh trich ldp cic quy
Don vi: triéu d&ng

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 30/09/2017

Quy dau tu phét tricn
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Qu§ dy phong tai chinh

Quy khen thudng phuc loi 5.268 5.388 | 7.812
Quy khéc thuge von chii sé hitu

Tong 17.625 17.632 10.310

Ngudn: BCTC hop nhdt kiém todn ndm 2015, ndm 2016 va 9 thing 2017
Tong du no vay
Vay va no ng&n han

Bang 30: Chi tiét cac khoan vay ngin han

Don vi: triéu dong

Cong ty me Hop nhat
Ngin hang : 5
e 31122016 30/09/2017  31/122016  30/09/2017
g 810.937746.
Vay ngin han ngéin hang 677.784 683 831.195 951.765
~ h‘ Bi ¥
1 enp DVC PSR 408.547 | 551894 432167 582775
Phat trién Viét Nam
Ngéin hang TMCP Céng thuong
Viét Nam
N.gﬁan hang TMCP Ngoai thuong ) i 13.386 15.441
Viét Nam
Ngén hang TMCP Buu dié 259.043223.
£4n hang S 269.238 385.641 353.549
Lién Viét 933
Vay dai han ngan hang dé
LR AR wen 178.908 165.132 182.449 167.677
han tra
Ngin héng TMCP B tir v 8.476 10.661 11.000 12,554
Phat trién Viét Nam ' ' ' T
Ngéin hang TMCP Tién Phong - 157 157
Ngén hang TMCP Buu dié
g o 170.432 151.884 170.432 151.884
Lién Viét
Ngén haing TMCP Ngoai thuong
Viét Nam 2.587 860 3.082
Vay d0i twgng khac 14.167 90.640 13.977 20.726
Céng ty CP Co dién Xuan Mai . . - )
Cong ty CP Xuin Mai Pao Tu 10.750 - -
Cong ty CP Xay lap Xuin Mai 3.000 = - .
Cong ty CP Tu van Thiét k&
Xuin Mai i B B : B
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Ngan hang

Cong ty me

| 31/12/2016

Hop nhat

30/09/2017  31/12/2016  30/09/2017
Vay ca nhén |
Vay to chirc - ) . B
Vay ngin han khéc - 282 - -
Cong 870.858 976.352 1.027.621 ].140.169J

Ngudn: BCTC riéng v hop nhdt kiém todn ndm 2015, ndm 2016 va 9 thang 2017

Vay va ng dai han

Bang 31: Chi tiét cac khodn vay dai han

Ponvj: Triéu a‘c‘;ng

Cong ty me Hop nhat
317122016 | 30/09/2017  31/12/2016  30/09/2017

Nedn hang TMCP Buu dié

fi Jing THGE s 119,941 . 119.941 "
Lién Viet
Ngén hang TMCP Tién Phong - - 472 354

—_— :
Nt ik TMCP Naol (neng 17.419 20,159 2.910
Viét Nam

A Iy T - A »

Ngén himg TMCP Bautrd 497,536 107.316 501,431 109.949
Phat trién Viét Nam
Vay dai han céc to chirc khac 178,358 90.358 100,000 :
Cong 813,254 197.674 742,003 113213

Nguon: BCTC riéng va h
Tinh hinh céng ng hién nay

Cdc khodn phai thu

op nhat kiém todn ndm 2015, nam 2016 va BCTC 9 thdng 2017

Bing 32: Chi ti¢t cdc khodn phdi thu

Don vi: triéu df?;ng

Hop Nhat

Cong ty me

Chi tiéu .

31/12/2016

30/09/2017

31/1220616

30/09/2017

WWW.SSI.COM.VN

Phai thu khéch hang 594.631 815.682 637.866 843.075

2 | Tra tru6e cho ngudi ban 148.226 230.985 96.565 112.640
P e th A 4

g | PR TGny v cio ey 23.437 25.010 29.404 28.225
han

4 | Cac khoan phai thu khéc 136.300 160.291 151.795 174382
Du phong phai thu ngén -13.703 -37.479 -20.143 -43 .720J
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Chi tiéu

Cong ty me

31/12/2016

30/09/2017

Hop Nhit

31/12/20616

30/09/2017

han khé doi

Tong cong

888.891

1.194.489

895.487

1.114.602

Nguon: BCTC riéng va hop nhat kiém todn ndm 2015, ndm 2016 va BCTC 9 thang 2017

Tai ngay 31/12/2016 va 30/09/2017 Cong ty me cé cac khoan phai thu va dy phong phai thu
v6i bén lién quan 14 cdc cOng ty con, cong ty lién két nhu sau:

Don vi: triéu dong

31/12/2016 30/09/2017
Cong ty : .
Phai thu  Dwphong Phaithu | Dw phong
Céng ty con 6.504 -1 157.128 -
5 H MTV Bé té . .
p |Coet THH e 3.459 84.677
Xuén Mai
CTCP Xuidn Mai Pao Tu B - 19.722 -
CTCP Co dién Xuén Mai 43 . 20.687 -
CTCP Pau tu va Kinh doanh BPS - ;
Sy 25 i}
Xuin Mai
CTCP Xay lip Xuan Mai 1.217 - 29.933 -
CTCP Tu van Thiét ké Xuin Mai 1.728 - 1.921 -
CTCP Co gidi Vin tai Xuin Mai - - 188 -
Cong ty lién két 39.395 - 42235 | (23.375)
CTCP Bé tong Xuan Mai Mié
e 7.697 -l 10537 (5.135)
Nam
CTCP Xu4n Mai D4 Ning 21373 - 21.373 | (18.240)
CTCP Pau tu phat trién dd thi An
o M e 10.325 .| 10325 .

Nguén: BCTC riéng va BTCT kiém todn hop nhét nim 2016 va BCTC 9 thang 2017

Cac khoadn phdi tra

Bing 33: Chi tiét cdc khoan phii tra

Chi tiéu

Phai tra cho ngudi ban

Cong ty me

31/12/2016
518.016

30/09/2017
768.196

Don vi: triéu d&ng

Hop Nhit
31/12/2016

421.688

30/09/2017

299.676

Ngudi mua tra tién
trude

490.677

330.198

122.753

687.078
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Dién thoai lién hé: 04.73 038866

Trinh d6 chuyén mon: Ky su

Chirc vu dang nim gi tai t chirc phét hanh: Chu tich Hoi dong quan tri

Chirc vu dang nédm giir tai cac 3 chitc khac: Cha tich HDQT Cong ty CP Tu vén va
thiét ké XuAn Mai; Chi tich HDQT Céng ty CP Co dién Xuan Mai; Uy vién HPQT
Cong ty CP Dién Viét Lao
Qua trinh cong tac

Thoi gian Pon vi cong tic Chire vu

Tir 1989 - 1995 Kinh doanh
Cong ty xdy dung giao thong
Tir 1995 - 2005 136 — Tong cong ty xay dung Chuyén vién
cOng trinh giao thong
Co 5 phan Thuy dié i .
Tix 2007 — théng 9/2013 ng ty o0 phan ThEY GE8 ) 1ng Gidm doc
Vin Chén
Tir thang 10/2013 — Cong ty Cb phan Dau tu va Chu tich HDQT kiém
12/2016 X4y dyng Xuin Mai Téng Giam doc
Cong ty CO phan Dau tu va .
r thé 2017 — ; Chu tich HPQT
Tir thang 1/2017 — nay Xay dymg Xuan Mai i Q

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
S hiru chimg khoan ciia ¢4 nhén va ngudi ¢6 lién quan trong tb chirc phat hanh: (néu
15 s6 luong, ty 18 ném git)
o S& hitu c& nhén: 2.000.000 cd phén tuong dwong 5%.
o S& hitu dai dién: 0 cb phin tuong duong 0%
e S& hiru ctia ngudi c6 lién quan: khong co
Céc khoan ng dbi véi to chic phét hanh: Khong
Loi ich lién quan dbi voi td chic phat hanh: Cb dong ndi bd

Ba Nguyén Bao Ngoc

Hovatén:  Nguyén BaoNgoc

Gi6i tinh:  Nit

Ngay sinh: ~ 06/11/ 1986

Noisinh: ~ HaNoi

Quf)c tich: Viét Nam

Noi ddng ky ho khéu thuong trd hign nay: S4 39 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi
Chimg minh thu nhan dén s6/Cén cude cong dan/Ho chiéu: 012357710

Noi cAp: Ha Noi Ngay cép: 03/07/2000

Pién thoai lién hé: 04.73038866
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Trinh d§ chuyén mﬁl‘lﬂi Ctr nhan kinh té

Chirc vu dang ném giif tai t6 chtrc phat hanh: Phé Chi tich Hoi ddng quén tri
Chirc vu dang nim gitr tai c4c td chire khéc:

Qua trinh cdng tac

Thoi gian DPon vi cong tic | Chire vu

. . g Trg ly iy ban Nhén sy, tin
) N ~ bl A L ~ !\t - -
T 2010 - 2015 Ngén hang TMCP Buu dién Lién Vié dyng vi Quin If-chi phi
Tir 2013 - nay Cél}g ty (?6 phan Pau tr va Xay dung Pl-’lé Chu tich Hgi dong quan
Xudn Mai tri

Hanh vi vi pham phép luit: Khong

So eru chimg khodn clia ¢4 nhén va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc phét hanh: (néu
rd s6 lugng, ty 18 nim gif)

* S& hiru c4 nhén: 2.034.828 c6 phan twong dwong 5,09%.
e S& hiru dai dién: 0 ¢d phin twong dwong 0%

3 ~ 9 L] r oira ~ L - £ o I *
* S0 hiftu ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, méi quan h¢, so lugng, ty 1é nim giit):

STT

Ho tén Moi quan hé So lwgng CP Ty 1& nim giir

[ 1

Nguyén Minh Trang Em géi 22.026.572 55,07%

Céc khoan no dbi véi td chirc phét hanh: Khong
Loi ich lién quan déi véi t6 chire phat hanh: C§ d6ng ndi bd

Ong Nguyén Dirc Ung

WWW.SSI.COM.VN Cung cép b&i 8SI

Hovatén:  Nguyén Pirc Ung

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 15/05/1952

Noi sinh: Nam Binh

Quéc tich:  Viét Nam

Noi dang ky hj khau thudmg tri hién nay: S nha 4, ngéch 432/16 Dai Cn, Céng Vi,
Ba Dinh, Ha Noi

Chirng minh thu nhén dén s6/Can cuée cong dan/Ho chidu: 012705650

Noi cép: Ha Ngi Ngay c4p: 04/04/2011

Dign thoai 1ién hé: 04.73038866

Trinh d chuyén mén: K su kinh té mé

Chire vy dang nim giit tai t chirc phat hanh: Uy vién Hoi ddng quan tri kiém Cha tich
Uy ban Nhén su

Chirc vy dang nim giir tai cac t& chirc khéc: Chi tich HDQT Céng ty CP Pau tr va
Kinh doanh Bt dong san Xudn Mai; Chu tich HDQT Coéng ty CP Co gi6i van tai
Xuén Mai; Chi tich HDQT Céng ty CP Xuin Mai — Pao Ta
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- Qua trinh cong tdc

Pon vi cong tac Chirc vu

Xi nghiép Xay lap mé Hon
Gai, Quéng Ninh

Phong K& hoach V4t tu, Cong
Tir 1981 — 1994 ty than Méng Duong, Cdm Pha, | Hiéu trudng, Trudng phong
Quang Ninh

Thaoi gian

T 1977 — 1980 Pho Quan ddc

Pho Trwong ban Lao dong ticn

Tap doan C4 iép Than — : ;
Tir 1995 — 2012 4p doan Cong nghiép Than =1, . cyuyen vien cao éip ban

Khoang san Viét N .
oang san Viet Nam K hosch
Tir thang 10/2013 — Cong ty CP Pau tu va Xay | Uy vien HDQT —Pho chu tich
12/2016 dung Xuén Mai Uy ban Nhén su
Cong ty CP Diu tu va Xay | Uy vien HDQT - Chd tich Uy
Tir thang 1/2017 - ;
tetig S wy dung Xuin Mai ban Nhén sy

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
. S0 hiru chimg khoén clia c4 nhén va ngudi co li€n quan t
16 sb luong, ty 1€ ndm gifr)
o S& hiru ca nhan: 1.900.000 ¢b phin twong duong 4,75%.
e Sdhiru dai dién: 0 cd phén trong duong 0%
ciia ngudi 6 lién quan (ho tén, mbi quan hg, sé luong, ty 1 nam git)
IT| Hovatén | S6CMND | Diachilienhg | Quanhg sﬁi‘é‘:’l [ Ty1E% |

rong td chire phat hanh: (néu

e S&hiru

ZH

SO nha 4, ngach

Nguyén Thi 432/16 Dji Cén,
- : v 100.000 | 0,25%
1 01289881 | ¢ i BaDinh, 0 o

Lua
Ha Noi
" Cac khoan ng ddi véi to chic phét hanh: Khong
Lo ich lién quan d6i voi t6 chirc phat hanh: Cb ddng ndi bd
Ong Nguyén Tho Phung
- Hovatén: Nguyén Tho Phing
- Giéi tinh: Nam
- Ngdysinh:  11/08/1960
- Noi sinh: Nghé An
- Quéctich:  ViétNam
Noi ding ky ho khiu thudng tri hi¢n nay: 75 Van Hb 2, Phuong Lé Dai Hanh, Ha N6i
Chirng minh thw nhan dan s6/Can cudc cong dan/HO chiéu: 011377372

- Noi cdp: HANji Ngay cép: 10/6/2005
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- Dién thoai lién hé: 04.73038866
- Trinh & chuyén mdn: Thac s§ Quan tri kinh doanh
- Chitc vu dang ném giit tai td chirc phat hanh: Uy vién Héi dong quan tri kiém Chu tich

Uy ban Tai chinh

- Chirc vu dang nm giit tai céc t chirc khéc: Cha tich HDTV Céng ty TNHH MTV Bé
téng Xuén Mai; Cha tich HDQT Cong ty CP Xudn Mai Da Néng; Chu tich HDQT
Coéng ty CP Bé tong Xuan Mai Mién Nam; ['Jy vién HDQT Cong ty CP Co dién Xuédn
Mai; Uy vién HDQT Cong ty CP Xay lip Xuén Mai

- Qua trinh cong tac

Thoi gian

Don vi ¢ong tic

Twr 11/1981 —9/1982 Vu Kinh doanh, b Ngi throng Chuyén vién
Tir 9/1982 — 10/1984 Bo do1 C34, F323, Quang Ninh
Tir 11/1984 —10/1988 | Vu Kinh doanh, bd Noi thuong Chuyén vién
Tir 10/1988 — 1271990 | -2 Viée tai Cong hoa Din chu
Duc
; Cong ty lién doanh Gisco — chi
T 1/1991 — in bd
u 1/1991 - 6/1994 nhénh Ha Noi Can bd
Cdng ty Bach hoa va dich vu
Tix 7/1994 — 4/2002 thuong mai, Tdng Cong ty Bach | Truémg phong XNK 2
Hoa
Tir 5/2002 — 12/2005 E; 3 tyT(funngg dl'c;“" h?hg Truong phong XNK 2, Gidm
ong, Tong Cong ty Han on F i ’
i v e doc Chi nhanh Hung Yén
Viét Nam
Tix 1/2006 -1/2008 C?ng ty Chimg khoén ngén hang | Trudng phong tu van tai
Cong thuong chinh doanh nghiép

T 2/2008 — 7/2009

Cong ty CP Chirng khoén Ngén
hang Cong thuong Viét Nam

Uy vién Hoi dong quan trj
kiém Ph6 Téng Gidm dbc

Tir 10/2012-thang
12014

Cong ty CP Ching khoan Ngin
hang Coéng thuong Viét Nam

Ph6 Tdng Gidm dbc

Tir thang 9/2013 —nay

Cong ty Co phan Dau tw va Xay
dung Xuan Mai

Uy vién HDQT — Chu tich Uy
ban tai chinh

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- So hi'ru chimg khodn ctia c4 nhin va ngudi ¢ lién quan trong tb chirc phat hanh: (néu
10 50 lugng, ty 1¢ nim gii¥)

® S& hiru c4 nhan: 1.050.000 cb phin tuong dwong 2,63%.

S0 hitu dai dién: 0 ¢d phin tuong duong 0%
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o  S& hiru ciia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mdi quan h¢, sb lugng, ty 1& nim git):

Khéng c6

- Céc khoan ng d6i véi t6 chirc phat hanh: Khong

- Loi ich lién quan dbi véi tb chirc phat hanh: Cd ddng ndi bd
f)ng Ping Hoang Huy

- Hovatén:  DPiang Hoang Huy

- Gidi tinh: Nam
13/05/1961
- Noi sinh: HaNoi
Viét Nam

- Ngay sinh:

- Qube tich:

- Noi dang ky hd khiu thudng tr hién nay: Phong 2512 tda nha CT2, duong Ngd Thi
Nhém, phudng Ha Cau, quin Ha Dong, Ha Noi

- Chimg minh thu nhan dan s6/Cén cudc cong dan/Ho chiéu: 001061002225
Noi cép: Cuc Canh sat ding ky quan 1y cur tri va dir liéu quic gia vé dén cu
Ngay cép: 18/12/2014

- Dién thoai lién h¢: 04.73038866

Xuéan Mai

Thoi gian

Qué trinh cong tac:

Pon vi cong tic

Chire vu

Phé doc cong, phé Quéan

Trinh d6 chuyén mon: K¥ su truong Pai hoc Mo dia chét, chuyén nganh co dién mo
Chitc vu dang ném gift tai td chirc phat hanh: Uy vién Hoi ddng quan trj
Chirc vu dang ndm gift tai céc t& chirc khéc: Cha tich HPQT Cong ty CP Xay lap

Tir 6/1984 — 5/1984 Nha may bé tong Xuin Mai dbc, Quéan doc phan
xudng Trn
Tir 5/1994 — 9/2000 Nha may Bé tong va XD Xuan Mai | Di truong Doi Xay lap
A may Bé tong va Xay d .
Tir 9/2000 — 4/2001 Db ey e BEE A2 S0 V08 Phé gidm dbc
. Xuan Mai
| 3 may Bé tong va Xay d i

Tir 4/2001 — 12/2003 TR SOE: B I el SO Gism db¢
Xuadn Mai1
Cong ty Co phan Bé tong va XD or o )

Tir 12/2003 — 4/2007 G (120 pliam DRGNS Gidm déc
Vinaconex Xudn Mai
Cong ty Co phin Bé Tong va XD | Chu tich HPQT kiém

Tu 4/2007 —4/2011

Vinaconex Xuin Mai

Téng gidm ddc

Tur 4/2011 —4/2013

Céng ty Cd phan bé tong va XD

Vinaconex Xuin Mai

Téng gidm ddc
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BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA XAY DIPNG XUAN MAI
XKUAN MAl CORP

Thoi gian Don vi cong tiac

Uy vién HPQT - Phé
Téng gidm dbc thuong
truc

Cong ty CP Piu tur va X4y dung

Tur 10/2013 - 12/2016 <ufin Mai

Céng ty CP Déu tur va X4y dung
Xuén Mai
- Hanh vi vi pham phép luét: Khong
- S& hitu chimg khoén cia ¢4 nhan va ngudi c6 lién quan trong t chire phat hanh: (néu
15 s lugng, ty 18 nim gitr)
e S& hitu c4 nhén: 400.246 cb phan twong dwong 1%.
e S hiru dai dién: 0cd phén tuong duong 0%

1/2017 - nay Uy vién HDQT

e S& hiru clia ngudi ¢6 lidn quan (ho tén, mbi quan hé, sé lwong, ty 1& nim gif)

STT| Hovatén  |S5CMND | Dia chilién hé Q:f" S6 cb phidu | Ty 18 %
¢
Ha Cau, Ha
1 | LuongThi Thanh [111356292 | @ o272 1 vo | 144000 | 0,36%
Doéng, Ha Ni

Ping Thanh Ha Cau, Ha . ,
2 Hutmg 013001318 Pong, Ha Noi Congéi | 32.700 0,082%

3 | Ping Thay T 013001317 EA5 (i, B Ai 0
ang Thuy Trang 3 Pong, Ha N6i Con gai 21.000 0,053%

- Céc khoan ng ddi véi to chirc phat hanh: Khéng
- Loi ich lién quan d6i véi td chirc phat hanh: C4 déng ndi bd
Ba Nguyén Thi Thu Huyén
- Hovatén:  Nguyén Thi Thu Huyén
- Gidi tinh: Nir
- Ngaysinh:  19/04/1984
- Noi sinh: Nam Pinh
- Quéc tich: Viét Nam
- Noi ding ky hj khiu thuémg tri hién nay: 16A, ngd 80 Lé Trong Tén, Thanh Xuan,

Ha Noi
- Chimg minh thu nhén dén s6/Cin cudc cdng dan/Ho chiéu: 162614927
- Noi clp: Ha Noi Ngay cép: 12/12/2001

- Dién thoai lién hé: 024.73038866
- Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan Luét
- Chirc vu dang nim giit tai td chirc phat hanh: Uy vién Hoi ddng quan tri
- Chirc vu dang nim giit tai cac td chirc khc: khong cé
- Qua trinh c6ng tac:
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BAN CAO BACH
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

XUAN MAl CORP

- Pién thoai lién hé: 04.73038866

. Trinh d6 chuyén mén: Ky su

. Chitc vu dang nam giit tai t4 chrc phét hanh: Pho Téng Giam dbc
- Chuc vy dang nim gift tai cdc td chirc khéc

- Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cdng tac Chirc vu

Nha may bé tong va xy dung
Xuin Mai
Nha may bé tong va xay dung
Xuin Mai

) Nha may bé tong va xay d
Tir 1991 dén 2000 e vos
Xuidn Mai
i miy bé tong va xay dyn
Tir 2001 — 12/2002 3 méy bé tong va xay YIS

Xuin Mai
Tir 12/2002 —2/2007

Tir 1985 dén thang 1989 Cén b k§ thudt Xudng tao hinh

Tir 1989 dén 1991 Phé quan dbc Xudng tao hinh

Quén doc Xudng San xuat chinh,
Bi thu chi bd, Pang uy vién

Trudng phong Ky thuat, Pang uy
vién, Chti nhiém uy ban kiém tra

Ph6 giam doc, Uy vién thuong
vy, Cht nhi¢m Gy ban kiém tra,
Thanh vién Ban kiém sodt
Phé Tong Giam d
cong doan

c

xéy dyng Vinaconex Xuén
Mai

Céng ty CP Dau tu va Xay
dung Xuén Mai

ong ty co phan be tong va

Tix 3/2007 dén nay

Hanh vi vi pham phép luat: Khong

- SO huu ching khoén ciia c4 nhén va ngudi 6 lién quan trong 13 chitc phat hanh: (néu
16 s6 lugng, ty 1€ nim gitr)

e S& hiru canhén: 56.752 cd phén twong duong 0,142%

e S hitu dai dién: 0 cd phan tuong duong 0%

e S& hiru cia ngudi c6 lién quan (ho tén, mdi quan heé, sb lugng, ty 1€ nam giff)

" £ Pia chi lién
STT Ho va ten So CMND hé Quan h¢
L6 12 ticu
g khu CK2
{ | Trin Trong Dtrc | 113433549 . Em trai ; 0,01%
Lwong Son,
Hoa Binh

— Cac khoan ng dbi voi to chirc phét hanh: Khéng

- Loi ich lién quan dbi véi td chire phat hanh: Khong
Ong Dinh Viét Long — Pho tdng gidm dée
- Hovatén: Pinh Viét Long
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BAN CAO BACH
CONG TY ¢4 PHAN B

AU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

HUAN MAI CORR

Ngay sinh:
Noi sinh:
Quéc tich:
Noi ding ky h
 HaNgi

Chirng minh tl
Noi cdp: HA N
Dién thoai lién
Trinh d§ chuys
Chiic vu dang
Chirc vu dang
Qua trinh cong

Thoi gian

14/04/1976

Dién Thai, Dién Chau, Nghé An

Viét Nam

16 khiu thuong tri hién nay: T 1, cum 2, Khwrong Binh, Thanh Xuén,

i nhén dan s6/Cin cude cong dan/Ho chiéu: 040076000162
bi Ngay c4p: 13/11/2015
hé: 04.73038866

in mon: Ky s x4y dung dén dung va cong nghiép

ném gitt tai t chirc phat hanh: Pho Téng Giam déc

nim gitt tai cac tb chitc khac

tac:

Don vi cong tic Chire vu

Tir 2000 dén 2005 Doi xdy dyng 5 D6i phé
Tir 2006 dén 7/2007 Céng trinh cdu Trung Luong | Chi huy truong
Tir /2007 dén 2/2008] | Ban didu hanh dy 4n Intel Phé ban diéu hanh
Tir 3/2008 dén 12/2009 | Ddi xdy dyung 3 Doi trudng
; 5 0 phan xay 13 4 .
Tir 1/2010dén 7/2011| | o181y cOphénxdy ldp Xudn | o o b
Mai :
Céng ty CP Pau tu va Xay
Tir 8/2011 dén 1/2012 Phé phd ¥ thu
én Al ot Miak 0 phong Ky thuét
: Cong ty CP Pau tur va Xay
Tir 2/2012 dén 10/2014 Trudmng phe ¥ thua
n diitiz Xk Miai ruong phong Ky thuat
_ . Céng ty C6 phan Pau tu va § o
Tir 11/2014 d 5 té im d6
én nay Xdy dyng Xuin Mai Phé dng gidam doc
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- S¢ hiru chimg khoén ctia ¢4 nhin va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc phét hanh: (néu

Ong Dwong Anh Tufy

13 s6 luong, ty 16 nim gifr)

* S0 hitu ¢4 nhan: 61.950 ¢6 phén twong duong 0,155%

e S¢ hitu
e S& hiru ¢
Khéng ¢
Céc khoan n¢ d

Loi ich lién quaj

WWW.SSI.COM.VN

ai dién: 0 ¢ phan tuong duong 0%

tia ngudi 6 lién quan (ho tén, méi quan hé, sb lugng, ty 18 nim gifr):
6
i véi t chire phat hanh: Khoéng

n d6i véi th chirc phat hanh: Khong
— Phé Téng Gism déc

Hovatén:  Duong Anh Tuén
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BAN CAO BACH i
CONG TY CO PHAN DPAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

AUAN MAI CORP

- Giéi tinh: Nam

- Ngaysinh:  05/05/1982

- Noi sinh: TP.Vinh, tinh Nghé An.

‘= Qudbc tich: Viét Nam.

- Noi dang ky ho khéu thudng tri hién nay: Can ho A2002, toa|nha Xuin Mai, duong

T6 Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

- Chimg minh thu nhan dén s6/Can cudc cong dan/Ho chiéu: 1830283914

- Noicdp: Ha Tinh, Ngay cép: 24/12/2013
- Dién thoai lién hé: 94 73038866
- Trinh d¢ chuyén mon K§ su Xay dyng.
- Chirc vu dang nim git tai td chirc phéat hanh: Pho Téng Giam d
- Chtrc vu dang ném gift tai cac td chire khac
- QuA trinh cong téc:

O~
o

Thoi gian
(T thang nam dén thang Pon vi cong tac Chirc vu

ndm)

Phong Cong nghé¢ - Cong ty
T7/2005 - T7/2008 CP Bé téng vi Xay dung| Nhap vién
Vinaconex Xuan Mai.

Phong KC2 — Cong ty CP Tu
T7/2008 —T7/2009 | vén thiét ké Vinaconex Xuan | Phojphong
Mai.

Phong KC3 — Cong ty CP Tu
T7/2009 — T6/2014 vAn thiét k& Vinaconex Xuan | Trugng phong

' Mai.
. 5 P in thiét ke
—— e Tu van thiet k€ | py o Giam dbe
Xuan Mai.
: 5 CP Diu tw va Xay | Phd Chu tich Uy ban Pa
T7/2016 — T6/2017 Cong tyh 'au va Xay 1‘10 l;l t;c' Uy an.?autu
dung Xuén Mai. va nghién ciru phat trien.
Cong ty CP Dau tr v Xay 4l s
6/2016 =N 4 Tong Giam do
T6/20 ay dyng Xudn Mai. Phd Tong Giam doc

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khong

- S& hitu chimg khe4n cta cé nhin va ngudi c6 lién quan trong t& chirc phat hanh: (néu
15 s6 lugng, ty 18 ndm gifr)

- S¢ hitu cé nhan: 200 b phén tuong dwong 0.0005%

¢ hitu dai dién: 0 cb phén twong dwong 0%

S& hitu cua ngudi c6 lién quan (ho tén, moi quan hé, s6 luong, ty 1¢ nim gitr): 0
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BAN CAO BACH )
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DI'NG XUAN MAI

XUAH MAI CORP

12.3. Ban Kiém so4t

Ban Kiém so4t ctia XuAn Mai & thdi diém hién tai bao gém:

Ho va tén Chire vu

1  Ong Vii Ngoc Nho Trudéng Ban Kiém soat
2 Babd ViiMai Nhung  Thanh vién Ban Kiém soét

3 OngNguyén Minh Pirc ~ Thanh vién Ban Kiém soat

Ong Vii Ngoc Nho — Truéng Ban Kiém soat

Hovatén:  Vii Ngoc Nho

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh:  20/08/1961

Noi sinh: xd Tién Phuong - huyén Chuong M§ - TP Ha Noi

Qudc tich:  Viét Nam

Noi ding ky ho khau thuong tri hi¢n nay: xi Tién Phuong - huyén Chuong My - TP
Ha Noi

Chitng minh thu nhén dan s6/Clin cude cng dan/Hé chibu: 111984803

Noi cép: CA Ha Tay Ngay cip: 09/04/2003

Dién thoai lién hé: 04.73038866

Trinh @9 chuyén mén: Cit nhan kinh té

Chtte vu dang nim giit tai t chirc phat hanh: Truéng Ban Kiém soat, Pho Ch tich Uy
ban Tai chinh

Chirc vy dang nim gir tai céc té chirc khéc: Khong
Qua trinh cong téc:

Thoi gian Don vi cong tic ! Chite vu

TirT3/1983 ¢én T2/1985 | o2 4y nhya Himg Yén-tinh | o L o hoach
Hai Hung .
) E121, F345, Quan doan 29
Tir T2/1985 dén T11/1987 * X ’ 5 doi
Quinkhu?2-HodngLiénSon | >0 991
TirT12/1987 dén Te/1997 |2 mdy BEtongvaxdydymg |0 .0 o0 s ky thuat
Xuin Mai i :

Tir T7/1997 dén T6/2001 Nhr:.l mdy Bé téng va XD Xuén

Bi thw chi b 10, chuyén
vién vét tu tai chinh thi cong

Mai tai cOng truomg Nha mdy xi
mang Bt Son; Nghi Son;
Hoang Mai
Ti T7/2001 dén T4/2005 | —0v8 'Y CP bé tng va XD Déng tiy vién, Ph6 B thir
Vinaconex Xuin Mai chi bd 1, Phé phong Tai
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BAN CAO BACH

CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

XUAN MAL CORP

Thoi gian

Pon vi cong tic

chinh ke toan

Chire vu

T T5/2005 dén T10/2006

Cong ty CP bé tong va XD

Pang ty vién, Bi thu chi bd
1, Phu trach phong Tai

Tir T3/2010 dén T7/2014

Vinaconex Xudn Mai .
A chinh ké toén
Tur T11/2006 dén hét Céng ty CP bé tong va XD Dang uy vién, Bi thu chi bo
T12/2011 Vinaconex Xuin Mai 1, Ké toan Trudmg

Cong ty CP bé tong va XD Dang iy vién, Bi thu chi bo

Vinaconex Xuin Mai

1, Pho Tong gidm dde

Cbng ty CP Dau tu va xiy dyng | Bi thu Dang tiy Cong ty,

Tir T8/2014 @
i | Xuéin Mai Pho chi tich UBTC
A CP D}\ g T g
Tirthing 42016 —nay | Cone Y P DARTIVEXE dme | Tiromg ban Kiém sodt
Xuidn Ma1i

- Hanh vi vi pham phdp luét: Khong

S¢ hiru chimg khoén ciia ¢4 nhén va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc phat hanh: (néu
16 s6 luong, ty 1é nam gitr)

& hitu c4 nhan: 76.000 cb phan tuong duong 0,19%

S& hiru dai dién: 0 cd phin twong duong 0%

S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, méi quan hg, s6 lugng, ty 18 nim gir)

: TV 8 %
STT | Hovatén | S6CMND | Dia chilién hé Q:;“ Shchphidu | 0 T
Vi T Tién Son,
1 O Trung | 15394804 | Chuong My, Ha | Con'trai | 10.000 0,025%
Hiéu s
N1 ]
Tién Phuong,
2 | Vi Thi Trung | 111286887 | Chuong My, Ha | Chirut |  1.860 0,006%
Noi

Céc khoan ng dbi v6i to chirc phat hanh: Khong
Loi ich lién quan dbi véi td chirc phét hanh: Cb dong ndi bd

Ba D Vii Mai Nhung — Thanh vién Ban Kiém soat

- Hovatén : P Vii Mai Nhung

- Gidi tinh : Nix

- Ngay sinh : 05/3/1980

- Noi sinh : huyén Trdn Yén - Yén Béi
- Qudc tich : Viét Nam

Noi dang ky ho khéu thuong tri hién nay: Phong 12A01 - CT2 Ngd Thi Nhim - Ha
Céu - Ha Pong - Ha Noi

WWW.SSI.COM.VN Cung cép bdi SSI Trang 73



P T T e e T e R A e e s T S ]

BAN CAO BACH oo i
CONG TY CO PHAN DAU TU’ VA XAY DNG XUAN MAI

XUAN MAI CORP

- Ching minh thu nh4n dan s6/Cin cude cong dan/Ho chidu: 017428793

Noi cép: Cong an Ha Noi Ngay cip: 15/12/2012
- Dién thoai lién hé: 04.7303 8866
- Trinh d6 chuyén mon: Ké todn

- Chirc vu dang nim gifr tai td chirc phat hanh: Thanh vién Ban Kiém soat
- Chirc vu dang nim giir tai cac t chirc khéc: Khéng
- Qua trinh cong tac

Thoi gian Don vi cong taic Chire vu

7/2002 + 7/2004 Cong ty TNHH Charoen Pokphand Viét Nam Nhén vién
8/2004 +9/2004 Cong ty CP Bé tong va XD Vinaconex Xudn Mai Nhén vién
Cong ty CP Bé tong va XD Vinaconex Xuin Mai -

9/2004 +3/2007 CN Vinh Phiic. Nhén vién
4/2007 +11/2012 Cong ty CP Xudn Mai - Dao Ta Nhan vién
12/2012 dén nay Cong ty CP Pau trr va Xay dyng Xuén Mai. Nhén vién

- Hanh vi vi pham phép luit: Khong
- So& lffru chimg khoén ctia c4 nhan va ngudi c6 lién quan trong tb chirc phat hanh: (néu
rd s6 luong, ty 16 nim giir)
* S&hitu céd nhan: 0 ¢d phin tuong duong 0%
¢ S&hiru dai dién: 0cd phin tuong duong 0%

* S& hitu clia ngudi 6 lién quan (ho tén, méi quan hé, sb luong, ty 18 ndm giira);
Khéng ¢é

- Céc khoan ng dbi véi t6 chirc phat hanh: Khong
- Loi ich lién quan dbi véi td chirc phét hanh: Khong
Ong Nguy&n Minh Dirc — Thanh vién Ban Kidm sost
- Hovatén:  Nguyén Minh Dirc
- Gidi tinh: Nam
- Ngaysinh:  23/01/1989
- Noi sinh: Thanh Héa
- Quéctich:  ViétNam
- Noi ding ky h khiu thuomg tri hién nay: SN4, ngéch 432/16 Déi Cén, Ba Dinh, Ha
Noéi
- Chirg minh thu nhan dén s8/Cén cuée cong dan/Ho chibu: 038089000315
Noi cép: Cuc canh sat PKQL cu trt va DLQG v& dén cu. Ngay cip: 15/03/2016
- Dién thoai lién hé: 047.303.8866
- Trinh d6 chuyén mén: Thac st Quan trj kinh doanh, Cir nhan K& toan
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BAN CAO BACH
CcONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

XUAN MAL CORP

- Chitc vu dang nim gift tai té chirc phét hanh: Thanh vién BKS, CV Uy ban Tai chinh
Chite vu dang ném gii¥ tai cc td chirc khac: Khong
- Qua trinh cong tic

Chiie vu

Pomn vi cong tic

Ng4n hang TMCP Buu dién Chuyén vién Phong Tai chinh

Thoi gian

T11/2011 - T01/2014 o = £
Lién Viét — Hoi s& chinh Ké toan
T01/2014 - T11/2015 Cong ty COphdn Pautuva | Chuyén vién Phong Tai chinh
Xay dyng Xudn Mai K& todn
Cong ty C phan Pau tu va o =
T11/2015—T03/2016 Chuyén vién U ai chi
XAy dyng Xuin Mai uyén vién Uy ban Tai chinh
5 5 phin DAu tur va Thanh vién Ban kiém sodt;
To4/2016 - T12/2016 | COnB Y COphanBau trv o
X4y dyung Xudn Mai Chuyén vién Uy ban Tai chinh
Cong ty Cd phan Pau tu va Thanh vién Ban kiém soat;
T1/2017 — nay A " . . A ;
Xay dung Xudn Mai Trudng phong vt tu

- Hanh vi vi pham phdp luét: Khong
S¢ hiru chimg khoan cla ca nhan va ngudi ¢ lién quan trong td chirc phat hanh: (néu
18 56 lugng, ty 1& ndm giir)

e S& hitu c4 nhan: 0 ¢ phan twong duong 0%.

e S& hitu dai dién: 0 cd phin twong duong 0%
S¢r hitu ctia ngudi c6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, sb luong, ty 1¢ ndm gift):
Khong
. Céc khoan ng déi véi td chirc phat hanh: Khong

- Loi ich lién quan d6i véi td chirc phat hanh:
12.4. Ké toan truéng
Ong Mai Viin Dinh - K¢ todn trwimg
- Howvateén: Mai Van Dinh
- Giéitinh:  Nam
- Ngaysinh:  03/04/1964
- Noi sinh: Hai Hau, Nam DPinh
- Quéc tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khdu thudng tr hién nay: Phong 4 nha D, TT tai chirc hoc vién Chinh
tri Quéc gia HO Chi Minh
Chimg minh thu nhan dén s6/Cn cuée cdng dan/Ho chidu: 011766913
Noi cép: Ha N&i Ngay chp: 15/3/2006
Pién thoai lién hé: 04.73038866
Trinh 4 chuyén mén: Cir nhan ké toén
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BAN CAO BACH _ )
CONG TY CO PHAN DAU TUP VA XAY DUNG XUAN MAI

XUAN MAT CORP

- Chirc vy dang nim gitt tai t6 chirc phét hanh: K& todn trudm g
- Chirc vu dang nim giit tai cac td chirc khac

- Qué trinh cong tac:
Thoi gian Don vi c¢ong tic Chire vy
Tir 5/1990 — 5/1994 B Giao théng van tai Chuyén vién

T 5/1994 — 6/1994 Téng cong ty cau Thing Long Ké toan
Cong ty XDCT 136, Tdng cong

Tir 6/1994 dén 6/1998 | ty xdy dung cong trinh giao Ké toan tbng hop
thong 1
Cong ty x4y dung cong trinh Phé trudng phong Tai chinh k&
Tir 6/1998 dén 4/2004 ong ty xay dung cong tri ’0 ruong phong Tai chi €
136 toan
Doanh nghiép tur nhin san xuét
Tir 5/2004 dén 11/2009 | va kinh doanh thwong mai Gidm dbc tai chinh
Thanh Phong
Tir 12/2009 dé . )
, ;2 of; A Cong ty cb phin Excel Vina | Chi tich HDQT

: Cb CP DPau tr va Xay d ¢
Tir 11/2013 dén nay Hogty CPDRBr A XAy dmng (g trudng
Xuén Mai

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong
- S¢ hiru chimg kho4n ciia c4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chirc phét hanh: (néu
18 56 lrgng, ty 1& nim gitt)

* S¢httu cd nhan: 0 ¢ phin tuong dwong 0%

* S¢ hiru dqi dign: 0 ¢6 phan trong duong 0%

e S& hitu ciia ngudi cé lign quan (ho tén, mbi quan hé, sb lugng, ty 16 nim gitt):
Khéng ¢

- Céc khodn ng d6i véi td chirc phét hanh: Khéng

- Loi ich lién quan ddi vdi t6 chirc phat hanh: C3 dong ndi bo
13. Taisan
13.1. Taiséin ¢ dinh

Béng 35: Tai sin ¢6 dinh cdng ty me tai ngay 31/12/2016

Don vi: Triéu dc‘;ng

Cong ty me
Nguyén gii Gid tri con Igi

116.298

Tai sén co dinh hitu hinh

Nha cira, vit kién tric

54.568
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BAN CAO BACH

CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DIYNG XUAN MAI
£0a Sint comd

(2 [ May moéc thiét bi 44 826 38.869
3 Phuong tién vén tai 8.530 3.879
4 | Thiét bi vdn phong 8.014 4.883
5 | Tai san cd dinh khac 360 214
Tai san co dinh vd hinh 231 105
1 Phan mém mAy tinh 231 105

Béng 36: Tai sin ¢6 dinh hop nhiét tai ngay 31/12/2016
Don vi: Triu dong

Nguén: BCTC Cong ty mg kiém todn nam 2016

Cong ty me

Chi tiéu
Nguyén gia Gia tri con lai
Tai san c6 dinh hiru hinh 535.113 300.246
1 | Nha cira, vat kién tric 246,175 182.188
2 | May moc thiét bj 222.683 97.061
3 | Phuong tién vén tai 42.428 13.734
4 | Thiét bi van phong 13.600 5.823 |
5 Tai san co dinh khac 10.227 1.440
Tai san o dinh v hinh 1.970 1.149
L1 Phan mém may tinh 1.970 1.149

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn nim 2016

Hinh 5 M4y méc tiéu biéu
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Dy chuyeén san xuft bé tong dir tmg Iyre
13.2, Bit dong san diu tw

Bang 37: Bit djng sin diu tu cong ty me tai thovi diém 31/12/2016

: Céng ty me
Chi tiéu
Nguyén gid Gid tri con lai
Bat dong sin dau tw cho thué 107.399

Nha va quyén sir dung dat 105.565 97.550

2 | Cosdhating 1.834 " 1.543

Nguén: BCTC cong ty me da kiém todn néim 20] 6
Béng 38: Bit djng sin diu tur hop nhat tai thoi didm 31/12/2016

Toan c¢ong ty

Chi tiéu g AR
Nguyén gia Gid tri con lai

Bat dong sin dau tw cho thué 107.399 99.093
1 | Nha va quyén sir dung dat 105.565 97.550
2 [Cosdhating 1.834 1.543

Nouén: BCTC hop nhdt dé kiém todn nam 201 6

14. K¢ hoach lgi nhusn va ¢ tire trong cdc nim tiép theo
14.1. Chién lwge phit trién trung va da han

Xuén Mai s& diy manh vi§c tmg dung khoa hoc cong nghé vao san xuit va hop tac voi
cde doi tac ky thudt hang diu thé gi¢i d& giam chi phi thi cong cdng trinh ddi véi phin tong
thau EPC v gidm gi vén hang ban doi véi sin phdm bét dong san,

Béi véi linh vyre tdng thau EPC, Xuin Mai véi thé manh 1a cong ty di dau trong Iinh
vue bé tong xdy dung, ¢4 tim tdi va dua cong nghé méi trong vat ligu xdy dymg 4p dung vio
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/
cc san phdm cia Cong ty. Hai san phim chién lugc hién tai cua Doanh nghiép 1a bé tong dur
tng lyc ban tidn ché va tam tudmg Acotec.

Chién luge ciia Xuén Mai 1a tiép tuc dAy manh hoan thién cong tac san xuit cong nghiép
va xdy lép, déc biét 1a coi trong viéc tmg dung cong nghé moi trong linh vyc x4y dyng va Xdc
dinh d6 12 yéu t6 quan trong 3 ting hiéu qua trong san xudt kinh doanh. XMC tdp trung vao
céc san pham cong nghé va céc san pham cong ty ¢0 thé manh nhur: Chu kién bé tong du img
Jirc cang trudc, cAu kién bé tong lap ghép, gia cong két cdu thép; dong thoi diy manh hop tac
véi cac cong ty nude ngoai aé chuyen giao cac cOng nghé, k¥ thuét xAy dung mi.

Cong ty huong dén muc tiéu trd thanh mdt to chic hang dAu trong viéc tng dung cong
nghé bé tong dy mg lye cang trude ciia Chéu Au vao thi trudng Viét Nam. Xuén Mai s€
nhanh chéng trién khai {mg dung 6 hinh théng tin cong trinh (BIM) trong thiét k&, thi cong
va quan Iy hoat dong dAu tu va xdy dung vao cong ty.

Péi véi linh vue dau tu va phat trién céc dyr 4n b4t dong san: Xuén Mai dgt muc tiéu tro
thanh nha phat trién du 4n bAt dong san hang dau trén thi truomg voi phucmg cham chét lwong
tét, gia ban hop 1y nho 4p dung céc thanh tyu vé& cdng nghé xdy dung tién tién trén thé gidi.

14.2. Dy kién ké hoach sin xuit kinh doanh
Bang 39: K¢ hoach sin xuit kinh doanh nam 2017
Pon vi: Triéu dong
Niim 2017

Thuwe hién nam

Chi tieu ; . / et e o0 vl
itie 2016 " K& hoach %o f.'ll’li,.,l 1[}1 so voi
. thwe hién nam 2016

Von diéu 18 299.965 499,929
Von chu s& hitu 426.503 671.695 57%
Doanh thu thuén - 2.181.603 2.520.000 16%
Loi nhuén sau thué 73.206 85.222 16%
Ty 1€ lgi nhuén sau B 0

& 0
thué/Doanh thu thuln 3% L U
Ty 1¢ lgi nhuén sau thué/

N 17% 12% -30%

Vén chu s¢ hitu
Ty 16 b tiic (%) 10% 10% 0%
- Tién mit 10% 10% 0%

A " = - =

I;Cca tace |

143. Co s& cita ké hoach kinh doanh
Co s& 4 HPQT ciia Cong ty duara k& hoach kinh doanh nay nhu sau:
DPdm bao thuye hién tét hop dong xdy ldp:
. Pam béo céc tiéu chuin danh gid cia khach hang va tu vn thiét ké;
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o2 hoat d —s;xét nhim dua ra gia canh tranh dén vé6i khach

E \

_ Tiét kiém chi phi, t6i wu héa hoat dong
hang;
- Ap dung céc tiéu chu
méy nhu bé tong dy tmg lyc, tAm tudng Acotec ; ;
Dam bao cung cdp cdc sdn phdm bdt dong san thupc phan khiic binh ddn vai chat Im-gfn:g tot: ‘
- Ung dung cong nghé mdi vé vat liéu xay dyng trong cdc cong trinh do Xuén Mai lam chu
#Au tuw nhu sir dung bé tong dy tmg lye va tAm tudmng Acotec; ’
- Kiém soat chit ché va dam bao tién d6 thi cong, tién do ban giao nha dén nguoi mua nha.

15. Panh gia cia tb chirc twr vAn vé ké hoach lgi nhudn va cb tire

Dudi goc d6 12 nha tw van, Chi nhanh Cdng ty C6 phén Chimg khodn Sai Gon tai Ha
Noi (SST) da thu thap cac thong tin, tién hanh nghién ciru phan tich va danh gia cén thiét vé
hoat ddng kinh doanh cua Cong ty Cd phén Pdu tu va Xay dyng Xuén Mai cling I}hu linh vye
san xuit kinh doanh ma Cong ty dang hoat dong. SSI nhan dinh linh vyuc san xuat nganh bé‘}t
dong san dang trong giai doan phuc hdi va thi trudng c6 nhu ciu thuc ddi v6i phan khic bat
dong san binh dan.

Xuén Mai sau qua trinh tai co chu v& s& hitu, da chu dong tai co cdu vé bd may to
chirc va hoat dong cua Cong ty, ddng thoi dAu tu vao cong nghé vét li¢u xdy dung méi nhu
tdm tudng Acotec.

V& Iinh vuc bit dong san, Cong ty chu dong huéng téi phan khic tim trung, véi
nhitng dia diém khong qua trung tdm, nhung img dung nhimg cong nghé mai vé vat lidu xdy

in kidm soat chat lugng d6i véi cac san phim dugc sén xudt tai nha

dung ctia Cong ty dé dua dén khach hang nhimg san pham binh dan chét luong tét.

Vé chién luoc kinh doanh ctia Cong ty, XMC da chi dong ndm bit dwoc xu huéng
dich chuyén cta thi truong trong nude va chon lya cho minh 16i di riéng.

Ching t6i cling xin luu y ring, cdc ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi goc do
danh gia cua mot t6 chire tu vAn, dua trén co s& cac thong tin do don vi cung cép va thu thap
c6 chon loc va dya trén nhimg 1y thuyét vé tai chinh va chimg khoan ma khéng ham y dam
béo gié tri ciia chimg khoén ciing nhu tinh chic chén ciia nhimg sé liéu dwge du bao. Nhimg
dénh gia trén ddy cla td chirc tu vén vé ké hoach doanh thu, lgi nhuén cua Cong ty chi co ¥
nghia tham khao cho cac nha dau tur.

16. Thoi han dy kién dwa cb phiéu vao giao dich trén thj truomg cé td chire
Ngay 27/3/2017, Céong ty hoan thanh dot phat hanh ra cong chung cho ¢6 dong hién hitu ting
vén didu 18 tir 299,9 ty ddng 1én 399,9 ty ddng. Theo Nghi Quyét PHPCD s6 20/2016/XMC-
PHPCD ngay 26 thang 9 nim 2016 cong ty s& dwra cd phiéu XMC vao giao dich trén thi
trurdmg chimg khodn trong thoi han mét nam ké tir ngay két thic dot chao ban néu trén. Cong
ty s& thuc hién céc tha tuc dé dua c6 phiéu cta Cong ty vao giao dich tap trung sau khi dot
phat hanh hoan t-'fﬂ; theo ding trinh trr va quy dinh cta phap luat.
17. Théong tin vé nhirng cam két nhung chiwra thye hién ciia t6 chire phét hanh

Khéng c6
18. Céc théng tin, cdc tranh chip kién tung lién quan t6i cdng ty ma c6 thé anh hudng

dén gid cd cb phiéu chao bén

Khong cé
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V. CO PHIEU CHAO BAN VA PANG KY PHAT HANH
1. Loai ¢6 phiéu
Cb phiéu phé thong, tu do chuyén nhugng
2. Ménh gia
Mgénh gia ¢6 phiéu 10.000 déng/c phidu
3. Tongsb cd phiéu dv kién chao bin va diing ky phdt hanh
Chao bén c¢b phiéu ra cong chiing: sé cb phiéu du kién chao ban 9.998.237 ¢b phiéu
4. Gis chao bsn dy kién doi véi cd phiéu chao ban
Gia chao ban dy kién la 10.000 ddng/cd phiéu
S. Phwong phap tinh gia
Gié tri sé‘ sdch cua Cong ty tai ngay 31/03/2017 theo Béo céo tai chinh hgp nhat Quy I la:
13.164 dong/cd phiéu;
Gid chao ban cho ¢d dong hién hiru 1 10.000 ddng, thip hon 24,03% so véi gid tri s6
sach tai ngay 31/3/2017.
6. Phwong thirc phan phéi
P6i véi ¢d phiéu chio bén:
Cong ty thyuc hién phan phdi ¢b phiéu chao ban theo phuong thirc:
—  Phét hanh ra cong chung cho c6 dong hién hiru véi ty 18 4:1.
— (6 dong hién hiru (tai thoi diém chdt danh sach ¢d dong phuc vu cho dot phat hanh
ting von diéu 18) s& hiru 01 (mot) ¢b phf;‘m thi c6 01 (mgt) quyén mua cd phan méi, cir
04 (bdn) quyén mua s& mua duoc 01 (mdt) cb phén phat hanh thém.
~  Cb dong hién hiru dugc chuyén nhugng quyén mua 1 lan duy nhét cho cac ddi tugng
khac trong thoi gian ding ky mua cd phiéu dén 5 ngay lam viéc trudc ngay hét han
nop tién.
—  Déi v6i 86 ¢d phiéu chua ban hét do co dong khong thuc hién quyén mua, thuc hién
quyén mua khong hét va sd cb phiéu 1& phét sinh (do lam tron xudng dén hang don vi
s& ¢b phiéu mdi ¢b dong duoc quyén mua), HDQT Cong ty s& quyét dinh phuong 4n
xir 1y bing cach phan phdi cho cac déi tuong khic véi mire gia khong thip hon mire
gia chao bén cho cd dong hién hiru.
— Néu Héi ddng quan tri thye hién phan phéi s6 ¢b phiéu 1¢ va cb phiéu do cb dong hién
hitu tir chi thyc hién quyén mua, thye hién quyén mua khéng hét cho mot s6 nha dau
tu duoc chi dinh trude, thi s6 ¢d phiéu ndy s& bi han ché chuyén nhugng trong vong 1
nam ké tir ngay hoan thanh dot phét hanh.
7. Thoi gian phan phdi cb phiéu
~ Thoi gian phan phdi ¢ phiéu cho cd déng hién hiru dy kién thyc hién tdi da trong
vong 90 ngay, ké tir ngdy Gidy chimg nhdn ding ky phat hanh c6 higu luc. Truong
hop do cac nguyén nhan khach quan khong thé hoan thanh viéc phén phbi chimg
khodn ra cong ching trong thoi han nay, Cong ty sé xin phép Uy ban Ching khoan
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Nha nudc xem xe';t gia han viéc phin phéi chimg khoan nhung t6i da khong qua ba
muoi ngay.
Thoi gian tién hanh dy kién: Thoi gian thyuc hién dy kien trong Quy IV/2017 sau khi

1_;..
/;v

N S

e
A
N\

¢6 Gidy ching nhan dang ky chao bin ching khoan cua Uy ban chimg khoén nha
nudce.
8. Ding ky mua cb phiéu
— Thoi han: Theo quy dinh t6i thidu 12 20 ngay. Cong ty s& cong b chinh thirc thai han
ding ky mua khi Cong ty dugc UBCKNN clp Gidy chfn}g nhin chao ban chirng
khodn ra cong chiing theo ding quy dinh ciia phap luat va Dicu 1¢ Cong ty.
— Phwong thire thanh todn
D6i véi c6 dong dd luu ky
o Cb dong s& ndp tién mua cd phin theo mirc gia quy dinh tai thanh vién luu ky noi
mé tai khoan.
o Sau thdi han quy dinh, c4c quyén mua chwa ding ky thyc hién duong nhién hét
hiéu luc.

Doi véi co dong chua Ivu ky

¥
i
b
[
i
i
i
I
l o Cb dong chwa mé tai khoan va lwu ky chimg khoén thuc hién ding ky va ndp tién
truc tiép tai tru sé cong ty hodic ndp tién vao tai khoan phong toa.
l ~ S0 lwgng cd phiéu dit mua tdi thiéu
o Khéng gi6i han s6 lugng cb phiéu @it mua t6i thiéu
l o 86 cb phiéu 1¢ phat sinh s& dugc 1am tron xudng dén hang don vi
o S6 lwong cb phan Ié do 1am tron va/hogc sb lugng cb phan khong thyc hién quyén
I mua, thuc hién ’quyf‘::n mua khong hét phat sinh do cic c{:.é dong hién hiru khong
déng ky mua hét (néu c6) s& duge giao cho HPQT quyét dinh chdo ban cho cic
nha dau t khac véi gia khong thép hon gia phét hanh cho c¢b dng hién hitu.
l ~ Théi han va cich thire tra lai tién dit mua cd phiéu trong trirdmg hop s6 lwong cd
phiéu diing ky mua khéong dat mirc t5i thiéu: Khéng dp dung
I 9. Giéihan vé ty 1¢ nim giir dbi véi ngwdi nwdc ngoai
[
k
€
i
i
|

- Tinh dén ngay 11/07/2017 XMC ¢6 ty 18 nim giit cé phiéu ctia nha diu tu nude ngoai
12 0,06%.

~ Can cir Khoan 2 Diéu Nghj dinh s 60/2015/ND-CP ngay 26 thing 6 nim 2015 ciia
Chinh phi quy dinh vé Ty 1¢ s& hifu nuéc ngoai trén thi tnrémg chimg khoén Viét
Nam, ty 1€ s& hitu nwée ngoai 12 khong han ché, trir trudng hop Piéu 18 cong ty c6 quy
dinh khéc hogc thuge cac trudng hop quy dinh tai Nghi dinh 60/2015/ND-CP. Trong
céc nganh nghé ding ky kinh doanh ctia Céng ty hién nay c6 mdt sé nganh nghé thudc
danh muc nganh nght kinh doanh han ché ty 1é s& hiru nha dau tu nuéc ngoai nhv.mg
trén thye té Cong ty khong kinh doanh nganh nghé ndy nhur: Ban ban nhién lidu rén,
I6ng, khi va cdc san phim lién quan, chi tiét: Kinh doanh xing ddu (ma nganh 4661);
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ban budn db diing khac cho gia dinh, chi tiét: Kinh doanh duge, quiy thube (ma nganh
4649). Cfn}g ty xin cam két v&i Quy Uy ban vé viéc chip hanh ding ty 1& chio bén
cho nha dAu tv nudc ngoai theo ding quy dinh cta phép ludt. Dé khing dinh cic
nganh nghé kinh doanh ma Céng ty di va dang thuc hién khong thude dién han ché
nha dau tu nuée ngoai, Hoi déng quén tri Cong ty s& trinh Pai hdi dbng cb dong thong
qua viéc loai b hoan toan c4c nganh nghé kinh doanh c6 han ché ty 1€ s& hiru nha dau
tr nude ngodi néu trén tai cudc hop Pai hoi déng cd dong gln nhat d¢ thuan tién cho
viéc mua ban cb phin cuia cic nha dau tu nwée ngodi theo dung quy dinh.

- Tai thoi didm c6 quy dinh hudng dan chi tiét v& ty 18 s& hitu nude ngoai dbi véi nganh
nghé kinh doanh cia Céng ty, Céng ty s& thyc hién cac thi tyc thay d6i ty 1é s& hitu
nha diu tw nudc ngoai theo ding Théng tu sb 123/2015/TT-BTC huéng dén hoat
dong dAu tu nude ngoi trén thi truong chimg khoan Viét Nam, nhim dép (mg ding
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP.

10. Céc han ché lién quan dén vige chuyén nhwong

_ € phibu phat hanh trong dot phat hanh thém 1a cd phiéu phd thong, khong bj han ché

chuyén nhuong.

—  Cb phiéu khong phan phéi hét do ¢6 dong hién hitu tir chbi mua, thye hién quyén mua
khong hét va sb cb phiéu 1é phat sinh (do lam tron xubng dén hang don vi sd cb phiéu
mbi cb dong duge quyén mua) duge Hoi dong quén trj phén phbi lai cho céc nha diu
tir s& b han ché chuyén nhugng trong vong 1 nim k¢ tir ngdy hoéan thanh dot phat
hanh theo quy dinh tai Khoan 3 — Diéu 9 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015.

~  Chuyén nhugng quyén mua cd phén: C§ dong hién hiru cé tén trong danh sach tai
Negay chét danh sach cb dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua c phén clia minh
cho ngudi khéc trong thdi gian quy dinh va chi chuyén nhuong 01 (mot) 1in (khong
duoc chuyén nhugng cho ngudi thir ba).

_ Bén chuyén nhuong va Bén nhn chuyén nhugng ty thoa thugn mic gid chuyén
nhuong va thanh toan tién chuyén nhuong quyén.

- Thoi han va thi tyc cho vige chuyén nhugng quyén nay sé& duge quyét dinh boéi HDQT
CoOng ty.

11. Cdc loai thué c6 lién quan

Nghi dinh sé 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 09 nam 2008 cua Thi twéng Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé didu clia Luft thué thu nhdp c4 nhan. Theo Nghi dinh nay, thu nhép tir loi
tirc cb phin, chuyén nhugng chimg khoéan s& ap dung mirc thué 20% trén thu nhép tinh thué
c& nAm hodc thué suét 0,1% trén gia chuyén nhugng chimg khoan timg 1n.

12. Ngin hing mé tai khodn phong tod nhin tien mua ¢é phiéu

Tai khoan phong tod nh4n tién mua c6 phan:

_  Chu tai khoan: Cong ty C6 phin Déu tu va X4y dung Xuén Mai

_ b tai khoan phong tod: 45010005634699

—  Tai ngAn hang TMCP DAu ti va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Tay
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VI. MyC BiCH CHAO BAN o .

_  Véi quy m6 hoat dong san xuit va diu tr ngdy cang md rong, nhu cau von luu dfmg‘ch?a’lc
chén sé ting cao trong cac ndm tiép theo. Mic dit vén nhén duoc han m{u‘: til:l dg}]g tir ca'c
ngén hang 16n, nhung viéc str dung ng vay lai khién Cong ty gap rii ro vé 13i suat. Do do,
Ban lanh dao Céng ty nhén thdy vige ting ngudn vbn chii s¢ hitu dé dat quy md twong
x(mg v6i tiém nang phét trién cia doanh nghiép 1a cn thiét.

- (Cong ty thuc hién chao ban cb phiéu ting von didu 18 dé bd sung vbn luu dong phuc vu
hoat ddng kinh doanh, giam s phu thudc vao nguén vbn vay ngén hang, tir c"l('), giam chi
phi 13i vay va rii ro bién dong 14i sut. Phuong n phit hanh da duqc Hoi dong quan tri
tinh todn k¥ ludng, nhim d4m bao loi ich céc cb dong cua Cong ty, dong thoi dénn :DélO an
toan tai chinh, nang cao ning lyc canh tranh, timg buéc huéng dén mot co ciu von hop
1y, phét huy tdi da thé manh cua doanh nghiép.

VIL. K& HOACH SU DUNG TIEN THU BUQC TU BQT CHAO BAN

* 4D 2

~

Téng s6 cb phan phat hanh: 9.998.237

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phin
Gi4 phét hanh: 10.000 ddng/cd phin
Téng sb tidn dyr kién thu dugc: 99.982.370.000 dong

Nghi quyét HDQT s6 17/2017/NQ/XMC-HDQT ngay 05/10/2017 thong qua phuong 4n sir
dung vén thu duge tir dot chao ban. Toan b sb tidn thu duoe s& duge sir dung @ bo sung von
luu dong, cu thé 1a thanh toan tién mua may mée, vat tir va chi phi nhén cong.

S6 tién du kién  Thoi gian dw
(VND) kién
30.000.000.000 | 2017 - 2018

50.000.000.000 | N&m 2018

Muc dich

Pau tu may moe thiét bi va ddy chuyén sin xuat
5 Thanh toén tién cho céc nha cung cép vt tu: thép,
bé tong, xi mang, ...

B& sung chi phi phuc vu hoat dong san xuat kinh _
3 | doanh chung bao gom: chi phi nhin cong, chi phi | 19.982.370.000 | 2017 - 2018
vt liéu dung cu san xuit, ...

Tong cdng 99.982.370.000
VIII. CAC DOI TAC LIEN QUAN TOI BPGT CHAO BAN

1. Cic dbi tac lién quan téi dgt chao ban cho cb dng hién hiru
¢ TO CHUC KIEM TOAN
Cong ty TNHH Dich vu tw vén tai chinh ké tosn va kiém todn Nam Viét
Tru sé chinh

.

Dia chi: 29 Hoang Sa, Qu4n 1, TP H3 Chi Minh
Dién thoai: +84 (0)8 3910 4881
Website: WWW.aascn.com.vn Email: admin@namviethn.vn

< TO CHUC TU VAN
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Chi nhénh Céng ty C6 phin Chiing khosn S3i Gdn tai Ha Nji
Bia chi: 1C Ngb Quyén, Hoan Kiém, Ha Noi

Dién thoai: (84-4) 3936 6321 Fax: (84-4) 3936 6318
Website: www.ssi.com.vn

2. Y kién ciia t§ chitc tir vAn vd dgt chio ban cho ¢é dong hién hiru

Vi tu céch 12 t6 chire tir vén, Chi nhénh Céng ty Cé phan Chimg khon Sai Gon tai Ha Nbi
(“SSI”) da tién hanh thu thip théng tin, nghién clru, phan tich mt cach cAn trong va chi tiét
dé dua ra nhitg d4nh gia v& dot chio ban.

Phuong 4n sir dung von thu duge tir dot chao bén cho cb dong hién hiru ding dé bd sung vén
lwu ddng, thanh todn tién mua mday moc, vét tu va chi phi nhin cong phit hgp véi dinh hudng
cua Cdng ty va quy dinh ctia Nha nuée.

Khéi legng chdo ban cho ¢é déng hién hiru dot nay 13 9.998.237 ¢b phiéu (twong dwong 25%
von diéu 18 hién tai ca Cong ty Co phfm Déu tu va Xay dung Xudn Mai). Gia chdo ban cb
phiéu XMC cho c¢b d6ng hién hitu 13 10.000 déng/cd phiéu.

Vi nhitng nhén dinh trén, ching t6i — chi nhanh Céng ty Cé phin Chimg khoan Sai Gon tai
Ha Noi cho ring cho ring déy la co hdi tdt cho nha du tir s& hiru thém cb phiéu XMC va kha
niang Cong ty chao ban thanh cong cao vi mirc gid chao ban tuong d6i hip din.

Chiing 61 cling xin luu ¥ ring, céc ¥ kién nhén xét néu trén duge dua ra dudi gée do danh gia
clid mot t6 chire tu van, dya trén nhimg co s& thong tin dwoc thu thap ¢6 chon loc ma khong
ham ¥ bdo dam gid tri ctia chimg khoan ciing nhu tinh chéic chén cta nhimg sé liéu dwoc dy
b4o. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi ty minhra quyét dinh dAu tur.
3. Daily phat hanh cho ¢6 dong hién hiru

Cong ty s& phbi hop v6i Trung tAm lwu ky Ching khoén Viét Nam (“VSD”) phan phéi va
théng bdo quyén mua cb phiéu XMC cho céc c¢b dong XMC théng qua céc Cong ty Chimg
khoan — Thanh vién luu ky ctia VSD. Truimg hop cb dong chua luu ky, Cong ty s& thdng béo
va phan bd quyén mua tryc tiép dén timg ¢6 dong XMC.

4. Cac khodn phi va diéu kién kém theo trong dgt chao bin ¢d phiéu cho ¢6 dong hién

hiru
Cd ddng sau khi nhan duge thong béo vé quyén mua, di v6i cd dong da lru ky, ndp tién mua
cd phiéu tai CTCK noi ¢d dong md tai khoén giao dich; dbi véi cb dong chua lwu kY, ndp tién
mua ¢ phiéu vio tai khoan phong toa. Gid phét hanh 1a 10.000 ddng/cé phiéu phat hanh
thém.
Cb phiéu phat hanh thém khéng b han ché chuyén nhurong. Céng ty s& phdi hop véi don vi t
vAn tién hanh ding ky lwu ky bb sung sb lugng cb phiéu phat hanh thém.
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BAN CAO BACH ‘ S )
CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

IX. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA DPAI DIEN TO CHUC PHAT
HANH VA TO CHUC TU VAN

ta Noi, ngay O thing 2 nam 2017

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH, TO CHUC TU VAN
PAI DIEN TO CHU'C PHAT HANH
CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DU ‘NG XUAN MAI

BUI KHAC SON
TONG GIAM POC : KE TOAN TRUONG TRUONG BAN KIEM SOAT
W W/
NGUYEN CAO THANG MAI VAN DINH vU NGQC NHO

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CHI NHANH CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON TAI HA NOI
GIAM POC PHU TRACH PHiA BAC — KHOI D]CH VU NGAN HANG PAU TU
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