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BAO CAO TAI CHINH RIENG
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Cho niim tai chinh két thic
ngay 31 thiang 12 nidm 2013







CO‘«I Y CO PHAN BE TONG VA XAY Y DUNG VINACONEX XUAN MAI
Ta '«mg 3, Ioa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Pang
h Nﬁi CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam déc Cong ty C4 phin Bé tong va Xiy dyng Vinaconex Xudn Mai (goi tit la “Cong ty”) d¢ trinh bdo
cdo ndy cling véi bdo cdo tai chinh riéng ctia Céng ty cho nim tai chinh k¢t thic ngay 31 thang 12 nam 2013.

HOQI BONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

2

Céc thanh vién cia Hoi ddng Quén tri va Ban Giam dbe Codng ty da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay lip

bao cio nay gdm:

Héi dong Quédn tri

Ong Bui Khic Son
Ong Poin Chau Phong
Ong Piang Hoang Huy
Ong Nguyen Pire Luu
Ong Nguyén Vin Da

" Ong Duong Vin Mau
Ong Lo Hong Hiép

Ong Pham Chi Son

Ong Trin Trong Dién
Ba Nﬂuyeu Bio Ngoc
Ong Nguyén bire Ung
Ong Duong Quang Hoa
Ong Nguyen Trung Kién
Ong Nguyén Tho Phung

Chu tich (BS nhiém ngay 23 thang 9 nam 2013)
Chu tich (Mién nhiém ngay 23 théang 9 nam 2013)
Uy vién (I\/hul nhiém ngay 24 thang 4 nim 2013)
Uy vién (\fhc,n nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013)
Uy vién (an nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013)
Uy vién (Bo nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013)
Uy vién (B8 nhiém ngiy 24 thang 4 nam 2013)
(Mién nhiém ngay 23 thang 9 nim 2013)
Uy vién (B6 nhiém ngdy 24 thang 4 ndm 2013)
(Mién nhiém ngay 11 thing 10 ndm 2013)
Uy vién (Mlen nhiém ngay 11thang 10 nam 2013)
Uy vién (Bo nhi¢m ngay 11 thang 10 nam 2013)
Uy vién (Bo nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013)
Uy vién QBO nhiém ngay 11 thang 10 nam 2013)
Uy vién (Bo nhiém ngay 11 thing 10 naim 2013)
Uy vién (B6 nhiém ngay 11 thang 10 nam 2013)

Ban Giam doc

Ong Boi Khic Son

Téng Gidm dbe (Bo nhiém ngay 23 thang 9 nam 2013)
Ong Duong Vian Mau

Téng Gidm dée (B nhiém ngay 01 thang 4 nam 2013)
(Mién nhiém ngay 23 thing 9 nim 2( 013)
Téng Giam dbe (Mleu nhiém ngay 01 thang 4 nam 2013)
Pho [ong Gidm ddc thuong truce (B6 nhiém ngay 25 thang 10 nam 2013)
Pho Fongj Gidm dbc
Pho Téng Giam déc
Pho Téng Gidm déc
Phé Téng Gidm dée
Pho Téng Gidm dbc

Ong Ding Hoang Huy

Ong NLuyLn Vin Pa
Oncr Tran Tr ong Dién
Ong P Thach Cuong
Ong Trin Vin Lién
Ong Vii Ngoc Nho

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC

Rm Giam dbc Céng ty cé trach nhiém lap bdo cdo tai chinh riéng phan dnh mét cach trung thuce va hop Iy tinh

nh tai chinh ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cua Cong Ly trong nam phit

) Vi Lhuan muc ké todn, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phip 1y co lién quan dén vie
rinh bay béo cdo tai chinh. Trong viéc 14p bdo céo tai chinh riéng nay, Ban Giam déc duge yéu ciiu phai:

hon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach d6 mat cach nhét quén;
'=.L xét dodn va uoc tinh mdt cdch hop 1y va thén trong;

4c nguyén l.u ke todn thich hop ¢ duge tufin thi hay khéng, co nhitng dp dung sai léch trong yéu
- cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh riéng hay khéng;

m'. rieng trén co s& hoat dong lién tyc trir trudmg hop khong thé cho ring Cong ty s& tiép

1em sodt ndi b mot céch hitu hicéu cho myc dich IAp va trinh bay bdo cdo tai
uiro va gian lin.




CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Tang 3, Toanha CT2, Ngd Thi Nhim, Ha Dong
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)

Ban Giam déc Cong ty chiu trdch nhiém dam bao réng s ké todn duwgc ghi chép mot cach phd hop dé phan anh
mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao rang bdo cdo tai chinh riéng
fuAn thi chudn muce ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cacvquy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée
lap va trinh bay bao cdo iai chinh. Ban Giam dbc ciing chiu tréch nhiém dam béo an toan cho tai san cia Cong ty
va thue hién cac bién phap thich hop dé ngén chiin va phat hién cc hanh vi gian ldn va sai pham khac.

Ban Giam dde xac nhan rang Cong ty d4 tudn thi cac yéu cdu néu trén trong viée 14p bdo céo tai chinh riéng.

Bii Khie Son
Téng Gidm doc

Ngay 20 thang 3 ndm 2014
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Céng ty TNHH Deloitte Vigt Nam
Tang 124, Toa nha Vinaconex

34 Lang Ha, Quan Béng Da

Ha Noi, Viet Nam

Tel - +844 8288 3568

Fax: +844 6288 5678

Sa: \,;?f]fi SVNIA-HN-BC ww. deloitle.com/vn

BAO CAO KIEM TOAN BOC CAP -

IKinh g Cédc cb dong
- Hsi déng Quin tri vi Ban Gidm déce

Codng ty Co phin Be téng va Xy dung Vinaconex Xuin Mal

Chting t61 da kiém todn bdo cdo tai chinh riéng kem theo clia Cong Ly Co phin BE tong va Xy dung Vinaconex
uAn Mai (goi tit 1a "Cong ty") duge lap ngdy 20 thang 3 nam 2014 tor trang 05 dén trang 38, bao gdm Bang ¢in
g g p= - p o P o ] 3 = >

dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2013, Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Bdo céo luu chuyén ticn t¢ cho
nim i chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh (goi chung 1a “bao cdo tai chinh”).

Triefs nhiém ciia Ban Gidm doc

RBan Gidm dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thue va hop 1y bao cdo tai chinh riéng cua
Cong ty theo chuén muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cae quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén
viée 1ap va trinh biy béo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kidm sodt ndi bd ma Ban Giam dbc xac dinh 14 cin
it dé dam béo cho viée 1ap va trinh biy bdo céo tai chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1in hofc
nhém lan.
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Trdch nhiém ciia Kigm todn vién

Trach nhiém cua ching téi la duara y kién v& bao cdo tai chinh riéng dua trén két qui ctia cude kiém toan. Ching
tai da tién hanh kidm toan theo chuin muc kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu chu ching 61 tuan tha
chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém todn dé dat duoc sy
dam bio hop 1y vé viée lidu bao céo tai chinh riéng ctia Céng ty co con sai st trong yéu hay khong.

Cong viée kidm toan bao gdm thue hién cac thi tuc nhim thu thip cac bing chimg kiém todn vé céc sb ligu va
lhuyét minh trén bao cdo tai chinh riéng. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét dodn cla kiém toan
vién, bao g(‘")m danh gia roi ro ¢d sal sot trong yéu trong bo cdo tai chinh riéng do gian lin hodc nhim lan. Khi
thuc hién ddanh gid cde rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soal ndi bo clia Cong ty lién quan dén viée lap
va trinh bay bao cdo tai chinh riéng trung thue, hop 1y nhﬁm thiét ké cc thi tuc kidém toan phi hgp vai tinh hinh
thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat noi bd cla Cong ty. Cong viée
kiém todn pﬁng bao gom danh gid tinh thich hop cha cac chinh sach ké todn duge ap dung va tinh hop ly cta céc
ude tinh k& toan cta Ban Giam ddc cling nhu danh gid viée trinh bay tdng thé biao cdo tai chinh riéng.

Chung t6i tin twgng rang cdc bang chimg kiém toan ma ching 161 da thu thip duge la ddy du va thich hop lam co
& cho ¥ kién kiém toan ciia chung toi.

w

Y kién cria Kiém todn vién

Theo y ,kién cta ching téi, bdo cdo tai chinh riéng kém theo dd phan 4nh trung thye va hop ly, trén cdc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, cling nhu kél qua hoat déng kinh doanh
vi tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phl hop véi chudn muc ké todn, ché 4o ké
toan doanh nghiép Viét Nam va céic quy dinh phap 1y ¢d lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.
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Ten Deloilie duoc dung dé chi mdl hode nhigu thanh vién clia Delailte Touche Tohmatsu Limited,
mét edng ty THNHH co try s tai Anh, ya mang lwdi cac hang thanh vién - mdi thanh vién 1a mét
i& chirc doc 1ap vé& mat phap Iy, Vui 1ong xem lai website wwi.deloitte.com/about (& bigl tham
théng tin chi tidt vE co cau phap 1y cia Deloilte Touche Tohmatsu l..iJ'i—'jli[(—}(I va cac hang thanh vién.




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Viin dé can nlin mgnh

Thay viduaray kién ngoai trtr, ching t61 mubn luu v dén thth minh sp 8 phcm Thuyét minh bio cdo tai chinh
riéng. Tai ngdy 31 thang 12 nim 2013, cac du 4n ma Cong ty diu tu tai khu vie phia Nam van chua trién khai do
céc 16 dét dé thue hién du an chua 110:!11 thién duoc hd so phip ly. Gid tri cac khoan déu tu nay dang duge trinh
bay tai khoan muyc “Phdi thu ngin han khac”. Cong ty dang trong qué trinh lam viée vdi cac co quan hiiu quan dé
hoan thién cic thi tuc phap Iy nhim {jua cée dy dn nay véo giai doan trién khai. Viéc trién khai va sinh lgi cla céc
dur 4n nay phuy thudc vao két qua lam Vie nhy da dé cip cling nhu khd nang phuc héi ctia thi tr udng bit dong san.
Béo céo tai chinh riéng kem theo chua bao gdm bét ky diéu chinh nao ¢o thé ¢6 1idn quan dén vén dé khong chic
chin nay. Y kién kiém toan cta ching t8i khong lién quan dén van d¢ nay.
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Phé Téng Giim doe : Kiém tedn vién
Chimg nhén diing ky hanh nghé kiém todn Chimng nhin dang kv hanh nghé kiém to4n
50 0030-2013-001-1 s 1961-2013-001-1

Thay mdt vi dgi dién cho ’
CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAWM

Ngay 20 thang 3 nam 2014
I Heé Noi, CHXHCN Viéi Nam




CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI

Thng 3, Toanha CT2, Ngd Thi Nhiam, Ha Dong
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh

lét thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

BANG CAN BOI Kt TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

TAI SAN

I

I,

Iv.

1.

1L,

Tv.

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)
Tién
1.Tién
Céc khodn diu tw tai chinh ngfin han
1. Pau tur ngén han
2. Du phong gidm gid chiing khoan dau tir
ngiin han
Cac kkhodn phai thu ngin han
1. Phai thu khéch hang
2. Tra trudc cho ngudi bin
3. Céc khoan phai thu khac
4. Dy phong phai thu ngin han khé doi
Hang tom kho
. Hang ton kho
2. Du phong giam gia hang tén kho
Tai sén ngin han khic
1. Chi phi tra tru6e ngén han
2. Thué gid tri gia tang duge khéu trir
3. Thué va cic khoan khac phai thu Wha nude
4. Tai san ngén han khéc
TAI SAN DAI HAN
(200=220+240+250-+-260)
Tai sin cb dinh
1. Tai san c¢é dinh hifu hinh
- Neuyén gia
- Gid iri hao mén lity ké
2. Tai san ¢d dinh v6 hinh
- Nawuyén gid
- (Gid tri hao mon ity ké
3. Chi phi x8y dung co ban d& dang
Bt déng sdn diu tw
- Nguyén gid
- Gia tri hao mon liiy ké
Céc khodn ddu tw thi chinh dai han
| . Ddu tr vao cong ty con
2. PAu tu dai han khéc
3. Du phong giam gia dAu tur tai chinh dai han
Tai sin dai han lkhic
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN (270=100+200)

100

110
111

240
241
2472
250
251
258
259
260
261

270

Thuyét
M3 s§ minh -

U

8

10

11

N 317122013

MAU SO B 01-DN

Pon vi: YND
31/12/2012

1.217.427.890.001

55.274.534.235
55.274.534.235
18.409.808.050
25.239.091.900

(6.829.283.850)
424.371.824.703
291.185.984.566

66.523.251.074

78.685.405.461
(12.022.816.398)
668.046.975.995
669.838.074.704

(1.791.098.709)

51.324.747.018
5.336.484.468
28.252.716.464
319.864.044
17.415.682.042

366.446.193.733

$3.283.313.570
83.011.898.199
165.862.081.251
(82.850.183.052)
271.415.371
561.500.000
(290.084.629)

49.319.245.841
53.090.922.389
(3.771.676.548

225.165.401.128
208.168.600.000
144.323.754.548
(127.326.953.420)

8.678.233.194
8.678.233.194

1.245.839.602.348

9.921.486.807
9.921.486.807

20.742.407.461
20.742.407 461

519.850.080.064
427.027.332.460
16.478.200.377
86.753.096.386
(10.368.549.159)
646.392.172.470
648.183.271.179
(1.791.098.709)

48.893.455.546
8.960.397.043
24.807.002.535
4.107.841.983
11.018.213.985

430.770.128.287

105.265.598.100
96.297.517.346
178.256.347.046
(81.958.829.700)
310.915.361
558.500.000
(247.584.639)
8.657.165.393

43.591.908.654
46.374.370.908
(2.782.462.254)

271.150.531.188
208.168.600.000
163.280.313.551
(100.298.382.363)

10.762.090.345
10.762.090.345

1.583.874.083.734

 1.676.609.730.635
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Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 38 1d mdt b phdn hop thanh ciia béo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI

Téng 3, Toa nha CT2, Ngé Thi Nhim, Ha Dong
Ha Ni, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngéy 31 thang 12 ndm 2013

NGUON VON

A, NO PHAI TRA (3060=310+330) 300
I, No ngin han 310
1. Vay va ng ngin han 311
2. Phai tra ngwdi ban 312
3. Neudi mua tra tién trude 313
4, Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 314
5. Phai tra ngudi lao ddng 315
6. Chi phi phai tra 316
7. Céc khoan phai tra, phai nop ngn han khac 319
8. Quy khen thudng, phitc loi 323
I1. Ng daihan " 330
1. Vay va no dai han 334
2. Doanh thu chua thire hién . 338
B. VONCHU SO HU'U (400=410) 400
L.  Vbn chi sé hitu 410
1. Vén diéu 18 411
2. Thiing du vén cb phén 412
3. Cb phiéu quy . 414
4., Quy dau tur phat trién 417
5. Qu¥ du phong tai chinh 418
6. Lb liiy ké 420
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440
/t-

M3 sb Thuyéf{

mimnkh

16
17

19

31/12/2013

MAU SO B 01-DN
Bon vi: VND

31/12/2012
(Trinhk bay lai)

1.333.441.824.053

1.116.079.374.790
499.949.142.479
331.032.687.841
157.442.525.848
14.433.709.167
14.033.668.371
10.312.280.581
88.204.353.813
671.006.690

217.362.449.263

164.795.267.683
52.567.181.580

250.432.259.681

250.432.259.631
199.982.400.000
62.734.116.794
(30.845.085)
20.693.144.672
7.464.553.786
(49.411.110.486)

-

1.392.125.046.225

1.341.736.318.408
568.508.224.443
378.066.111.089
95.486.142.147
103.193.046.656
24.765.946.526
12.600.357.756
157.881.068.084
1.235.421.707

50.388.727.817
4.404.690.000
45.984.037.817

284.484.684.410

284.484.684.410
199.982.400.000
62.734.116.794
(30.845.085)
29.693.144.672
7.464.553.786
(15.358.685.757)

1.583.874.083.734

1.676.609.730.635
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Mai Vin Binh

~“Trinh Thi Chung Thiiy
K¢ toan trwdng

Negwdi lip bicu
Ngay 20 thang 3 ndm 2014

Bai Khic Son

[6ng Gidm dbe

Cde thuyét minh tir trang 10 dén trang 38 la mot b phan hop thanh ciia bido céo téi chinh riéng
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CONG TY CO PHAN Bfi TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI

Téng 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Pong
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bédo cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh

Kkét thauc neay 31 thang 12 niam 2013

BAOQ CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nin 13i chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2013

CHI TIEU

1. Doanh thu ban hang va cung edp dich vu

2

. Céc khoan giam trir doanh thu

3. Doanh thu thuln vé bin hang va cung cdp dich vy
(10=01-02)
4. Gia v6n hang ban va dich vu cung cép

5. Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cdp dich vy
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh

7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép )
10. L3 thudn tir hoat dong kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24+25))
| 1. Thu nhép khac
12. Chi phi khéac
13. (L8)/Loi nhuin khic (40=31-32)
14. Téng 16 ké todn trwde thudé
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

16. L sau thué thu nhip doanh nghidp
{60=50-51)

T

£

21
22

24

25

30

51
60

MAU 8O BB 02-DN

(34.894.039.355)

Z ey

éTrjmh Thi Chung Thiy

Nguwdi lap biéu

Ny 20 théng 3 ndm 2014

Mai Vin Binh
€& toan truwdng

ST
ERSECTR

5 . DPon vi: VND
Thuyét 2012
2013
minh (Trinh bay lai)
23 714.288.671.708 1.137.141.571.279
714.288.671.708 1.137.141.571.279
24 646.085.694.396 1.038.134.425.841
68.202.977.312 $9.007.145.438
75 16.723.390.803 15.589.246.775
26 72.824.431.716 99.396.676.444
34.009.654.359 33.054.634.895
7.401.419.697 11.165.373.258
36.389.064.006 31.197.598.935
(31.688.547.304) (27.163.256.444)
"15\
18.400.294.306 29.418.831.280 '1-_'\':;;‘ f;,’f(
19.451.198.837 24.702.905.115 j;}J ﬁ
£ L\L\ p
27 (1.050.904.531) 4.715.926.165 N
4
(32.739.451.835) (22.447.330.279)
28 2.154.587.520 5.521.811.865

(27.969.142.144)

Bai Khic Son

Téng Giam dbe

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 38 1a mét bg phén hop thanh ciia béo cdo 1ai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA %Ay DUNG VINACONEX

Téng 3, Toa nha CT2, Neb Thi Nham, Ha Péng
Ha N6, CHXHCN Vigt Nam

XUAN MATI

Bdo edo tai chinh riéng

Cho nim taj chmh

l\et et thie c ngay 31 thang 12 nim 2013

BAO CAQ ’LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ném (di chinh két thic ngay 31 théna 12 nam 2013

CHI TIR D M3 sb

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH

1. L trirde thué

2. Didu chink cho cic khodn:

KhAu hao tai san cé dinh

Céc khoan dy phong

L&i tir hoat dong déu tir

Chi phi 1ai vay )

3. Loi whudin tiy hogt dpng kink doank trirde e y dbi vén

lirr dfng

Thay déi cac khoan phai thu

Thay di hang ton kho

Thay déi cac khoan phéi tra (khéng bao gdm I4i vay phai tra

vi thué thu nhip doanh nghiép phai ndp)
hay doi chi phi tra trude

Tién lai vay di tra

Thué thu nhap doanh nghiép di nop

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lius chuyén tién thudn tiv k ogt ding kink downh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xly dung tai san ¢b dinh va
cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san ¢6 dinh va
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cdng cu ng cia cdc dom vi khac
4. Tién thu héi cho vay, ban lai cic ¢éng cu ng cia
don vj khac
& Tien chi du tir 26p vén Vd() don vi khac
6. Ti lcn thu héi du tu gop von vao don vi khac
7. Tién thu Hi cho vay, cb tirc va loi nhudn duoc chia

Loew chupén 6ién thudn tiv hogt dpng din fr
[l LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINE

1. Tién vay ngin h'm dai han nhén duge
2. Tién chi tra ng gbc vay

Lcw chuyén tién thudn iiv b ot ding il chind)
Lun chuyén tién thudn ¢ mmg nim (50=20+30+40)
Tién ddu nim

Tién cudi nim (70=50+60)

Cdce thuyét mink 1ir tr ang 10 dén tr ang ng 38 la mgi }m p/mﬁ pr thimh ciia b(ir}EQ tai chinh riénge
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MAU SO B 03-DN
Don vi: VND

2012
(Trink bay lai)

(32.739.451.835)

15.985.578.828
35.512.122.146
(14.813.478.349)
34.099.654.359

38.044,425.149

77.257.014.072
(21.654.803.525)
(72.938.525.577)

5.707.769.726
(69.324.498.298)
(2.009.090.625)
(564.415.017)

(45.482.124.095)

(1.045.667.765)
8.046.540.486

(8.714.598.243)

288.600.000

271.000.000
157.801.326

(996.324,196)

566.005.850.557
(474.174.354.838)

91.831.495.719
45.353.047.428

9.921.486.807
55.274.534.235

(22.447.330.279)

17.970911.578
52.113.263.911
(18.140.680.658)
35.954.634.855

CI.450.790.447

(33.177.360.754)
(321.708.907.702)
193.557.655.842

(13.787.317.992)
(33.294.783.371)

(3.188.185. 040)
(146.148.699.570)

(6.015.183.113)
6.574.545.455

(45.967.277.471)

16.537.009.701
(168.000.000)

{29.038.905.428)

616.639.940.356
(471.846.194.685)

144.793.745,711
(30.393.259.287)
40.314.746.094
9.921.486.807
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI B4o cdo tai chinh riéng
Tang 3, Téanha CT2, Ngb Thi Nham, Ha Péng ) Cho nam tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thiag 12 nidm 2013

Théng tin b sung cho céc khodn phi tién t& . .

@

Khean phai thu khach hang duogce bu trir véi 1ai cho vay, cb tire va loi nhudn duge chia vii s6 tidn 12

[ ]
16.265.252.484 YND. Theo dé, nghiép vu nay khéng anh hudng dén bién dong cia tién va mot khoan
tién twong mg dd duge diéu chinh trén phén tién thu 131 cho vay, ¢ tire va lgi nhudn duge chia.

o Khoan thu hdi cho vay, mua céng cu ng cta cac don vi khac va thu héi khoan diu tu dugce bi trir véi
khoan phai thu va phai trd véi s tien Jan luot 1a 3.645.474.043 VND va 18.685.559.003 VND. Theo do,
nghiép vu nay khong anh hudng dén bien dfng ctia tién va cac khoan tién twong (g di duge dicu chinh
trén phan tién thu h6i cho vay, mua cdng cu no ciia cde don vi khic va tien thu hoi khedn dau tir.

U
Trinh Thi Chung Thity }f\\‘/ﬁ;ai Vin Dinh T
Nowgi Bp bigu e todm trirdng Téng Giam dbe

Neay 20 thdng 3 nam 2014

Céie thuyél minh tir trang 10 dén trang 38 1a mét bg phdn hop thanh cia bdo céo 14 chinh riéng
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI Bio edo tai chinh riéng

l“anv 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Déng . Cho nam tai chinh
Ha N§i, CHXHCHN Vit Nam ) két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG MAU SO B 09-DN

Cdo thyét mink niy I mot bé phan hop thinh va cdn dioc doc dong thei vai bdo cdo fai chink yiéng kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thie sé hitu vén S

Cong ty Cb phan Bé téng va Xy dymg Vinaconex Xuén Mai ( oi tit 12 “Cong ty”), tién than la Nhi may
Bé t6ng va Xy dung Xuén Mai, duoc chuyén thanh Cong ty Cd phin Bé tong va X4y dung Vinaconex
Xuén Mai theo Quyét dinh sb 1434/QP-BXD ngay 30 thang 10 nam 2003 cia B trudng Bo Xay dung
v hoat déng theo hinh thirc Céng ty C6 phan ké tir ngay 01 thang 01 nim 2004. Céng ty hoat déng theo
Gifly chimg nhén ding ky kinh doanh s 0303000122 do S& K& hoach va Dau tr Ha Tay cép ngay 04
thang 12 ndm 2003 va cac Gidy chirg nhan dang ky kinh doanh thay ddi.

Cong ty giao dich trén S¢& Giao dich Chimg khodn Ha Néi véi mi chitg khoan XMC. Theo Nghi quyét
Dai hdi dong ¢d dong bat thidng nam 2013 sb 27/2013/NQ/BTXM-DHDCDBT ngay 11 thang 10 nam
2013, Pai hdi dong Cé dong cia Cong ty da théng nhit hity niém yét cé phiéu clia Cong ty trén 8¢ Giao
dich Chimg khoan Ha Néi va duge S Giao dich Chimg khodn Ha Noi chip thuan theo Quyét dinh sé
538/QB-SGDHN ngay 05 thang 11 nim 2013.

Téng sb nhan vién cha Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 1a 566 (ngdy 31 thing 12 nam 2012:
1.423).

Nganh nghé kinh doank va hoat déng chinh

Hoat djng chinh cna Cong ty 1a san xuit kinh doanh vat liée x4y dung, cic leai cau kién bé téng va xiy
dung cac cong trinh din dung va cong nghiép.

Nganh nghé kinh doanh cita Céng ty bao gdm:

- Xay dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép; Thi cong xdy dl.mg) chu, dudmng, céng trinh ﬂluy
loi; X4y dung cac khu dé thi, khu céng nghiép; Kinh doanh phét trién nha, trang tri ndi ngoai that;

- San A’uatj kinh doanh vit lién *ay dung, cic loai cAu kién bé téng, cic loai dng C'lp thoat nuwdc;
Chuyén giao cong nghé mdi, thiét bi tw déng hoa trong xay dung, san xuét vt liéu xdy dung;

- Kinh doanh vén chuyén hang héa, van chuyén hang siéu truong, siéu trong;

- Tu vin diu tu, thuc hign cac du 4n dan tir xiy dung, lap dir 4n, tr vin diu than, tr vin gidam sat,
quan 1y dur an;

- Ché tao lap dat, sira chita, bao duting cic thiét bi, day chuyén céng nghg, thiét bi tu dong hoa trong
xdy dung, san xudt vit liu xdy dung;

- Kinh doanh xing déu;

- Khai thac da;

- Thiét ké cac cong trinh déan dung, céng nghiép, giao théng, thiy loi;

- Xuét nhip khéu vt tu, mdy moc thiét bi, phu ting diy chuyén céng nghé, vit lidu xiy dung; Hoat
déng kinh doanh bét dong san va dich vu thuong mai;

- Gia cong, ché tao, hoan cai phll’ﬂ”l‘-" tién vén tai;

- Thiét ké, gia cong ché tao thiét bi nang (khéng bao gdm thiét ké phuong tién véan tai);

- Kham chita bénh - Phong kham da khoa;

- Kinh doanh duge - Quiy thubc.

B, CU SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH
Co s¢ 1§p bao cho tal chink riéng
Bdo cdo tai chinh riéng kém theo dwge trinh bay bing henE Viét, don vi tién (& sir dung & Dong Vit

Nam (VND), theo nguyén tic gia ghc va phu hep vi chudn mue ké toan, ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 18p va trinh bay bao cdo tai chinh.

Bao cdo tai chinh riéng kem theo khong nhim phin anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh

va tinh hinh luu chuyén tién t¢ theo cac nguyén tic va thong 18 ké to4n duoc chdp nhin chung tai cac
nude khiac ngoai Viét Nam.



C@NG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI Bio edo thi chinh riéng
lano 3, Toanha CT2, Ngé Thi Nhém, Ha Déng ) Cho nam tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam leét thiic ngay 31 thang 12 ndm 2012
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO R 09-DN

Ciie thuydl mink niy 10 mot bi phin hop thawh va can duoe doe dong thoi voi béo céo 1ai chinh riéng kém theo

2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHINH (Tiép theo)

Béo céo tai chinh riéng kém theo duge ldp trén co so gid dinh, Cong ty tiép tuc hoat dong. Trong nam
2013, Céng ty phat sinh khoan 15 34.894.039.355 VND (nam 2012: 16 trinh bay lai 12 27.969.142.144
VND), lubng tién tir hoat déng kinh doanh 4m 45.482.124.095 VND (nim 2012: am [46.148.099.570
VND). Ban Giam déc da than trong déanh gia dé xay dung k& hoach kinh doanh va luu chuyen tién & clia
Coné ty. pht hop trong thoi gian t6i va dua ra cac giai phap nham duy tri khach hang tTuyen thﬂnw tim
kiém khach hang méi nham ting doanh thu va quan ly chi phi hiéu qua. Ban Giam dbe Cong ty tin tudng
s& nhén dugce su trg gidp v& tai chinh ctia céc ¢é déng, ciing nhu tin twéng vio kha ning smh lgi tir hoat
déng san xuit kinh doanh trong twong lai s€ tao ra ngudn vfm lwu dong cin thiét cho hoat déng cia Céng
ty. Do vay, Ban Gidm dbe da dat ké hoach doanh thu nim 2014 khoang 1.151 ty VND (tang khoang
182% so v&i nam 2013) va lgi nhudn trude thue nam 2014 khoang 47,3 ty VND. Ngoai ra, Cong ty cling
da c6 cac khoan cam két tin dung ctia mdl sb ngén hang thuong mai theo cac hgp donu han mie tin dung.
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, téng s6 han mitc tin dung con lai 1a 941.579.504.277 VND. Theo d6,
RBan Giam dbc hoan toan tin fwdng ring bdo cio tai chinh riéng kém theo dugc lap trén co s& hoat déng
lién tuc & phi hop.

Bao céo tai chinh nay dugc 18p ri€ng cho Cong ty va khong bao gbm béo céo tai chinh cia cac cong ty
con. Tai bao céo tai chinh riéng nay, khoan dau tr vao céac céng ty con duge trinh bay theo gia gbe. Cong
ty 14p va phat hanh riéng bao cdo tai chmh h()’p nhit trong do bao gbm bdo céo tai chinh cia Céng ty va
cac cng ty con.

Niam tai chinh

Nam tai chinh cia Céng ty bt dau hr ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

3. AP DUNG HUONG DAN KE TOAN MOI
Huwéng din méi vé ché d§ quin 19, siv dung va trich khiu hao tai sin cé dinh

Ngay 25 thang 4 nam 2013, B9 Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 45/2013/TT-BTC (“Théng tur 457)
hudéng din ché d6 quan 1y, st dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh. Théng tu nay thay thé Théng tr sb
203/2009/TT-BTC (“Thong tr 203”) ngay 20 thang 10 nam 2009 cita B& Tai chinh hudng dan ché do
quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san c¢d dinh. Théng tu 45 ¢6 hiéu Iye thi hanh ké tir ngay 10 théng
6 nam 2013 va ap dung cho nédm tai chinh 2013 tr¢ di. Ban Gidm dbc danh gia Thong tir 45 khéng ¢6 anh
hudmg trong yéu dén béao cao tai chinh riéng clia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nim 2013.

Huwéng din mdi vé trich 1ip dw phong gidm gid diu tw dii han vao doanh nghiép

Ngay 28 thang 6 ndm 2013, B6 Tai chinh di ban hanh Théng tir s6 89/2013/TT-BTC (“Théng tur 89”)
sira d6i, bd sung Thong tw sé 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nim 2009 cta Bé Tai chinh hwréng
din ché do trich 1ap va sit dung cac khoan dir phang giam gig hang tén kho, ton thit cac khoan dau tu tai
chinh, ng phai thu kho doi va bao hanh san phdm, hang hod, cbng trinh xay lap tai doanh nghiép. Thong
fur 89 ¢0 hiu lwe thi hanh lfé tir ngay 26 thang 7 nim 2013. Ban Giam dbc danh gia Théng tu 89 khong
c¢6 anh huéng trong yéu dén bao cdo tai chinh riéng ciia Céng ty cho nim tai chinh két thuc ngiy 31
théang 12 ndm 2013.
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA ¥AY DUNG VINACONEX XUAN MAI Bio cdo tai chinh riéng

Téng 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Déng ’ Cho nédm tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam két thiie ngay 31 thang 12 ndm 2013
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cic thpét mink niy [d mot b phdn hop thanh va cdn duoc doc dang thoi véi bdo cdo tdi chinh riéng kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau diy 12 céc chinh sach keé todn chiy yéu duge Cong ty ap dung trong viée ldp bdo cdo tai chinh riéng:

. -

U'de tinh ké todn ’
Vige 1ap bdo cao tai chinh riéng tuan thi theo chudn mue ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Ran Giam ddc
phéi co nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bao cho v& cdng ng, tai san va viée trinh bay
cac khoan cbng ng va tai san hem tang tai ngay 1ap bdo cdo tai chinh riéng cling nhu céc 56 lidu béo cao
ve doanh thu va chi phi trong ‘;lmt ndm tai chinh. Mac du cac udc tinh ké toan dwoc 1ap bing tit ca su
hidu biét ciia Ban Giam dbe, s6 thue té phét sinh cé thé khac vai cac ude tinh, gia dinh dit ra.

Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban din

Tai san t&i chink: Tai ngay ghi nhin ban ddu, tai san tai chinh dwge ghi nhan theo gia gbc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh ctia Cong ty
bao gbm tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khée, cac khoan ky quy va cac khoan déu tir tai
chinh. "

Céng ny tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban déu, cong no tai chinh duge ghi nhan theo gid gbe cong céc chi
phi giao dich ¢o lign quan truc tiép dén vide phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong ng tai chinh cia Céng
ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ‘bén va phai tra khac, chi phi phai tra va cac khoan vay.

Pdnh gid lgi sau linghi nhin bon ddn W
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Tién oy
Tién bao gdm tién mat tai qui va cac khoan tién giri ngan hing.
Dy phong phai thu khé doi

Du phong phéi thu khé ddi duge trich lp cho nhitng khoan phai thu dd qud han thanh toan tir 3 nam trd
1én, hodc cac khoan phai thu ma ngudi ng kho cd kha nang thanh toan do bi thanh 1y, phé san hay cac
kho khan tuong tu.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc xéc dinh trén co s¢ gid thip hon gitta gid gbe va gid tri thudn c6 thé thuc hién duge.
Gia gbe hang ton kho bao gém chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san
xuét chung, néu co, & ¢ duge hang tén kho & dia dlem va trang thai hién tai. Gia ;Doc ctia hang ton kho
dugce xéc dinh theo phwong phap binh quan gia quyén sau mdi lan nhap. Gia tri thudn c6 thé thuce hién
di{(}c duge xdc dinh bing g;a,ban ugc tinh trir céc chi phi uwde tinh dé hoan thanh san pham cung chi phi
tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh.

Du phong giam gia hang (6n kho ciia Cong ty duge trich 1ap theo cdc quy dinh ké todn hign hanh. Theo
do, Cong ty dugc phép trich 1dp du phong giam gia hang ton kho 161 ther, hong, kém phdm chét va trong

trudng hop gid gbe chia hang tbn kho cao hon gia tri thuén ¢6 thé thye hién duoc tai ngay két thic nién do
ké toan.

Thi séan cb dinh hitu hinh v khie hao
Tai san ¢é dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iiiy ké.

Nguyeén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gbm gid mua va toan b cdc chi phi khac lién quan tric tiép dén
viée dua tal san vao trang thii sin sang sir dlm”
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CONG TY CO PHAN BR TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI Bido cio tai chinh rigng

Téng 3, Toa nha CT2, Ng6 Thi Nham, Ha Dong , Cho niim tai chinh
Ha N&i, CHXHCN Vit Nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

(e thuyét minh nay 1d mét b3 phdn hap thankva can diroe dpe dong thoivéi bio cdo tai chinh vigng kém theo

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Tai sén cé dinh hitw hinh vi khiu hao (Tiép theo)
R S

Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh do ty lam, tir xdy dyng bao g6m chi phi xfy dung, chi phi san'xudt
thuc té phét sinh céng chi phi lap dat va chay thir.

Tai sin c¢b dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phap dudng thing dura trén thoi gian hitu dung ude
tinh, cu thé nlnr sau:

2013
(sb nim)
Nha cira va vét kién triic 25-50
May méc va thiét bi 6-15
Thiét bi viin phong 3-10
Phuong tién vin tai 6-10

Chi phf x3y dung ce. ban di dang

Céc tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san “uat cho thué, quan tri hodc cho bét ky
muc dich nao khic dugce ghi nhén theo gid goc. Chi phi nay bao gom chi phi chi phi xay dung, mua sim
may maoc thiét bi, chi phi dich vu va chi phi \Idl vay c6 lién quan phi lmjo v6i chinh sach ké toan ctia Céng
ty. Viée tinh khéu hao ctia cac tai san nay duge p dung giong nhur véi cée tai san khac, bét dau tir khi tai
san & vao trang thai san sang sir dung.

e

BAt dong sin diu tir

Rét dong san dhu tr bao gbm nha xudéng, vat kién tric do Céng ty nim giir nhiam muc dich thu lgi tir ™y
viéc cho thué hodc cho ting gia duge mh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon lily ké. Nguyén gia Py
clia bat déng san diu tr duge mua bao gbm gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tw jiy

vén v& luat phap lién quan, thué trudce ba va chi phi giao dich lién quan khac. s

Nguyén gia bt dong san dAu tr tw x4y 1 gid quyci toan cong trinh hodc cac chi phi lién quan truc
tiép ciia béit dong san déu tur.

BAt dong san dau tu duge khéu hao theo phuong phap dudng thang trén thai gian hitu dung ude tinh
trong vong 50 nam.

Ciac khoan ddu tw tai chinh dai han
Déu tur tai chinh dai han bao gdm khoan diu tur vao cong ty con va cic khoin dAu tur dai han khac.

Cong ty con Ja cong ty ma Cong ty me cd quyén chi phéi cac chinh sach tai chinh va hoat dong nhim thu
duoe loi ich kinh té tir hoat déng kinh doanh.

Trong bao cdo tai chinh cia Cong ty me, khoan déu to vao cbng ty con duoc phan anh theo gia gbe. Theo
do, cac khoan diu tw duge ghi nhéin ban dau theo gia goc sau do khong duoce diu chinh theo nhimng thay
dbi ciia phin sd hitu cua Coéng ty me trong tai sén thudn cia bén nhan dau tr, Bao céo két qué hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty me chi phan anh khoan thu nhép duge phin chia tir 1o nhudn thuan liiy ké cia
bén nhin din tr phét sinh sau ngay ddu tu.

Péu tu dai han khac bao gdm céc khoan sau day:

= Céac khoan ity thac dj?iu fur theo hop déng ty thac du t va céc khoén cho vay dai han duge ghi
nhén trén co so gia goc.

- Déu tu dai hai Mmc phdn anh céc khodn vén gop vao cac cong ty cb phém trong do Cong ty nam
gift dudi 20% vbn diéu 18, va cac khodn dAu tu khac véi thivi han 16n hon 1 nam. Céc khodn dau tu
dai han khic duge phan anh theo gid gbe trén bao cao tai chinh riéng.

.

‘
;
.
a



CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI Béo céo tai chinh rigng
Téng 3, Toa nha CT2, Ngé Thi Nhim, Ha Bdng Cho nim tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam Kkét thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

1

Cdc thuyét minh niy 16 mot bo phdn hop ihimh vi can duoc doc dong thai vdi bdo cdo lai chinh riéng kém theo

TOM TAT CAC CHINH SACH KIE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ea

Cie khodn diu tu tai chinh dai han (Tiép theo) 5

Dy phong gidm gid ddu tr dai han duge trich 1dp theo cdc quy dinh v& ké toan hién hanh. Tai ngay ldp

béio co tai chinh riéng nay, Cong ty da thuc hién moi bién phap cAn thiét dé thu thip céc thong tin lién

quan dén cac khoan diu tir tai chinh dai han A xem xét 1ap du phong giam gia cho chc khoan diu tr nay.

Tuy nhién: "

- Pbi véi cac khoan dAu twr tai chinh dai han 1a khoan gop vén vao cac td chirc kinh té: Cong ty chua
thu thap duge bao cdo tai chinh cia mot b t& chirc kinh té ma Cong ty gop vbn dé danh gia kha
nang suy giam gia tri; theo do, cac khoan gbp vdn nay duge trinh bay theo gia gbe. Trong trudmg
hgp sau ngay phéat hanh bdo cao tai chinh, néu ¢6 diy da thong tin déng tin cdy lién quan 161 su
giam gid cla cac khodn dAu tu nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Céng ty s& danh gid mirc do
trong yéu @& ¢6 nhitng i 1y ké toan phit hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam va Ché dp ké toan
hién hanh.

- Dé&i v6i cac khoan dAu tu tai chinh dai han khac: Ban Giam dbe Cong ty di danh gid mot cach than
trong va tin twdng rang cac khodan du tu nay khéng bi suy giam gia tri. Vi vy, Cong ty khong
trich 1ap dir phong giam gia doi véi cac khoan du tir t2i chinh dai han nay. Trong trudng hop sau
ngay phat hanh bao cdo tai chinh, néfi'cé diy da thong tin dang tin cdy lién quan t6i su giam gid
chia chc khoan dAu L nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Cong ty s& danh gid mac dd trong yéu
dé co nhitng x 1y ké toan phit hop vdi Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché dg ké todn hién hanh.

- Cong ty ¢6 khoan cho vay ngan han va dai han véi Cong ty Ch phin Bé tong Vinaconex Phan Vii
véi s6 tién tuong g 1a 4.580.524.200 VND va 27.389.979.316 VND. Mic du bao cdo kiém toan
nam 2013 chia céng ty con trinh bay y kién luu y ngudi doc bdo cao tal chinh vé& kha nang tiép tuc
hoat déng nhung Ban Giam dbc Cong ty di danh gid mot cach than trong va tin tudng ring kha
ning thu hdi khoan cho vay nay khong bi suy giam. Theo do, Cong ty khong trich 14p du phong
dAu tir tai chinh dai han cho kho#n cho vay nay.

- Céng ty ¢6 khoan cho vay ngan han véi Cong ty Cb phan Pau wr Xay dung sb 45 voi sb tién 1a
17.058.567.700 VND. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, Ban Giam dbc Cong ty da danh gia mot
céch than trong khi nang thu hoi clia khoan dau tr tai chinh nay va trich 1ap dir phong véi s6 tién
14 3.529.283.850 VND. Ban Giam déc Céng ty tin tudng vige trich 1ap du phong néi trén la day
di va phi hop theo quy dinh hién hanh.

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu ciia Céng ty chit yéu bao gbm doanh thu tir céc hoat dong sau:
- Kinh doanh cac mit hang bé tong thuong pham, céu kién bé tong;
- Kay dung, 1ap dit cAu kién bé téng cho cac cong trinh xdy dung;

. Kinh doanh béit dong san.

Doanh thu ban hiang duge ghi nhén theo Chun muc ké todn Viét Nam s6 14, khi dong thoi thoa min 1t
canam (5) diéu kién sau:

(a) Congty dad chuyén giao phén 1ém i ro va loi ich gan lidn véi quy&n s& hitu san pham hoidc hang hoa
cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nfim giit quyén quéan 1y hang hoa nhw nguoi s hitu hang hoa hoic quyén kiém
soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chén;
(d) Céng ty s€ thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Kac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
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CONG TY CO PHAN BR TONG VA XAY DYNG VINACONEX XUAN MAI Pdo cdo tai chinh ridng

Téng 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Dong | Cho nim tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

o

“Cée thiyét minh iy Ia mot bg phan hop thanh va can duoe doc déng thoi voi bdo cdo i chinh riéng kém theo

o

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Ghi nhén deanh thu (Tiép theo)

. !
Doanh thu ctia giao dich vé cung cap dich vu diroc ghi nhan theo Chudn muc k& toan Viét Nam b 14,
khi két qua cta giao dich do duge xdc dinh mét cach dang tin cdy. Trutmg hop giao dich vé cung cip
dich vu lién quan dén nhidu k¥ thi doanh thu dugce ghi nhén trong ky theo két qua phin cong viéc di
hoan thanh tai ngay cla bang cén d6i Ié toan cia ky do. Két qua clia giao dich cung chp dich vu duge
xéc dinh khi thoa mén tét ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong dbi chic chan;

(b) Cé kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung c¢Ap dich vu d;

(c) Xac dinh duge phén céng viéc di hoan thanh tai ngay cta bang cAn dbi ké toan; va

(d) Xac dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu
do.

Doanh thu hop déng x4y dung dugc ghi nhén nhu sau: Hop dong xdy dung quy dinh nha thdu dugc
thanh todn theo gi4 tri khéi luong thie hién, khi Jét qua thire hién hop dong xdy dung durge xéc dinh mot
céch dang tin ciy va duge khdch hang xac nhén, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugce
¢hi nhén twong fing véi phdn céng viée di hoan thanh dwge khach hang x4c nhén trong nam va dugc
phan anh trén hoa don d@a lap cén cir vao phén viéc hoan thanh clia Hop déng xay dung theo phuong
phap ty 1é phan tram.

P& véi bt doéng san ma Cong ty ban sau khi da xAy dung hoan tit, doanh thu va gia vén duge ghi nhin

khi phén 16n rii ro va lgi ich lién quan dén bt dong san da dugc chuyén giao sang nguoi mua. Pbi voi

bt dong san duge ban trirde khi xdy dung hoan tit ma theo dé Cong ty cd nghia vu xiy dung va hoan (At

dur 4n bét ddng san va ngudi mua thanh toan tién theo tién d6 xdy dung va chép nhén cac lgi ich va rii ro

tir nhitng bién dong trén tri trudng, doanh thu va gia vén duge ghi nhén theo ty 1€ hodn thanh ctia cong
viée xdy dung vao ngay két thiic nién dé ké toan. Gia von ciia bét dong san ban trude khi xay dung hoan

tit duoc xac dinh dya trén chi phi thuc té phat sinh cho xay dung dét dai va chi phi xay dung wdc tinh dé

hoan tit du an bt dong san.

L&i tién giri duge ghi nhan trén co sé don tich, dirge xéc dinh trén s6 dur cac tai khoan tién giti va lai suét
ap dung.

L3i tir cac khoan déu tu duge ghi nhan khi Céng ty cd quyén nhén khoan 14i.

Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, d4u tu xdy dung hoic sén xuft nhitng tai san cAn mét
thoi gian tuong doi dai dé hoan thanh dua vao sir dung ho#ic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gid tai
sdn cho dén khi tai san d6 duge dura vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viée
dau tu tam thai cac khoan vay duoge ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Tét ca cac chi phi 14i vay khic duge ghi nhdn vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.
Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cda sd thué phai tra hién tai va s6 thué hodn lai.

Sé thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thué khic véi
lgi nhuén thuin duoc trinh bay trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhip chiu thué khéng

bao gdm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong cac nam khéc (bao goém ca 16
mang sang) va ngoai ra khéng bao gdm céc chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng dugc khiu trir.
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Téng 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nhim, Ha Déng
_Hél No6i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chink riéng
Cho nim tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh nay la mol bo phin hop thinh va can diege doc déng thdi voi bio céo 18 chinh riéng kem theo

b.

TOM TAT CAC CHINH SACH K TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Thué (Tiép theo)

N T g g o s
Thué thu nhap hodn lai dwgc tinh trén céc khoan chénh léch gilra gia trj ghi s6 va co s& tinh thue thu
nhép clia cac khoan muc tai san hodc cdng no trén bao cao tai chinh va duge ghi nhin theo phuong phap
bang can dbi ké toan. Thué thu nhip hodn lai phai tra phai duoc ghi nhén cho tat ca céac khoan chénh léch

tam théi con 1ai san thué thu nhdp hofn lai chi duge ghi nhén Ichi chic chan ¢6 di lgi nhudn tinh thué
trong tuong lai dé khiu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhip hoin lai dugce xac dinh theo thué sudt du tinh s& ap dung cho nim tai san duge thu héi hay
ng phai tra duge thanh todn. Thué thu nhap hodn Jai duoc ghi nhén vao bao cdo két qua hoat dong kinh
doanh va chi ghi vao vén chi s hite khi khoan thué dé cé lién quan dén cac khoan muc duwge ghi thing
vao von chi sé hitu.

Tai san thué thu nhéb hoin lai va no thué thu nhap hodn lai phai trd duge b trlr khi Céng ty ¢ quyén
hop phap dé bi trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép hién hanh phai nop va khi céc
tai sin thué thu nhip hodn lal va no thué thu nhép hofin lai phéi tra lién quan 161 thué thu nhap doanh
nghiép duge quan 1y bédi cimg mit co quan thué va Céng ty ¢ du dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co & thuan.

Vide xac dinh thué thu nhip ciia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing
quy dinh nay thay d6i theo timg th&i ky va viée xac dinh sau cing vé thué thu nhép doanh nghiép tay
thude vao két qua kidm tra cia co quan thug c6 thim quyeén.

Cic loai thué khéac dugc dp dung thed cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Tién miit 1.751.903.516 5.377.551.926

4.543.934.881
9.921.486.807

Tién giri ngén hang 53.522.630.719

55.274.534.235

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, mét khoan tién giri ngan hang tri gia 500.000.000 VND cia Cong ty
dang bi phong toa.

Toan b sb dur tién giri ngin hang di dugce st dung lam tai san thé chéip cho mdt sb khoin vay tai ngan
hang nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 16.

PAU TU NGAN HAN

el L. T W@ oy =

Cho vay ngin han

Cong ty Cﬁ: ph:ﬁ:n Pdu tir va Xdy dung 45 (i)

Cong ty Cé phdn Bé téng Vinaconex Phan Vil (ii)

Céng ty YY\{HH‘MTV CQ' khiva Xay dirng Megasiar (iii)
Cong ty Cé phdan Xdy lap Vinaconex Xudn Mai

Céng ty Co phan Co gidi Vin 1ai Vinaconex Xudn Mai
Khdae

Céng

D phong giam gia chirmg khoan dau tu ngfm han
Céng ty Co phcfn Bciu tirva Xdy dung 45 (i)

Céng ty TNHH MTV Co khi vé Xdy dung Megastar (ifi)

16

31/12/2013

31/12/2012

YND

17.058.567.700
4.580.524.200
3.300.000.000
300.000.000

VND

17.058.567.700

3.300.000.000

100.000.000
283.839.761

25.239.091.900

20.742.407.461

(6.829.283.850)

(3.520.283.850)
(3.300.000.000)

18.409.308.050

20.742.407.461




CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI Béo cdo tai chinh rifng
Téng 3, Toa nha CT2, Ngé Thi Nhém, Ha Dong Cho niam tai chinh

Ha No1, CHXHCN Vit Nam

két thuc ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céie thuyét minh ndy 1 mot bg phen hop thanh vé ean dige doc dong thoivei bao edo lal chinh riéng kém theo

DAU TU NGAN HAN (Tiép theo)

(i) Theo bao cdo tai chinh da duge kidm toan cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2013
chia Cong ty C6 phin Diu tu v Xay dung 43, tai ngay 31 thang 12:ndm 2013, 18 lity ké cha cong ty
con 1a 131.896.580.272 VND, thiéu hut vén luu dong va mdt s6 yéu th khac anh hudong dén kha
niang hoat dang lién tuc ca cong ty con niy. Ban Giam dbe Céng ty dd danh gid mét cach thin trong
kha nang thu hdi ctia khoan dau tir tai chinh nay va trich 1ap du phong véi s6 tién 1a 3.529.283.850
VND. Ban Gidm déc Cong ty tin tudng viée trich 1ap di phong néi trén la ddy di va phit hop theo
quy dinh hién hanh.

(if) Theo béo cio tai chinh da duge kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
cia Cong ty C phin Bé tong Vinaconex Phan Vi, tai ngay 31 thang 12 nam 2013, cbng ty con nay
¢6 khoan 13 iy ké 1a £0.069.890.099 VND, thiéu hut von luu dong va mot s6 yéu 16 khac anh hudng
dén kha niing hoat dong lién tuc cia cbng Ly con nay. Ban Giam dbe Cong ty da dénh gid mot céch
than trgng va tin tudng rang kha ning thu hoi khoan cho vay nay khong bi suy giam. Theo do, Cong
ty khong trich 1p dw phong giam gi cho khoan dau ti tai chinh ngén han nay.

(iii) Phan anh khodan tidn Cong ty cho Céng ty TNIH MTV Co khi va Xay dung Megastar vay. Tai ngay .

31 thang 12 nidm 2013, Ban Giam doc Cong ty dd danh gid mot céch thin trong kha nang thu hdi cha
khoan diu tr tai chinh nay va trich 1dp du phong vai sb tién 1a 3.300.000.000 VND. Ban Gidm doc
Céng ty tin twémg viée trich 1ap dy phong nay phi hop theo quy dinh hién hanh.

PHAI THU KHACH HANG .
31/12/2013 31/12/2012
VND VD
Phai thu céc bén lién quan (xem Thuyét minh s 31) 151.233.053.816 68.133.967.403
Cé?g t}/ TI\’]HH MTV Phét trién khu cong nghé cao Thanh L6.574.413.604 A1.787.931.000

phd Hé Chi Minh

Cong ty TNHH San xuét va Kinh doanh Hai Thanh - 48.777.516.350
Phai thu céc khach hang khac 123.178.517.146 268.327.917.707
 791.185.984.566 ___ 427.027.332.460

Toan b s6 du phai thu khach hing di duge sit dung dé thé chip cho mot s6 khoan vay tai ngan hang nhu
trinh bay tai Thuyét minh s6 16.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31/12/2013 31/12/2012
VND WVND
Thué thu nhép ¢4 nhén . 21.739.984
Cong ty TNHH MTV Co khi va xay dvng Megastar 985.246.528 =
Du an Biét thy nha vuon khu dat Nha Bé (6ng Trén Hoa
Mai) (i) 17.500.000.000 17.500.000.000
2:; an khu dat Tén Phi, quan 9 (ong Neuyén Cong Dén) 41.296.500.000 41.296.500.000
Dur 4n khu dét x& Vinh Loc B, huyén Binh Chanh (6ng " " :
Trin Van Bc) (iii) 18.125.408.000 26.425.408.000
Phai thu khac 778.250.933 1.509.448.402
78.685.405.461 86.753.096.380

(i) Phén anh khodn trd trude cho ngudi ban dé raua 2.500 m’ dién tich dit néng nghiép tai xa Pha Xuén,
huyén Nha Bé, thanh pho 116 Chi Minh. Tuy nhién, trong dién tich dét nay co 500 m? dit thude phin dét
du an cia mot cong 'ty khac. Mt khac, day Ta dAt néng nghiép chira duge chuyén ddi nén hop dong
chuyén nhugng chua duoc cép thdm quyén xac nhin. Kiém toan Nha nude ndm 2011 da dé nghi didu
chinh khodan tra trudce nay sang khoin phai thu khac.
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C@NG TY CO PHAN BE TONG VA ¥AY DUNG VINACONEY XUAN MA]J
Tang 3, Toanha CT2, Ned Thi Nham, Ha Dong
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo thi chinh rifng
Cho nam tai chinh
két thac ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 0%-DN

Cc thuyel minh ndy Ia moi bo phin hop thamh vér can dupe doc dén @ thoi vii bao cdo 10i chinh riéng kém theo

CAC KHOAN PHAI THU KHAC (Tiép theo)

(i) Phan anh khoan té truéc cho ngudi ban dé mua 4.347 mz_\dfir ndng nehicp va dat thd cu tai 16 dat
677A duong L8 Van Viét, phuong Tan Phi, quan 9, thanh phd To6 Chi Minh. Hién tai, du dn nay chua
hoan thién dugce hd so phap 1y do Uy ban nhan déan thanh phé HO Chi Minh dang thay dbi quy hoach tai
khu vire nay. Kidm toan Nha nwée nam 2011 dé dé nghi diéu chinh khoan tra trude nay sang khoén phai

thu khac.

(iii) Phan anh khoan tré trudc cho ngudi ban dé mua dién tich dat néng nghiép tai huyén Binh Chanh,
thanh phé Hd Chi Minh tir thang 10 nim 2009. Uy ban Nhan dan thanh pho Ho Chi Minh dang quy
hoach khu dét nay thube dét du trit néng nghiép, dét hanh lang an loan bao vé ludi dién cao thé 110 KV
ma khong thude dét quy hoach db thi, do vy dén hién tai du 4n van chua hoan thién duoc hé so phép 1y.
Negay 20 thang 12 nam 2012, Céng ty di ky két hop dong nguyén tic vé vige chuyén nhirong quyén sit
dung dét nay cho Céng ty TNHH PAu tur Phat trién Loc Thanh vai gia chuyén nhueng 14 31 ty VND. Tai
ngay béo cao nay, Cong ty d& nhin duge khodn dit coc va khoan tién thanh toan cua Cong ty TNHH Péu
tir va Phat trién Léc Thanh véi sb tién 1an hueot 1a1a 3,5 ty VIND va 4,8 ty VND.

Ban Giam dbc Cong ty dd danh gida mot cach than trong ciing nhu tin hwong vao khé nang thu hdi cua cic
khoan phai thu niy, va tin twémg rang khéng cén thict phai trich 14p dur phong ng phai thu kho doi doi véi
cac khoan nay.

e

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vit lidu

Cong cy, dung cu

Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang (i)

Thanh pham
Hang héa (ii)

Trir: Dy phong gidm gid hang ton kho

Gié tri thuin ed thé thye hién dwgce cia hang ton kho

31/12/2013

31/12/2012

VND

15.112.547.088
667.021.589
572.148.082.98
12.249.863.607
69.660.559.436

VNI

17.249.124.440
817.432.385
619.267.734.899
10.848.979.455

569.838.074.704

648.183.271.179

(1.791.098.709)

{1.791.098.709)

| 668.046.975.995

646.392.172.470

@) Bao gbm trong chi phi san xudit, kinh doanh dé dang tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 [a chi phi
ctia mdt sO du an bAt dong san dang tam dimg thuc hién va chua cé phuong an rd rang vé viée
ticp tuc thue hién dur an trong tuong lai. Cu thé:

- Cong trinh tba nmha 11 T2 - Khu chung cu Vinaconex Xuan Mai 6 hoan thién xong phfm mong
nam 2012 va dang tam ding thuc hién do sb luong dat coc mua cin h thap. Kha nang 'tiép tuc
thuc hién dif dn phu thude vao kha ning huy déng vbn (ir cac nha diu tr va kha nang cic td chirc
kinh t¢, ngén hang lip tuc cung cAp cac khoan tin dung cho du an. Chi phi phat sinh caa du an
(bao gom ca chi phi chung) ghi nhan trén khoan muc “Chi phi san xudit, kinh doanh dé& dang” dén
ngay 31 thang 12 ndm 2013 la 19.427.389.876 VND.

- Cong trinh chung cu cho ngudi ¢6 thu nhap thap 1972, thanh phé Vinh Yén, Vinh Phac di hoan
thién xong phin mong va dang tam dimg thuc hién. Kha ning tiép tuc thuc hién du én phu thude
vao kha ndng huy dong von tir cic nha ddu tr va kha nang cac té chiic kinh té, ngAn hang tiép tuc
cung cap cac khoan tin dung cho di 4n. Chi phi phat sinh cta dir an ghi nhin trén khoan muc
“Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang” dén ngay 31 thang 12 ndm 2013 14 6.297.956.728 VND.

- Dyannha é‘. tam cur tai phuong Biu Long, thanh phé Bién Hoa, tinh Pdng Nai dang xin chuyén
doi muc {iich sir dung tir nha & tam cu sang nha & x& hoi dé ban piao cho Uy ban Nhén din tinh
Dong NE’ll. Chi phi phat sinh ctia du an ghi nhén trén khoan muc “Chi phi san xudt, kinh doanh d&
dang” dén ngay 31 thang 12 nam 2013 12 37.907.673.017 VND.

had | =



CONG TY CO PHAN B TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Tang 3, Toanha CT2, Ngé Thi Nhim, Ha Déng

Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

B#o cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh

két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cde M-’:ﬂ’@ minh f?ﬁj/ la mot bo []/""I(fﬁ h_ﬂ'ﬁ thanh va cdn duoe doe [fﬁiﬂg thei véi bdo cdo tai chinh rieng kem theo

10.

HANG TON KHO (Tiép theo)

- M0t s6 du an phia Nam dang tam dirng thire hién do chua hoan thién digc hé so phap 1y. Cu thé: Dy
4n chung cur tai sb 677A, dudmg L& Van Viét, phudng Tah Phd, thanh phd H6 Chi Minh; du an
chung cur cao ting tai dudmg Dinh Phong Pht, phuomg Tang Nhon Phi B, quén 9, thanh phd Ho Chi
Minh; du 4n biét thy nha vuon khu dét Nha Bé. Chi phi phat sinh clia céc di an ghi nhén trén khoan
muc “Chi phi san xuft, kinh doanh d& dang” dén ngay 31 thang 12 nim 2013 1a 3.899.613.750

YVIND.

Ban Giam déc Cang ty d danh gia mot cach than trong ciing nhu tin tudng vao kha nang chuyén nhugng
hode tiép tuc thue hién va mang lai lgi fch kinh t¢ trong trong lai cia cic du dn nay, do viy Ban Giam
doc tin tudng rang khong cfn thiét phai trich 14p du phong doi cae dur 4n nay.

(ii) Hang hoa la gid tri cac cng trinh xdy véi muc dich dé ban, bao gbm:

Nha 11T2 Chung cur Vinh Phic
Nha 19T3 Chung cw Kién Hung
Nha 19T5 Chung cv Kién Hung
Nha 19T6 Chung cu Kién Hung
Wha CT1 Ngd Thi Nhim
Nha CT2 Ngd Thi Nham

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam tmg
Ky quy, ky cuge ngén han
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31/12/2013

VI
6.456.027.596
10.494.938.057
6.706.185.966
3.259.704.317
22.455.131.370
20.288.572.130

69.660.559.436
31/12/2013 31/12/2012
VND VN

16.938.900.038
476.782.004

10.839.385.621
178.828.364

17.415.682.042

11.018.213.985




CONG TY CO PHAN BE TONG VA ¥AY DUNG VINACONEX XUAN MAI

Téng 3, Toa nha CT2, Ned Thi Nham, Ha Déng

Ha Néi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh
lét thic ngay 31 thang 12 néim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH RIENG (Tiép theo)
Cdic thuyét mink niy I mo1 b phin hop think va can duoc doc dong ihoi vii bio cdo (i chinh riéng kém iheo

11. TAI SAN CO BINH HU'U HINH

MAU SO B 09-DN

Wha cira, May mbe, Pluare u@ tign | Thiét bi
vl lién triic thift i vin thi vin phong Tonge chng
ViND YHD VD VND YD

NGUYEN GIA

Cai n"dy 01/01/2013 67.819.250.041
Mua sim trong nim -
Déu tr XDCB hoén thénh 7.738.204.904
Ting khac
Thanh Iy, nhugng ban (1.473.355.230)
Phan loai lal 1.539.104.904
Giam khac (%) -

82.640.942.727
908.749.583
461.708.333
(10.877.077.997)
7.264.617.027
(2.312.778.010)

19.749.6006.562

(6.376.417.027)
(5.031.347.647)

8.046.547.716
118.918.182

3.772.374.284)
(582.218.533)

178.256.347.046
1.027.667.765
7.738.204.904
461.708.333
(18.726.850.254)

(2.894.996.543)

Tai npay 31/12/2013 75.623.204.619

78.086.161.663

8.341.641.888

3.810.873.081

165.862.081.251

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2013

Trich khiu hao trong nim
Thanh ly, nhugng ban (802.073.493)
Phén loai lai 2.357.084.448
Giam khac (%) -

19.908.420.514
4.947.570.821

53.529.603.128

7.638.433.156
(7.624.217.233)
(2.900.240.530)
(1.795.457.616)

6.147.334.698
1.6300.735.739
3.399.486.594)
1.894.303.491

2.373.471.060
732.402.602
(1.351.147.409)
(436.554.030)

41.958.829.700
14.049.142.318
(11.825.777.320)

(2.232.011.646)

Tai nghy 31/12/2013 26.411.002.590

48.648.120.905

6.272.887.334

1.318.172.223

82.850.183.052

GIA TRI CON LAl

Tai ngay 31/12/2013 49.212.202.029

29.238.040.758

a

2.068.954.554

2.492.700.858

83.011.898.199

Tai ngay 31/12/2012

47.910.829.227

2)1[133‘)5 J

13.602.271.864

"3 673 076. 6:3(

96.297.517.346

(*) Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc phan loai lai trong nam bao gdm cc tai san khéng du tidu chuén vé nguyén gia
theo quy dinh tai Thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 (nguyén gia co gia tri dudi 30 trién
YIND). Gia tri con lai cia céac tai san nay da dugc phén loai sang chi phi tra trude dai han va phén bd vao béao cdo
két qua hoat dong kinh doanh trong thoi gian khéng qua 3 nim ké tir ngay c6 hiéu lec thi hanh ctia Théng tu nay.

Gid tri con lai cia tai san ¢b dinh hitu hinh diwoc dimg dé cAm ¢6, thé chip, dit coc, dam bao cho cic khoan vay
tai ngay 31 thang 12 nim 2013 14 72.582.641.866 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 33.041.209.173 VND).

Nguyén gia ciia 12i san cb dinh bao gdm cac tai san ¢ dinh dd khiu hao hét nhung vén con sir dung tai ngay 31
thang 12 nam 2013 vdi gid tri 14 35.529.485.219 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2012: 37.329.483.728 VND).

12. BAT DONG SAN BAU TU

NGUYEN GILA

Taingay 01/01/2013

Tang trong ném

Tai ngay 31/12/2013

GiA TRI HAO MON LUY K&
Tai ngay 01/01/2012

Trich khéu hao trong nam

Tai ngay 31/12/2013

GIA TRI CON LA
Tai ngay 31/12/2613

Tai ngay 31/12/2012

Nha va efin hd
cho thué

W\ e & = 2 =, =gy

VD

46.374.370.908
6.716.551.481

53.090.922.389

2.782.462.254
989.214.294

3.771.676.548

7_‘“519 ‘%E@ }'{_}iz, ol ﬂ

 43.591.908.654




& ' CONG TY CO PHAN Bf TONG VA ¥AY DUNG VINACONEX XUAN MAI
2 Téng 3, Toa nha CT2, Ngb Thi Nhiam, Ha Dong
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh
két thie ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

| Clie thuydt mink néy 16 mdt b3 phin hap thimh v edn dwge doe déng thoi véi béo o 13i chinh riéng kém theo
|
i 12. BAT PONG SAN BAU TU (Tiép theo)

0 13.

Bét dong san diu tw 12 gid trj tAng 1 dén tAng 3 chung cu CT1 Ng6 Thj Nhém ma Céng ty dang nim gift
nham mue dich thu lgi tir viée cho thué.

Theo quy dinh tai Chudn mue K& toan Viét Nam sb 05 - Bdr dgng sdn ddu ur, gid tri hop 1y cta bit déng
san ddu tu tai ngay 31 thang 12 nim 2013 cén duge trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xéac dinh
duge gia tri hop 1y nay nén gid tri hop 1y coa bét dong san dau tw tai ngay 31 thang 12 ndm 2013 chua
duoge trinh bay trén Thuyét minh béo céo tai chinh riéng. DE xdc dinh dwoc gia tri hop Iy nay, Cong ty s¢
phai thué mot cong ty tu van ddc 1ap danh gid gia tri hop ly cia bét dong san diu tw. Hién tai, Cong ty
chua tim duge ¢dng ty tr vén ph hop dé thue hién cong vide ndy va ciing khong cé co s6 hgp 1y dé
danh gia gid tri bit dong san diu tr niy tai ngay 1ap bao cdo tai chinh riéng.

PAU TU VAQ CONG TY CON

Théng tin chi tiét vé cac cong ty con ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2013 nhur sau:

Ty lé
Noi thinh T 18 quyén
lip va phin sé biéu quyét
Tém edng ty con hoat ddng f i nim sift  Hoat dfmg chink
% Yo
Cong ty C6 phan Xuan Mai Vinh Phic 65,00% 65,00%  San xut cau kién bé tong va
Pao Th thi cong x4y lip céng trinh
Céng ty C4 phin Tur vén Thiét Ha Nbi 68,52% 68,52%  Thiét ké va ép coc
ké Vinaconex Xuin Mai
Coéng ty Cd phén Bé téng Hai Dwong 82,24% 32.24%  San xuft cdu kién bé tong,

Vinaconex Phan Vil bng bé téng
Céng ty C6 phén Co gidi Van Ha Nbi 77,78% 77,78%  Van tai
tai Vinaconex Xuin Mai

Céng ty Ch phin Xay lip Ha Noi 83,53% 83,53%  Xay lip cong trinh
Vinaconex Xuin Mai

Céng ty Cb phin Pau tur va Rinh 60,55% 60,55%  San xuft ldp dat clu kién bé
Xay dung sb 45 Duong tong

Céng ty C8 phin Vinaconex i Ning 51,00% 51,00%  San xuit céu kién bé tong, xi
Xuan Mai Da Ning miing va thi cdng cong trinh
Céng ty C6 phin Co'dién Xuin

Mai Ha Nai 80,00% 80,00%  San xuft lap dat hé thdng dién

Chi tiét gdp vbn vao céc cong ty con nhu sau:

Tén comg ty con

31/12/2013

31/12/72012

Cong ty C6 phén Xuin Mai Dao Ti

Cang ty Cd phan Tu van Thiét k& Vinaconex Xuan Mai

Cong ty Cd phin Bé tdng Vinaconex Phan Vii
Cong ty C6 phin Co gi6i Van tai Vinaconex
Céng ty CH phan Xay lap Vinaconex Xufn Mai
Cong ty C6 phin Déu tur va Xy dung sb 45
Céng ty CH phan Vinaconex Xuan Mai D4 Ning
Cong ty Cb phin Co dién Xuan Maj (¥)

21

VND
27.940.000.000
18.480.000.000
61.325.600.000

7.000.000.000
17.960.000.000
49.963.000.000
25.500.000.000

YND
27.940.000.000
18.480.000.000
61.325.600.000

7.000.000.000
17.960.000.000
49.963.000.000
25.500.000.000

208.168.530.000

SN fq4

— i

N\

M\



C@)NG TY CO PHAN Bf TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI Bao cdo tai chinh riéng
Ting 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nhiam, Ha Déng Cho niim tai chinh
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH I RHJENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cdc et mink ndy [d mét b phan hop thanh va cdn diuoc doe dong thii vei béo edo ti chinh riéng kim theo

13.

14,

PAU TU VAO CONG TY CON (Tiép theo)

(*) Theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri sb 35/2013/N Q/E’T}U\'\/i lIDbT ngay 25 thing 11 ndm 2013,
Cong ty s& gop von 80 ty VND (chiém 80% vdn gop) thanh 1ap Cong ty Cb phdn Co dién Xuan Mai.
Ngay 02 thang 12 nim 2013, Cong ty Cé phan Co dién Xuan Mai da duoc S& K& hoach va Déu tu thanh
phé Ha Noi cép phép thanh lap.

BAU TU DAl HAN KHAC

31/12/2013 31/12/2012

VD VND

Cho vay dai ban 27.389.979.316 27.389.979.316
Céng ty C6 phan Bé téng Vinaconex Phan Vil 27.389.979.316 27.389.979.316
Piu tw chitng khodn 2.743.650.000 5.070.746.213
Cong ty C& phin Du lich Khach san Subi Mo 1.835.000.000 1.835.000.000
Cong ty CO phan PAu tir Phat trién dién mién Bic 2 722.150.000 722.150.000
Cong ty Cb phén Xi miang Cim Pha - 2.327.096.213
Ngén hang TMCP Péu tr va Phat trién Viét Nam 186.500.000 186.500.000
Pau tw dai han khic 114.190.125.232 130.819.588.022
Céng ty C6 phin Pu tir X4y dung nha & Son An (i) 29.970.755.000 29.970.755.000
Cong ty TNHH Thuong mai Hoan Vii Phong Phi (ii) 37.750.000.000 37.750.000.000
Céng ty TNHH San xudt Kinh doanh Hai Thanh (iii) 37.477.440.000 37.477.440.000
Dur 4n khu nha & CBCNV tram nghién xi mang Cim Pha - 16.629.462.790
Gop vén déu tr xdy dung dur 4n nha & Hemisco 8.991.930.232 8.991.930.232

144323.754.548 __ 163.280.313.551

(i) Phan 4nh sd du khoan gép vén dau tu khu nhi & cho ngudi thu nhap thap tai Bién Hoa - Ddng Nai.
Hién tai, du an moi thue hién dén tﬁng 3 trén téng sé 22 25‘111g va di tam dimg tir cudi nim 2011. Ban
Giam dbc Cong ty tin tuéng vio kha ning tiép tuc thuc hign va mang lai lgi ich kinh té trong twong lai
clia du an, do vy Ban Giam dbe danh gia va tin twéng ring khong can trich 1ap du phong di vai khoan
dau fu nay.

(if) Phan 4nh s6 du khoan gép vén hop tac kinh doanh va diu tr véi Cong ty TNHH Thuong mai Hoan
Vil Phong Phii theo Hop dong g6p von hop tac kinh doanh va dau tr vén sb 216/HBKT/2009 ngay 22
thang 9 nam 2009. Theo hop déng nay, (a) Cong ty g6p vbn véi Cong ty TNHH Thuong mai Hoan Vil
Phong Phit dé thire hién dy 4n bét dong sén tai dwong Dinh Phong Phi, phuémg Tang Nhon Phi B, quén
9, thanh phd H6 Chi Minh; (b) Céng ty TNHH Thwong mai Hoan Vi Phong Phii ¢6 trach nhiém chinh
trong vige gidi quyét cac thi tuc dAu tu véi chinh quyén dia phuong dé ¢6 gidy phép xdy dung.

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2013, Cong ty TNHH Throng mai Hoan Vil Phong Pha van dang thyre
hién cac thi tuc dé duge UBND 1hd1‘lh phé Hé Chi Minh ban hanh quyét dinh giao dit, chuyén muc dich
sir dung dAt.

Ban Giam déc Cong ty tin | réng vao ixh'l nzng tiép tuc thie hién cua du an; do d6, Ban Giam dbc Cong

ty danh gia va tin tudng ring khéng cin phai trich 1ap dur phong dbi vai khoan dau tr gop vén hop tac
kinh doanh nay.

(iii) Phan anh khoan gop vén vao du 4n chung cu tai phudng Binh Tri Dong B, thanh phé Hd Chi Minh.
Theo do, Cong ty gop tuong duong vai 99% gid i ho’p dong, d(mrv thdi ciing la nha thau xay lr'Jp cho dur

an. Lgi ich cling nhw rii ro tir du 4n s& duge phin b6 theo ty 18 vén gop. Hién tai, du an nay van dang

hoan thién. Ban Giam dbéc tin tuémg réang du 4n nay s& co lgi nhufin trong tuong 1a1 gin va khéng cin
trich 1ap du phong d6i véi khoan dau r nay.

Tai ngay bao cao, Cong ty chua thu ﬂmp dwrgc cic théng tin lién quan dén dy an gdp vén dau tu xiy dung
nha & Hemisco dé xem xét va danh gia viée trich l&p du phong giam gia diu t tai chinh theo quy dinh.
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CONG TY CO PHAN Bf TONG VA XAY DYNG VINACONEX XUAN MAI Bio ciio tai chinh riéng
Téng 3, Toa nha CT2, Ngb Thi Nham, Ha Déng Cho niim tai chinh

Ha N6i, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

két thiic ngay 31 théang 12 nam 2013

MAU SO B 09-DN

Cc thyét minh néy 16 mgt bg phin hap thank va can diege doc ding thii voi bdo edo tai chinh rigng kem heo

15.

16.

()

DY PHONG GIAM GLA DAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2013 31/12/2012

N~ VND VIND

D phong déu tr vao céng ty con (i) 125.709.505.282 97.971.286.150
Dur phong dau tu dai han khac 1.617.448.138 2.327.096.213

_ 127.326.953.420 _  100.298.382.363

(i) 86 du khoan muc Dy phong giam gid GAu fur tai chinh dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2013 bao gbm
gia tri dir phong giam gid ddu tir vao ba cong ty con clia COng ty bao gbm Cong ty C3 phan BE tong
Vinaconex Phan Vi, Cong ty C6 phén Piu tir va Xay dung sb 45 va Cong ty Cb phin Vinaconex Xuan
Mai Da Ning. Céng ty trich dr phong giam giad diu tr vao ba cong ty con dua vao gia dinh ba cong ty
con nay tiép tuc hoat dong lién tuc trong vong mudi hai thang téi ké tir ngay 31 thang 12 ndm 2013. Mic
dit bao cdo kidm todn nam 2013 chia ba cong ty ndy trinh bay y kién luu ¥ ngudi doc bao cdo tai chinh
Gén vhn dé vé kha ning hoat dong lién tuc ciia céc cong ty nay nhung Ban Giam dbe Cong ty di danh gid
mat cach than trong va tin tudng ring s6 du phong giam gid GAu tur tai chinh dai han d trich lap 1a day
dn dé ghi giam gid tri cia cac tai san nay xubng gid tri thuan cé thé thue hién duge ude tinh tai ngay két
thiic nién do ké toan.

VAY VA NO NGAN HAN

31/12/2013 31/12/2012
VNI VND

Vay ngin han 236.680.590.385 215.141.661.506
Nean hang TMCP Béu tir va Phat trién Vigt Nam - Chi 71.561.059.102 59.385.265.937
nhanh Ha Ty (i) '
Ngan hing TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Lang 70.483.273.215 79.889.528.683
Hoa Lac (i)
Nean hang TMCP Qudn d6i - Chi nhanh Tay Ha Noi - 45.546.923.877
Ngén hang TMCP Québc té Viet Nam - Chi nhanh Ha Noi = 1.343.000.000
Nean hang TMCP Buu dién Lign Vigt - Chi nhanh Ha Noi 58.312.343.629 -
(iii)
Céng ty Cb phin Tu van Thiét ké Vinaconex Xuén Mai 8.566.632.677 12.241.775.017
Cang ty CH phin Xay lp Vinaconex Xuan Mai 20.000.000.000 -
Vay ca nhan 7:957.981.762 16.735.167.992
Ng dai han dén han trd 263.268.552.094  353.366.562.937

499.949.142.479  568.508.224.443

Khoén vay ngén han tir Ngan hang TMCP Déu tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay theo Hop
dong tin dung ngan han 56 01/2013/HD ngay 30 thang 8 ndm 2013 v¢i han mire tin dung 1a 80 ty VND.
Thoi han vay toi da khong qua 6 thang va lai sut dugc xac dinh trong timg Hop dong tin dung ngin han
cu the, 4 tién vay duge lrd vao ngay 25 hang thang. Cong ty dd thé chip quyén sir dung dét cia 16 dét cb
dién tich 39.560m” (bao gbém cac thira 227, 229, 230 theo ban dd hién trang sir dung d4t khu B, C va khu
hanh chinh ciia Cong ty ngay 27 thang 5 nam 2005) va tai san gén lidn trén dit, toan bo sb dir tién gl tai
ngén hang va cac 10 chive tin dung, céc khoan thu theo cac hgp déng kinh té ma Cong ty la nguoi thy
hudng dé dam bao cho khoan vay nay. .
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY BQJI\ G VINACONEX XUAN AT Rdo cdo tai chinh riéng
Téng 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Dong Cho nim tai chinh
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam két thic ngay 31 thang 12 nam 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN

Cic thuyél minh niy 16 mot ba phan hop thanh va can dupe doc dong thai véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo
b i

1.

(ii)

VAY VA NO NGAN HAN (Tiép theo)

Khoan vay ngén han tir Nean hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Lang Hoa Lac cia Cong
ty Cb phan Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xuan theo Hop. ddng tin dung nC‘Em han s6 55/2013-
HDTDHM/NHCT328-XMC ngay 10 thang 9 ndm 2013 thoi han vay 9 thang cho mbi 1an nhén né. Lii
suft cho vay dugc diéu chinh 01 thang/lan theo nguyén téc 11 sudt cho vay bing 13 sut huy déng tiét
kigm VND ky han 09 thang trd 13i sau dugc niém yét tai Ngan hang T MCP Céng thurong Viét Nam - Chi
nhanh Lang Hoa Lac vao ngay dleu chinh 14i suéit cho vay (+) bién dp t4i thiéu 3,5%/nim nhung khong
thdp hon san 14i suét cho vay ngén han do Ngan hang TMCP Cong thurong Viét Nam cong bé trong timg
thei ky. Lai tién vay duge trd vao ngay 25 hang thang. Cong ty da thé chap quyén sit dung d'it clia 16 dat
cé dién tich 140.000m* va nha eita, vit kién tric gén lién tai thia dét s0 350, to ban dod so 09 thugc xd
Thity Xuén Tién, huyén Chuong M§, Ha Noi theo Gify chitng nhén quyén sir dung dit s6 AB2401908 dé
dam bao cho khoan Vay nay.

(iii) Khoan vay ngin han tir Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - Chi nhanh Ha N§i theo Hop déng han

17.

mirc tin dung ngin han sb Ml()’ilg()lS/HDTD LienVietPostBank. HN ngay 25 thang 10 nam 2013 véi

.han mirc tin dung 1a 200 ty VND dé b sung von luu ddng. Thoi han cha Hop dong tin dung la 12 thang,

dén ngay 25 thang 10 nim 2014. Khoan vay chiu li sudt tha ndi, 141 suit dwoc diéu chinh dinh ky theo
quy dinh ciia Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét nhung khéng thip hon san 14 sudt cho vay tai thai
didm diéu chinh. Lai tién vay dugc trd vao ngay 25 hang thang. Tai san dam bao la cac quyul phat sinh
tir cac Du 4n dau tu/Cong trinh x4y dungiQuyPn sit dung dit va cAc tai san trén dét néu di didu kién nhan
thé chp va cc tai san sau khi giai chip tai cac t6 chirc tin dung khac.

@

PHAI TRA NGUOI BAN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Phai tra cac bén lién quan (xem Thuyét minh s6 31) 241.108.023.210 207.237.217.106
Phii trd cac nha cung cép khac £9.924.664.631 170.828.893.983
331.032.687.841 378.066.111.089
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA ¥AY DUNG VINACONEX XUAN MAI

Iang 3, Toanha CT2, Ngb Thi Nhim, Ha Déng
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio cio thi chinh riéng

Cho nim tai chinh

két thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RI FNG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cde thuyét minh rity la mot bg phin hop thanh va cdn dige doc dong thoi vai bdo cdo 10 chinh riéng kém theo

18. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'GC

31/12/2013

31/12/2012

Thué gia tri gia ting,

i é thu nhép doanh nghiép
"hué thu nhip cd nhan
Thué nha dét

Céc loai thué khac

— =

VIND

12.295.195.104
8.368.622.253
391.352.973
82.122.511.128
15.365.198

19. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN AN KHAC

14.43_’_3.709._%7 77777 103.19_3_:(_)_4_@‘65@
' %mmmz
S0 (Trinh bay lai)
VIND VIND

Phi bao tri

Vay cdn bd, cdng nhin vién

Khoén tam tmg theo hop ddng cho cong trinh C7-C8
Khodan tam tng theo hop ddng cho céng trinh CT2 Hanh
chinh Ha Déng

Phai tra, phai ndp vé& hoat déng san 3 lHt linh doanh

13.982.681.377
18.155.827.634
13.536.323.592

18.600.031.223
23.929.485.987

5.356.924.418
95.671.273.632
37.989.028.182

18.863.841.852

88.204.353.813

157.881.068.084

20. VAY VA NOQ DAT HAN

31/12/2013

31/12/2012

Negan hing TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Ha Tay (i) ‘

Ngédn hang TMCP Quée té Viét Nam - Chi nhanh Ha Nai (i1)
Ngdn hang TMCP Quén doi - Chi nhdnh Tay Ha Néi (iii)
Ngan hang TMCP Buru dién Lién Viét - Chi nhanh Ha Noi
(iv)

VIND

11.533.014.305

1.050.000.000
119.140.000

152.093.113.378

YIND

2.450.000.000
1.954.690.000

164.795.267.683

4.404.690.000

(1) Ngay I8 thang 10 ndm 2012, Cong ty ky hop déng vay trung han véi Ngin hang TMCP Diu tr Phat

o
%

R

(if)

trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Téy v6i1 han muc tin dung 14 53 ty VND. Théi han vay 14 24 thang ké
tlr ngdy giai ngfin diu tién. Muc dich cta khodn vay la ddu tu xdy dung toa nha 19T1 thude du dn

nha thu nhép thép tai xd Pinh Trung, phutmg Lién Bao, thinh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phtc. Lii
sudt dp dung theo théng bdo clia ngén hang cho timg thoi ky. Khoan vay duge bio dam bing tai san
hinh thanh tor vén vay.

Ngay 10 thang 9 nam 2010, Cong ty ky hop d dng vay trung han véi Ngan hang TMCP Quée té Vit
Nam - Chi nhanh Ha Néi véi téng han mirc tin dung la 7.000.000.000 VND. Thoi han vay i 60
thang ké tir ngay giai ngin déu tién. Khoan vay chiu ldi sut bang 141 sudt diéu chinh vén kinh d loanh
VIND/ngoai & cta Ngén hang TMCP Quée t& Viét Nam tuwong tmg vai ky han dleu chinh 14i sudt
cong bién dé 14Q suit 1di tlntu 4%/Mmam. Lai vay duge trd vao ngay 25 hang théng, gbe duoc tra phin
ky hang qu) ngdy trd ng cudi cung la ngdy 25 thing 9 nam 2015. Khoan vay dmm st dung dé dau
trmua 02 cdu thap. Ihoan vay duge dam bio b'mrf tai san hinh thanh tr vén vay.
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA ¥AY DYNG VINACONEX XUAN MAI
Tang 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Pong
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

B4o cao tai chinh riéng
Cho nam tai chinh
ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU 8O B 09-DN

Cdc thuyet minh néy 16 mét bg phin hop thank va can dieac doc dong thai vai bdo cdo (i chinh rigng kém theo

20.

z1.

VAY VA NQ DAI HAN (Tiép theo)

(iif) Khoan vay Ngan hang TMCP Quén ddi - Chi nhanh Tay Ha Noi hao gbm cac khoan vay sau:

- Hai khoan vay trung han dé dau tr cho hai (02) bd cau thap chan dé voi tong han mire tin’dung
12 7.800.000.000 VND, thoi han 48 thang ké tir ngay giai ngin dau tién. Khoan vay duge dam
bao bing tii san hinh thanh tir von vay. Khoan vay chiu 1di suét tai thoi diém nhén no ti

14,5%/mam dén 18,3%/mam, 14i vay duge tri vao ngay 25 hang théng,

- Khoan vay trung han véi han mirc tin dung 1a 350 ty VND trong d6 du ng cao nhit lién quan
dén Du 4n Toa nha Cao lﬁng hén hep nha &, van phong, dich vu CT2 - Khu Trung tdm hanh
chinh md&i quan Ha Doéng khong vugt qua 150 ty VND. Khoan tin dung nay cé thoi han giai
ngan t6i da 1a 24 thang ké tir ngay ky hop ddng, thoi han cho vay t6i da 1a 12 théng theo khé

wée nhin ng. Khoan vay chiu i sudt bang 131 suft huy dong tiét kiém 24 thang VND tra sau
cong bién d6 t6i thicu 5,8%/nam; 181 vay duge tra vao ngay 25 hang thang. Khoin vay dugc
dam bao bing quyén str dung dét ctia 16 dit 5.930 m? tai Dy 4n CT2 khu hanh chinh mdi quén

Ha Déng vi toan bé tai-san gan lién trén dét.

(iv) Khoan vay trung han tir Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - Chi nhanh Ha Noi theo Hop dong
han mite tin dung ngin han s6 10513219/HDTD-LienVietPostBank . HN ngay 25 thang 10 nim 2013
voi han mic tin dung 1a 500 ty VND dé thue hicn dau xdy dung Dy an CT2 Hanh chinh Ha Déng.
Thei han clia Hop dong tin dung 12 36 thang. Khoan vay chiu ldi suét tha ndi, theo quy dinh tai timg
thoi diém nhan no. LAi tién vay duge trd vao ngay 25 cia thang thir 3 mdi quy. Tai san dam bao la

cac quyén phat sinh tir Dy an C72 khu hanh chinh méi quin Ha Déng.

Céc khoan vay dai han duge hoan tré theo lich biéu sau:

31/12/2013 31/12/2002

VNID VIND

Trong vong mot ndm 263.268.552.094 353.366.562.937
Trong nazm thir hai 101.423.137.109 3.235.550.000
Tir nam thir ba dén nam thir nam 63.372.130.574 1.169.140.000
428.063.819.777 357.771.252.937

Trir: S& phai tra trong vong 12 thing (dugc trinh bay &
phén ne ngén han, xem Thuyét minh s6 16)

(263.268.552.094) (353.366.562.937)

S6 phii trd sau 12 théng 164.795.267.683 4.404.690.000

DOANH THU CHUA THU'C HIEN

Doanh thu chwa thue hign thé hién sb tién nhén trude tir viée cho thué mat bﬁ_ng tai Toa nha CT1, Ngb

Thi Nham, Ha Pong.
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ONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Téw 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Déng
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bio edo (ai chinh riéng
Cho nim tai chinh
két thirc ngay 31 thang 12 nam 2013

ITHTIU\YET MINH BAO CAQ TAI CHINH ]RI[LNG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cie thuyét mink niy l6 mt bg phin hop thanh va can diwoe doc dong thoi vai bdo oo tai chink riéng kém theo

-

23.

24.

22

VON CHU SO HU'U (Tiép theo)
Vén didu I8 ‘ o %

Theo Mghi quth Dai héi ddng C6 déng bét thutmg sb 22/”012/‘NQ—AMC -BTL ngay 08 thang 8, nam
2013, Dai hoi ddng C6 dong Cong ty da théng qua viée chuyén nhwgng toan b 10.200.000 cb phan do
Téng Cong ty Co phan Kuat nhap khiu va Xay dung Viét Nam (“Vinaconex”) dang s hitu cho Cong ty
TNHH Khai Hung véi téng gia tri chuyén nhugng théo ménh gid 1a 102 ty VND.

Theo Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh thay dbéi, von dzeu l& ctia Cong ty 1a 199.982.400.000¢ VIND.
Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, vén didu 1é da duge cac cd dong gop nhur sauw:

Vén da gop dén
nohy 31/12/2013 Ty 1€ s¢ hifu

VND %

Céng ty TNHH Khai Hung 102.000.000.000 51
Cac ¢b dong khac 97.982.400.000 49
199.982.400.000 100

Cd tire va cae qui

Theo Nghi quyet 56 11/’7013/’NQ!BT XM-BHDCD ngay 24 thang 4 nam 2013, Dai héi dng Co déng cia
Cong ty da théng nhét khong chia cd tirc va trich 1ap cac quy do két qua kinh }oanh nim 2012 16.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Xay lip
Bit dong san

San xudt cong nghiép

Doanh thu khac

GlA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Xay lap
Bt dong san

Sén xudt cong nghiép
Gia v6n hoat dong khdc

2013

2012

YVINID

135.083.925.386
355.549.278.556
211.278.742.662

12.376.725.104

VND

382.564.461.119

346.276.959.660

388.631.243.584
19.668.906.916

714.288.671.708

1.137.141.571.279

2013

2012

VIND

130.906.387.164
322.734.046.699
184.997.598.304

7.447.662.229

YRND

346.095.755.300
325.668.597.353
349.047.770.306

17.322.302.882

646.085.694.306

1.038.134.425.841
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Bao cdo thi chinh riéng
Cho nam tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

CONG TY CO PHAN B TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Téng 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Dong
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Céc thuyet minh ndy Ii mot bo phin hop thawmh vé can duoc doe dong thai vai bao cdo 1ii chinh riéng kém theo

25. DOANH THU HOAT BONG TAT CHINH

1&i tidn giri, tién cho vay

Lai chénh léch ty gid di thue hién
Cé tire, loi nhudn duge chia

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac

26. CHI PHI TAI CHINY

Lai tidn vay
Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han
L& chénh 1&ch ty gia da thuc hién

1.3 do thanh 1y cdc khoan dau tr e

Chi phi tai chinh khac

27. LOINHUAN KHAC

Thu nhdp tir thanh Iy tal san cb dinh
L&l vat tu
Thu nhap khac

Chi phi thanh 1y, nhuong ban tai sin cé dinh
Chi phi khac

Loi mhuin khdc

2013

2012

YIND
% »
6.341.553.810

10.081.500.000
300.336.993

YND

4.914.747:154
476.835.941
0.324.175.396
873.488.284

16.723.390.803

15.589.246.775

2013

2012

VNI

34.099.654.359
36.184.951.120
2.033.051
2.401.903.787
135.889.419

YND

35.954.634.895
51.929.784.075
342.267.278

11.169.990.196

72.824.431.716

99.396.676.444

2012
2013
(Trinh bay lai)
VND VRND

7.5693.401.260

10.706.893.046

9.130.871.784
£2.054.108.568
12.233.850.928

18.400.294.306

29.418.831.280

6.901.072.934
12.550.125.905

5.229.113.676
19.473.791.439

19.451.198.837

24.702.905.115

 (1.050.904.531)

4.715.926.165
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Tang 3, Toa nha CT2, Ng6 Thi Nhiam, Ha Boéng
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Bdo cao tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 63-DN

==
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Cde thuyét mink ndy 10 méit bo phin hop thimh v cdn dieoe dpe dong théi voi béo cio tii chink riéng kém theo

28.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué thu nhip deanh nghiép phai ndp cho nim hién tai

L& trude thué

Didu chinh cho 1§ ¢hiu thué

Trir: Cac khoan thu nhap khong chiu thué
Cong: Céac khoan chi phi khong duge khéu trir

it 2012
5 (Trinh bay lai)
h YND VND

(32.739.451.835)

10.081.500.000
2.072.555.187

(22.447.330.279)

7.534.330.264

Lo chiw thué

(40.748.396.648

(29.981.660.543)

Trong do: 25%

Thu nhép chiu thué hoat déng bat dong san £.288.452.130 22.087.247.460

}Jlilu nhip chiu thué hoat déng kinh doanh nha ¢ xa 824 744 379 )
i

L& chiu thué hoat déng khéc (49.036.848.778) (52.068.908.003)

Thué suit thong thudng 25% 25%

Thué suét hoat dong kinh doanh nha & x& hi 10% C10%

2.154.587.520 5.521.811.865

Thué thu nhip doanh nghidp phii ndp

Theo Nghi quyét Hai ddng Quén tri so 35/2013/NQ/BTXM-HBPQT ngay 25 thang 11 nim 2013, Céng ty
s€ gop von 80 ty VIND (chiém 80% vén gop) thanh ldp Cong ty C6 phan Co dién Xuin Mai. Cong ty s&

29. CAM KRET CHI TIEU VON
g6p di s6 von nay trong nam 2014,
30. CONG CU TAI CHINH

Quén Iy riti ro vﬁnm

Cong ty quéan ly ngudn vn nham dam bao rang Céng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira toi da héa loi
ich ciia cac 6 dong thong qua t6i wu héa sb dir ngudn von va cong no.

Céu tric von ciia Cong ty gbm ¢6 cac khoan ne thudn (bao gdm céc khoan vay nhu dd 1rmh bay tai
Thuyét minh s8 16 va 20 trir di tién) va phin vén cta cac ¢b dong cia Cong ty (bao gbm vén gop, cic
quy du trit trir 18 liy ké).
HE s6 don bay tai chinh

Heé sb don bay tai chinh ctia Céng ty tai ngay két thic nién @6 ké toan nhu sau:

31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Cac khoan vay 664.744.410.162 572.912.914.443

Trir: Ti‘én (55.274.534.235) (9.921.486.807)
Ng thuén 606.469.875.927 562.991.427.636

Vén chit s¢ h}”ru ) 250.432.259.681 284.484.684.410
Ty 1€ mg thuin trén von chd sé hitu ol 2,43 1,98

Céc chinh séch ké todn chi yéu
Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va céc phuong phap ma Céng ty dp dung (bao g abm cac ticu chi dé

ghi nhén, co ¢ xdc dinh gid tri va co s¢ ghi nhén céc khoan thu nhdp va chi phi) dbi véi timg loai tai sén
tai chinh, céng no tai chinh va cong cu von duge trinh bay tai T huyet minh s0 4.

30
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CONG TY CO PHAN B TONG VA 3
Téng 3, Toa nha CT2, Ng6 Thi Nham, Ha Déng

Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIE NG (JTnép theo)

MAU SO B 08-DN

Caic Hhuye! mink nay o mot bé phdn hop thanh vé cdn dieoe doe ding thoi véi béo céo tii chink riéng kém theo

30.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Cac logl cng cy tal chinh

Tai sin tai chinh

Tién

Phai thu khach hang va phai thu khac
Déu tu tai chinh ngin han

Ddu tu tai chinh dai han

Cac khoan ky qu¥

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay

Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai trd

Gia tri ghi sa

31/12/2013

31/1272012

VND

55.274.534.235

357.848.573.629

18.409.808.050
142.706.306.410
476.782.004

VND

9.921.486.807
503.411.879.687
20.742.407.461
160.953.217.338
178.828.364

574.716.004.328

695.207.819.657

064.744.410.162
419.237.041.654
10.312.280.581

572.912.914.443
527.214.989.405
12.600.357.756

Téng cong 1.094.293.732.397  1.112.728.261.604

Cong ty chua dénh gia gia tri hop 1y cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thie nién do
ké tofn do Théng tw sd 210/2009/TT-BTC ctia Bd Tai chinh di ban hanh ngdy 06 thing 11 nam 2009
(“Théng tuw 2107) cling nhu cdc quy dinh hién hanh chua cé hudng dcill cu thé vé& viée xdc dinh gia tri hop
ly chia cdc tai san (ai chinh va cng no tai chinh. Thong tw 210 yéu ciu dp dung Chudn muc bio cdo tai
chinh Quéc t& vé& vide trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin ddi véi cong cu tai chinh
nhung khéng dua ra huéng dan tuong duong cho vige danh gia va ghi nhan c¢ong cy tai chinh bao gdm ca
ap dung gia tri hop ly, nham ph hop voi Chudn mue bao céo tai chinh Qubc 1é.

Muc tidu quin Iy rii vo tii chinh

Rui ro tai chinh bao gbm ri ro thi trudmg (bao gém i ro ty gid, rii ro i sual va rai ro vé gid), rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan.

Riii vo thi truwong

Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty s& chii yéu chiu rti ro khi ¢6 su thay déi vé ty gia héi dodi, 1di sufit va
514 Cong ty khéng thuc hién cdc bién phap phong ngilra rii o nay sau khi Ban giam dée Cong ty danh
gid va xem xét chi phi bd ra dé thie hién cac bién phap phong ngira rii ro ¢6 thé vugt cac chi phi tiém dn
do su thay ddi vé gia ciia céc cdng cu tai chinh nay.

Quan by i ro 1y gid
Céng ty thue hién mdt s6 cdc giao dich c6 gde ngoai té, theo d6, Caong ty s& chiu rai ro khi ¢ bién déng

vé ty gid.

Gid tri ghi s6 cua cdc tai san biing tién va céng ng bing (ién ¢ gde ngoai & tai thei diém cubi ndm nhur
sau:

Cong ng Tii sdn
31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
VND VND YNID VND
Dé fa My (USD) 154.362.168 301.839.376 10.418.193 -

Déng Euro (EUR) 1.764.855.050 : N
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Tang 3, Toa nha CT2, Ngé Thi Nhiam, Ha Béng
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

Bao cdo tai chink riéng
Cho nam tai chinh

két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH RIf: NG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cde thiyél mink iy 13 mi bo phdn hop think vi cdn diege doc dong thdi voi bdo cdo (i chinh riéng kém theo

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)
Riti ro thi trirdmg (Tidp theo)
Phdn tich dg nhay déi voi ngoai 1é

Ban Giam débe danh gia sir bién dong Ly gia trong ndm hién tai khéng anh hu'crnn trong yéu dén cic khoan
muc tién t& c¢d gbc ngoai t& con ton cudi nim va khong lam thay dbi trong yéu khoan 13 trudce thué trong
nam.

Quan Iy riii vo IGi sudt

Céng ty chiu rui ro 14i suét phat sinh tir cac khoan vay chiju l4i sufit a3 duoe ky két. Riii ro nay s& duoc
Céng ty quén ly b'mﬁ céch duy tri & mitc d6 hop ly cac khoan vay va phén tich tinh hinh canh tranh trén
thi trudng dé c6 duge 14 suét ¢é lgi cho Cong ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Bd nhay cia ldi sudt

D0 nhay cua cac khoan vay dbi vai su thay dbi lai suit co thé xay ra & mitc dd hop 1y trong I sudt dugce
‘lhc hién trong bang sau déy. V6i gia dinh Ia cac bién so khac khong thay dbi va gia dinh s6 dur tién vay
cudi nam 1a sb du tién vay trong subt nim tai chinh, néu 13 suét cia cac khoan vay véi lai suét tha ndi
ting/giam 200 diém co ban thi 16 trede thué cia Céng ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2013 s&
ting/giam 7.303.038.873 VIND (2012: 2.900.449.692 VND).

s TEng/(Gidm) sé Anh hwing dén 16
didm co bin trude thué
VYD

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2013
VND +200 7.303.038.873
VND -200 (7.303.038.873)

Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2012
VND +200 2.900.449.692
VIND -200 (2.900.449.692)

Quan Iy riti ro vé gid cd phiéu

Céc ¢d phiéu do C{")hg ty nam giit bi anh hudng béi cac rii ro thi trudng phét sinh tir tinh khong chic
chén vé gia tri twong lai cia ¢d phiéu diu tr. Céng ty quan 1y rii ro vé gia cb phiéu bing cach thiét lap
han mirc ddu tw. Hoi d{mg Quan tri cia Cong ty ciling xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau tir vao ¢d
phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé diu tu, v.v. Céng ty danh gia rii ro vé gid cb phleu la
khong dang ké.

Cong ty cling chiu ri ro vé gid ciia cbng cu von phat sinh tir cac khoan dAu tir vao cac cong ty con. Hoi
ddng Quan tri ctia Cong ty xem xél va phé duyét cdc quym dinh dau tu vao cong ty con nhu nganh nghé
kinh doanh, céng ty dé déu tur, v.v Cac khoan déu tu vao cic cdng ty con duge ndm giir khong phai cho
muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge 1au dai. Cong ty khong ¢6 v dinh ban cic khoan dau tir
nay trong twong lai gin.

Quan Iy i ro vé gid hang héa
Cong ty mua nguyén vat liéu, hang hoa tir cic nha cung ¢Ap trong va ngoai mréc dé phuc vu cho hoat

ddng san xuét kinh doanh. Do vily, Cong ty s& chiu rai ro tir viée thay dbi gid ban ctia nguyén vat ligu,
hang hoa.

i
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Téng 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Péng
Ha Noi, CHXHCN Viét Nam

Béo cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINII RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Cac ﬂ?l{l}éf minkh I/IL‘YJJ la }71(31‘ f)(j ﬂh(f}? [l,{)}fﬁ thanh va edn &’if{)‘c Jpc c"f(j‘ng thot véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

30.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

Risi ro tin dung A -

Ruii ro tin dung xay ra k hi mét khach hang hosc déi tac khong dap (mg duge cée nghia vy trong hop'ddng
din dén céc ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty b chinh sach tin dung ph hgp va thudng xuyén
theo dai tinh hinh dé ddnh gid xem Cong ty ¢6 chiju rdi ro tin dung hay khong. Tai ngay lét thic nién do
ké toan, Cong ty co khoan rii to tin dung (ap trung kha lén tir cac céng ty con ciing nhu cac bén lién
quan. Rii ro tin dung t6i da duge thé hién 1a gia tri ghi sb ciia s6 du phai thu c4c bén lién quan nhir trinh
bay tai Thuyét minh sb 31.

Oudn Iy vidi ro thanh khodn

Mue dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap fimg cdc nghfa vu tai chinh hién
tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nhim dam bao mlrc phu tréi gitta
cong no dén han va tai san dén han trong nam & mic co thé dwoc kiém soat dbi véi sd vbn ma Cong ty
tin rang cé thé tao ra trong ndm d6. Chinh sach ctia Cong ty 1a theo doi thuomg xuyén cic yéu ciu vé
thanh khoan hién tai va du l\len trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri da mic du phong tién
mit, cac khodn vay va du vén ma céc ¢d dong cam két pop nhim dép tmg cac quy dinh vé tinh thanh
khoan ngén han va daj han hon.

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét cac mitre dédo han theo hop dbng con lai dbi voi tai san tai chinh va
cong no tai chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan nhu di dugc thoa thudn. Céc bang nay duge trinh
bay dua trén dong tién chua chiét khau cia tai sin tai chinh va dong tién chura chiét khiu cta cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhit ma €aéng ty phai tra. Viée trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phéi
sinh 1a cin thiét dé hidu duoc vide quan 1y rii ro thanh khoan cia Céng ty khi tinh thanh khoan duoc
quan 1y trén co s& céHng g va tai san thudn.

31/12/2013
Tién

Phai thu khach hang va phai thu khéc
DAu tir tai chinh ngin han

Déu tu tal chinh dai han

Cac khoan ky quy

Ting edng

Phai trd ngudi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra
Cac khoan vay
Tong chng

Chénh léch thanh khodn thudn

Dwdéi 1 nim

Tir 1 -5 nim

Tong chng

YND

55.274.534.235
357.848.573.629
18.409.808.050

476.782.004

VND

142.706.306.410

VNI

55.274.534.235
357.848.573.629
18.409.808.050
142.706.306.410
476.782.004

_432.009.697.913

_ 142.706.306.410

574.716.004.328

419.237.041.654
10.312.280.58
499.949.142.479

164.795.267.683

419.237.041.654
10.312.280.581
664.744.410.162

 929.498.464.714

164.795.267.683

1.094.293.732.397

. (497.488.766.796)

(22.088.961.273)

 (519.577.728.069)

L
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CONG TY CO PHAN B TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Téng 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Déng
Ha N§i, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh rigng

Cho nim tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cac ﬂilﬂ!yéf minh i‘}[}y la mot b p/!{fn hop thanh va can chege doc dong thoi véi bdo edo i chinh riéng kém theo

30.

CONG CU TAI CHINH (Tiép theo)

31/12/2012
Tién

Phai thu khach hang va phai thu khéc
Diu tu tai chinh ngdn han
Piu tir tai chinh dai han

Céc khoan ky quy
Téng chng

Phai tra nguoi ban va phai tra khac

Chi phi phai tra
Cac khoan vay
Téng cfng

Chénh l3ch thanh khodin thudn

Dudi 1 nim

5 Tir 1 -5 nim

MAU SO B 08-DN

[fng edng

YN

9.921.486.807
503.411.879.687
20.742.407 461

178.828.564

VIND

160.953.217.338

L VND

9.921.486.807
503.411.879.687
20.742.407.461
160.953.217.338
178.828.364

534.254.602.319

 160.953.217.338

695.207.819.657

527.214.989.405
12.600.357.756
568.508.224.443

4.404.690.000

527.214.989.405
12.600.357.756
572.912.914.443

1.108.323.571.604

4.404.690.600

1.112.728.261.604

__ (574.068.969.285) _ 156.548.527.338

(417.520.441.947)

Ban Giam dbc danh gia mic tap trung rhi ro thanh khoan & miic cao. Ban Giam doc tin twdng rang Cong
ty ¢6 sw hd tro tai chinh tir cac ¢d ddng va co6 thé tao ra di nguon ticn d€ dép g cac nghia vu tai chinh

khi dén han.

NGHIEP VU VA SO DU V&I CAC BEN LIEN QUAN

Trong nam, Céng ty di 6 cac giao dich chi yéu sau véi cde bén lién quan:

Bén lién guan

Cong ty C6 phin Diu Tu va Xy dung sb 45

Cong ty CH phin Xay lip Vinaconex Xuan Mai

Cong ty Co phan Tuw van Thiét ké Vinaconex Xudn Mai
Cong ty Cb phin Xuén Mai Dao Tt

Céng ty C6 phan Bé téng Vinaconex Phan Vil

Cong ty Cb phin Vinaconex Xuin Mai Pa Ning

Céng ty Co phin Co gidi Van tai Vinaconex Xuin Mai

M&bi quan hé

Céng ty con
Céng ty con
Cong ty con

Cong ty con

34

Cong ty con
Cong ty con
Cong ty con

AN = Tl L = TN vy



CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAT
Tang 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Dong
Ha Nbi, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho niim tai chinh
két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo) MAU SO B 09-DN
Cac thiyet minh nay la mot bo phin hop thanh v can duge doc dong thoi vai béo cdo 1ai chinh riéng kém theo

31 NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Trong nam, Coéng ty di ¢d cac giao dich chi yéu sau voi cdc bémlién quan (Tiep theo):

Doanh thu bian hang vi cung cfﬂp dieh vu

Cong ty C6 phin Dau Tu va Xay dung sb 45

Céng ty Cé phin Xay lip Vinaconex Xuin Mai

Cong ty Cd phan Tu vin Thiét k& Vinaconex Xuan Mai
Céng ty C& phin Xuin Mai Pao Tu

Coéng ty Co phin Bé tong Vinaconex Phan Vil

Cong ty Co pl1""111 Vinaconex Xuin Mai Pa Ning

Cong ty C6 phin Co gidi Van tai Vinaconex Xuin Mai

Mua hang héa, dich vy

Cong ty Co phzlm Péu Tu va Xy dung sb 45

Cong ty Co phin Xy lip Vinaconex Xuin Mai

Céng ty Co phan Co gidi Van tai Vinaconex Xuin Mai
Cong ty C6 phin Tu vén Thiét ké Vinaconex Xuan Mai
Cong ty C6 phin Xuin Mai Dao Ta

Cong ty CO phan Vinaconex Xudn Mai Da Nang

Céng ty CO phin Bé tong Vinaconex Phan Vil

Mua taisan ¢6 dinh
Cong ty Co phan XAy lap Vinaconex Xuin Mai

Chi phi tai chinh

Cong ty Co phan Dau Tu va Xay dung sb 45

Céng ty C6 phan X4y lip Vinaconex Xuin Mai

Cong ty Co phin Tu vén Thiét ké Vinaconex Xuin Mai
Cong ty Co phin Xudn Mai Pao Tu

Cong ty CS phin Vinaconex Xuin Mai Da Ning

Doanh thu tai chinh

Céng ty C6 plﬁn Déu Tu va Xay dung sb 45

Cong ty C6 phin Kéy la & p Vinaconex Xuan Mai

Céng ty Co phdn Co gidi Van tal Vinaconex Xuidn Mai
Cong ty C6 phin Vinaconex Xuin Mai D2 Ning

Céng ty C6 phan Xuin Mai Pao Tu

Cong ty C6 phin Bé tdng Vinaconex Phan Vii

L
w

2013 ‘2012
VND VND
258.654.336 1.842. 848 812

30.884.517.821
19.732.396.372
26.144.942.394

67.168.588.883
15.413,108.982
54.65 D 7")6 018

3.996.02 1 .-LH
447.602.217

77.020.510.923

165.728.129.107

28.312.690.042
119.744.294.926
8.332.842.119
19.264.533.408
74.982.684.892

15.850.469.182
242.914.535.534
11.900.457.708
61.053.415.637
223.980.896.877

1.475.408.5106 1.236.242.600
1.162.662.357 25.815.994.490
253.275.176.260 582.752.012.028

240.158.128

240.158.128

993.927.441
1.462.752.490
126.400.083

57.526.569
4.783.685.227
1.618.783.154
8.335.450.298

29.933.151

2.583.080.014 14.825.408.399
148.621.372 1.046.275.169
161.557.805 947.590.024
1.858.333 195000

- 1'J 985.479

96.925.122
3.988.337.820

289.853.574
2.885.175.723

6.397.300.452

5.183.075.191

£ @ is
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEY. XUAN MAI

Tang 3, Toanha CT2, Ngé Thi Nham, Ha Péng
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam

BaAo ¢ao tai chinh riéng
Cho né&m tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

MAU SO B 09-DN

Céic thuyét minh néy 1& mét bg phdn hop thimh vi edn duge doc dong thdivéi béo cdo 13i chinh ribng kém theo

31.

NGHIEP VU VA 80 DU VOI CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)

Trong nam, Céng ty di c6 céc giao dich chll yéu sau v§i cac bériMién quan (Tiép theo):

Chi phi khae

Cong Ly C6 phin Xay lip Vinaconex Xuan Mai

Cong ty CH phén Xuan Mai Pao T

Cong ty C6 phan Vinaconex Xufin Mai Pa Ning

Cong ty Cb phin Co gi¢i Van tai Vinaconex Xuén Mai

Doanh thu khic

Cong ty C6 phin Xay ldp Vinaconex Xuan Mai

Céng ty C6 phin Co gi¢i Van tai Vinaconex Xuan Mai
Cong ty Co phén Vinaconex Xuén Mai Da Niang

Céng ty C6 phan Xuin Mai Dao Tu

Cong ty C6 phan Bé tong Vinaconex Phan Vi

Ch tire nhin dwoe

Céng ty C6 phén Tu vin Thiét ké Vinaconex Xudn Mai
Cong ty C8 phin Xuin Mai Dao Ta

Céng ty C6 phin Xay Iip Vinaconex Xuin Mai

Cong ty Cd phan Co giti Van tai Vinaconex Xuan Mai

Thu nhap ciia Ban giam doc duge hudng trong niim nhur sau:

Thu nhdp ctia Ban Giam dbc

36

2013

y
2012

YIND

3.239.467.057
4.009.251.052
175.791.770
13.400.600

VYND

7.437.909.879

164.204.230
44.810.682
2.132.380.519
550.079.582
4.053.300.985

6.944.776.198

2.437.500.000
3.900.000.000
2.694.000.000
1.050.000.000

2.383.273.973
4.160.000.000
1.940.337.534

§40.000.000

10.081.500.000

9.323.611.507

2013

2012

VND
2.267.169.593

VND
1.586.556.044

o
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CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAJ

Ting 3, Toa nha CT2, Ng6 Thi Nham, Ha Péng

Ha Néi, CHXHCN Vist Nam

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

Béo cdo tai chinh ridng
Cho ndm tai chinh

két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

MAU SO B 09-DN

Fs A ] 4 P = B o = o X a- r. . - S . - 5
Cac thuyét minh niy 1o mor bé phdn hop tharh va cdan duoce doc déng théi vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

o]

b=

NGHIEP VU VA SO DU V1 CAC BEN LIEN QUAN (Tiép theo)
3 .

‘-.

5

Sé du chit yéu véi cac bén lién quan tai ngay két thiic nién do ké toan:

Phai thu (bao gbm phii thu lkhich hang, tri trwde cho

ngwrdi ban)/phii thu khac

Cong ty Co phin Pau tir va Xay dung sb 45

Céng ty C6 phin X4y lap Vinaconex Xuin Mai

Cong ty C6 phén Co gidi Van tai Vinaconex Xuén Mai
Cong ty C6 phin Vinaconex Xuin Mai Da Ning

Cong ty C6 phén Tur van Thiét ké Vinaconex Xuén Mai
Céng ty C6 phin Xuén Mai Dao Ta

Cong ty Cb phén Co dign Xuin Mai

Cong ty C6 phin Bé téng Vinaconex Phan Vii

Phii trd (bao gbm phii tri ngwdi bin, ngwdi mua tra tién

trwde)/Phaii trd khac

Céng ty Co phan Piu tir va Xay dung b 45

Céng ty Cd phan X4y lip Vinaconex Xuan Mai

Cong ty CH phin Co gigi Van tai Vinaconex Xuan Mai
Coéng ty Co phan Tu van Thiét ké Vinaconex Xuén Mai
Céng ty C6 phan Xuin Mai Dao Ta

Céng ty C6 phan Co dién Xuin Mai

Cong ty C6 phin Bé tong Vinaconex Phan Vil

S6 dur cie khodn vay
Cong ty C6 phan Xay lap Vinaconex Xuan Mai
Cong ty C6 phan Tu vén Thiét ké Vinaconex Xudn Mai

S6 dw cde khoin cho vay

Céng ty C6 phin Bé tong Vinaconex Phan Vi

Cong ty CE) phefln Dén Tu va Xay dung sb 45

Cong ty CO phéan Co gidi Vin tai Vinaconex Xuan Mai
Cong ty C8 phin X4y lip Vinaconex Xuan Mai

37

31/12/2013

I

31/12/2012

VND

5.817.631.051
5.617.744.599
20.112.217.748
7.170.763.719
16.962.791.886
56.623.264.002
38.928.640.811

YD

5.204.476.779
8.955.987.072
1.537.197.307
17.883.058.052
2.347.393.898
670.692.373

31.535.161.922

151.233.053.816

68.133.967.403

5.677.010.465
65.974.711.303
7.840.973.200
13.732.853.384
83.275.457.449
60.228.329.200
4.378.688.209

4.951.5375.498
89.895.669.157
5.418.823.287
14.219.034.652
88.631.963.716

4.120.350.796

241.108.023.210

207.237.217.106

20.000.000.000
8.566.632.677

12.241.775.017

28.566.632.677

12.241.775.017

31.970.503.516
17.058.567.700

300.000.000

27.389.979.316
17.058.567.700
100.000.000

49.029.071.216

44.548.547.016
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Bio cdo tai chinh riéng
Cho niam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU SO B 09-DN

CONG TY CO PHAN BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX
Tang 3, Toa nha CT2, Ngd Thi Nham, Ha Bong
Ha Noi, CHXHCN Vlel Nam

KIJAN MAI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)

CCT(. l'}n.'ye/ .'m.!?[z f?()'y la mot bophcm hop thanh va can duge doc cfcmﬂ thai vor bdo cdo tai chinh riéng kem theo

32 SO LIEU SO SANH
S6 ligu so sanh la sb liéu ciia bao cdo tai chinh riéng cta Cong ty cho nam tai chinh \et thic ngay 31
thdng 12 nim ’)017 da duge kiém toan. Cong ty da dién chmh hon td tién phat cham nép tién st d lung dit
nidm 2012 va tién truy thu thué thu nhép doanh nghiép vai sb tién 8.732.189.768 VND. Theo d6, mot vii
s6 ligu ctia nam trude duge trinkh bay lai nhu sau:
Béang cin ddi ké todn )
86 trwde 56 sau
trinh bay lai trinh bay lai
Wi sd 31/12/2012 Trinh bay lai 31/12/2012
VD VND YVND
C:’lc lkhoan phai w4, phai ndp 319 149.148.878.316 732.189.768 157.881.068.084
ngén han khic
L liiy ké 420 (6.626.495.989) (8.732.189.768) (15.358.685.757)
Bio cdo két qua hoat déng kinh doanh
Sb trude Sb sau
trinh bay lai trinh bay Iai
Via 5o 2012 Trinh bay lai 2012
VIND VND VND
Chi phi khac ‘32 15.970.715.347 8.732.189.768 24.702.905.115
L5 ké toan truge thué 50 (13.715.140.511) (8.732.189.768)  (22.447.330.279)
Bdo cdo hwu chuyén tién 6
S6 trwde 6 sau
trinh bay lai trinh bay lai
Wi s6 2012 Trinh bay Iai 2012
VIND YND VD
Lo trude thué 01 (13.715.140.511) (8.732.189.768) (22.447.330.279)
Thay déi cic khoan phai trd 11 184.825.466.074 8.732.189.768 193.557.655.842
(khéng bao gdm I4i vay phai tra
v thué thu nhap doanh nghiép
phéi nop)
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