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I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat
Tén giao dich: Céng ty ¢6 phan Pau tw va xiy dung Xuin Mai
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 0500443916 do s Ké hoach va dAu tu thanh phé Ha
N6i dang ky lan diu ngay 04 thang 12 nam 2003. Pang ky thay dbi 1an 22 ngay 10 thang 5 nam
2017.
Vén diéu 1&: 399.947.090.000 déng
Vén dau tu cta cha sé hiru: 399.947.090.000 ddng
Website: www.xmee.com.vn
Mi ¢6 phiéu: XMC
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién:
Niim 1983
Cong ty CP Pau tu va xdy dung Xuadn Mai tién than 1a Nha may Bé tong tim 16n Xuin Mai
dugc thanh 1ap ngay 29 thang 11 nim 1983 theo Quyét dinh sé 1434-BXD/TCCB ctia Bo Xay
dung do Lién X6 gitp d& xdy dung. Nha méy c6 quy mé 16n va trang thiét bj dong bd dé san
xuét ciu kién bé tong tAm 16n phuc vu ldp dung chung cu tai Xuén Mai va Ha Noi.
Niam 1996
Nha may Bé tong Xuan Mai dugc dbi tén thanh Nha may Bé tong va Xay dung Xuin Mai va
chuyén vé truc thudc Tdng Cong ty Xuét nhap khau Xay dung Viét Nam theo Quyét dinh sb
1049 BXD/TCLD ngay 06/12/1996 cia B§ Xdy dung.
Céng ty da cha dong ky két chuyén giao cong nghé véi hang Saret International ciia Cong hoa
Phap dé dau tu day chuyén bé tong du tmg luc khau do nhé san xuét ddm PPB phuc vu cho viée
lip dung cac cong trinh dan dung. San phdm dim PPB da dwoc ap dung rong rai ¢ Ha Noi va
cac tinh lan cén.
Nim 1999
Pugc su chi dao ctia Bd Xay dung, Tong céng ty VINACONEX da hop tac véi hing
RONVEAUX ctia Vuong qubc Bi xdy dung mdt day chuyén san xudt cac cu kién bé tong cdt
thép ting suat trude tién ché khau do 16n bang phuong phap kéo trude tai nha may Bé tong Xuén
Mai dé san xuét cdu kién bé tong du tng luc phuc vu cho viée lip dung céc khu chung cu cao
tang, nha may cong ngh1ep, cong trinh cong cdng va cdc cong trinh giao thong San pham bé
tong ung suét trude tién ché co nhiing tinh nang, uu diém vuot trdi nhu: Chét lugng cao, tinh
bén, it phai bao dudng khi st dung, tao ra nhitng khong gian 16n tir d6 tao ra khoang mé cho céc
nha thiét ké kién trac va giup tiét kiém céac chi phi cong trinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI '
Téang 4, toa thap Xuan Mai, duong T6 Hi¢u, phuong Ha Cau, quian Ha DBong, thanh pho Ha Noi

Nim 2003

Nha may tién hanh ¢6 phin hoa déi tén thanh Cong ty ¢ phin Bé tong va Xay dung Vinaconex
Xuan Mai theo Quyét dinh s6 1434/QD-BXD cua Bo Xay Dung.

Niam 2005

Cong ty la don vi dau tién va duy nhét cia nganh xay dung Viét Nam nhdn “Giai thuong Nha
nuée vé Khoa hoc cong nghé”.

Niam 2007

Cong ty da thuc hién niém yét va giao dich 10 triéu ¢d phiéu tai trung tdm giao dich chimng
khoan Ha N&i véi mé ching khoan 1la XMC va Vinaconex Xudn Mai di nhdn giai thudng
“Thuong hiéu ching khoén uy tin” nim 2008 va 2010.

Nam 2008

Cong ty thuc hién chuyén d6i mé hinh cong ty me - cong ty con theo hudng chuyén mén hoa,
tirng budc mé rong va hoan thién md hinh quan ly hoat dong theo mé hinh cdéng ty me - cong ty
con, qua d6 nang cao hon nita thé va luc ctia cong ty trong thi truong xdy dung. Dén nay cong ty
da thanh 1ap duoc 7 cong ty con v&i nganh nghé da dang va hoat dong trén khip ca nudc.

Nim 2010

Cong ty 1a don vi c6 doanh thu ding diu va lgi nhudn ding thi 2 trong Tdng cong ty
VINACONEX. Vinaconex Xuin Mai di dugce nhdn Bing khen ctia Thu tuéng Chinh phu va
Huédn Chuong Lao dong Hang II ctia Chu tich nudc trao ting.

Niam 2013

Duogc su nhit tri cta Pai hdi ddng cb déng vé chu truong tai cdu tric Cong ty, Tong cong ty
VINACONEX da chuyén nhuong toan bd 10.200.000 ¢b phan Cong ty cb phin Bé tong va xay
dung Vinaconex Xudn Mai cho Céng ty TNHH Khai Hung.

Nim 2014

Ngay 21/4/2014, Céng ty chinh thirc ddi tén thanh Céng ty CP DPau tu va Xay dung Xuin Mai
(Tén viét tit: Xuan Mai Corporation).

Trai qua 34 nam x4y dung va truong thanh véi nhimg thay déi thing trdm qua thoi gian, Cong ty
da phat trién 16n manh toan dién, ngay cang khing dinh duge nang luc, uy tin, vi thé trén thi
trudng x4y dung. Vé&i nhimg thanh tich dat duge, Cong ty da duge ting thuéng nhiéu hudn
chuong va bang khen ctia Chinh Phu va Nha Nudc: Bang khen ctia Thu tuéng chinh phi nim
2010, Huan chuong lao dong hang 2 nam 2009, Huan chuong lao dong hang 3 nam 2001 va dic
biét 1a Giai thuéng Nha nudce vé khoa hoc cong nghé vai dé tai: “Ung dung cong nghé san xudt
cau kién bé tong cdt thép du vmg lyc tién ché bang phuong phap kéo trude cho cac cong trinh
xdy dung ¢ Viét Nam”....

Cdc danh hiéu ma Cong ty da dat dwoc

Nim 2003 Cong ty duge Chu tich nude trao “ Huadn chuong lao déng hang 3.

Niim 2005 Cong ty duoc Chu tich nudce trao “Giai thuong Nha nude vé khoa hoc va Cong nghé
cho cong trinh ing dung bé téng du Ung lyc cing trude vao cac cdng trinh xdy dung & Viét
Nam™.

Niim 2006 Cong ty duge B xay dung ting bing khen “Pam béo va ning cao chét luong cong
trinh - sin pham nganh X4y dung 5 nam 2001-2005".

Niam 2006 Cong ty dugc bd khoa hoc va cdng nghé tang thudng cup vang ISO.

Nim 2010 Cong ty dugc Chinh phu ting Co thi dua “Pon vi hoan thanh xuét sic nhiém vu, din
dau phong trao thi dua yéu nuée ctia Thanh phd Ha Noi”.

Niam 2010 Cong ty duge nha nudce trao tang Huan Chuong lao ddng Hang nhi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong T6 Hi¢u, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh pho Ha Néi

Niam 2018 Cong ty duge B Xdy dung trao ting 2 giai thuong Qubc Gia Bét dong san Viét Nam
2018 “Dy an khu nha & dang sdng nhat” va “Dy 4n Nha xa hdi tot nhét”.

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0500443916 do S¢ ké hoach va dau tu TP Ha
Noi cap lan diu ngay 04 thang 12 nam 2003, dang ky thay déi lan thir 22 ngay 10 thang 5 nam
2017, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm:

- XAy dung céc cong trinh dan dung va cong nghiép; Thi cong xdy dung cau, dudng, cong
trinh thuy loi. X4y dung céc khu dd thi, khu cong nghiép, Kinh doanh phat trién nha, trang tri
noi that.

- Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thudt c6 lién quan: Thiét ké céc cong trinh dan dung, cong
nghiép, giao thong thuy loi; Lap dy én, tu van dau thau, tu vin giam sét, quan 1y du 4n.

- Gia cong co khi: xtr 1y va trang phu kim loai: Gia cong ché tao, hodn cai phuong
tién van tai.

- Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thudc chi so hitu, chu sir dung hodc di thué.

- Hoat dong thiét ké chuyén dung. Kinh doanh dugc, qui‘ty thudc. Stra chita may moc thiét bi.
Van chuyén hang hoa bing dudng bo.

- Ban buén vat liéu, thiét bi 1§p dat khéc trong xay dung.

- Tu vén, moi gidi, déu gia bat dong san, déu gia quyén sir dung dt, San xudt vat lidu xay
dung tir dat sét, Kiém tra va phan tich k§ thuat.

- Va cac nganh nghé ma luat phap khong cim.

4. Thong tin vé mé hinh quan tri, t chirc kinh doanh va bd may quén ly
Co céu t6 chirc ctia Cong ty bao gdm: Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, Ban Téng Giam déc,
cac uy ban, phong ban, céc cong ty con.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuian Mai, duong Td Hiéu, phuong Ha Cau, quian Ha Dong, thanh pho Ha Noi
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong T6 Hiéu, phuong Ha Cau, quén Ha Bong, thanh pho Ha Noi

4.1 Céng ty cé phan Xuin Mai Pao Tii

- Tén cong ty: Cong ty c¢d phan Xuin Mai Pao Tu
- Dia chi: Khu ph6 Bé téng - xa Pao Tu - huyén Tam Duong - tinh Vinh Phic
- Pién thoai: 0211 895576 Fax: 0211 895574

- Linh vuc san xuat kinh doanh chinh la: san xuat cac loai cau kién bé tong du Gng luc dung cho
lap dung nha dan dung va cong nghiép.

- Vén diéu 1&: 40.000.000.000 dong

Trong dé: Cong ty ¢d phan Pau tu va Xay dung Xuin Mai gop 35.395.350.000 dong chiém
85.65% Vén diéu 1¢.

4.2 Cong ty co pht‘in ti viin thiét ké Xuan Mai

- Tén cong ty: Cong ty ¢d phan Tu van Thiét ké Xuan Mai

- Pia chi: Tang 6, toa nha 29T2 16 N05, KBT Péng Nam Tran Duy Hung, Trung Hoa, Cau
Giay, TP Ha Noi

- Dién thoai: 02422 511026 Fax: 02422 510632

- Linh vuc san xuat kinh doanh chinh la tu vén thiét ké va ing dung cong nghé mai.

- Vén diéu 1¢: 23.815.600.000 dong

Trong dé: Cong ty c6 phan Pau tr va xiy dung Xuin Mai gop 22.554.000.000 dong chiém
86.54 % von dicu 1€, cac cd dong khac 3.205.600.000 dong.

4.3 Cong ty cé phin Xay lip Xuin Mai

- Tén cong ty: Cong ty c¢d phan Xay lip Xuan Mai

- Dia chi: Tang 4, toa nha CT2, Ngd thi Nham, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, TP Ha Noi

- Linh vuc kinh doanh chu yéu la thi cong xay lap cdng trinh

- Vén diéu 1é: 21.500.000.000 ddng

Trong d6: Cong ty c¢b phan Pau tr va xdy dung Xuan Mai gép 17.960.000.000 ddng chiém
83,5% von diéu 1§, cac ¢6 dong khac 3.540.000.000 dong.

4.4 Congty co phin Co gid¢i van tii Xuan Mai

- Tén cong ty: Cong ty c¢d phan Co gidi van tai Xuan Mai

- Tru s¢ chinh: Xa Thuy Xuén Tién - Chuong My - TP Ha Noi

- Dién thoai: 02433 720 932 Fax: 02433.725504

- Chtre ning chu yéu la van chuyén hang, cic loai cAu kién sidu truong sidu trong

- Vén didu 1&: 9.000.000.000 dong

Trong d6: Cong ty cb phan dau tu va xay dung Xuin Mai gop 7.000.000.000 ty déng chiém
77,78 % von dicu 1¢, céc co dong khac 2.000.000.000 ty

4.5 Cong ty cé phan Co dién Xuin Mai.

- Tén cong ty: Cong ty ¢d phan Co dién Xuan Mai
- Dia chi: Tang 4 toa nha CT2 dudng Ngd Thi Nham, Ha Cau, Ha Pong, Ha Noi
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ’
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong Té Hiéu, phuong Ha Cau, quian Ha Bong, thanh pho Ha Noi

- Chirc ning chinh 1a 1ip dat hé thdng dién, cdp thoat nudc, lip dit may moc thiét bi cong
nghiép, xdy dung nha cac loai.

- Vén didu 1&: 100.000.000.000 dong

Trong do: Cong ty c¢b phin dau tu va xdy dung Xudn Mai véi vén gop 97.000.000.000 dong
chiém 97% vén diéu 1.

4.6 Cong ty TNHH mot thanh vién bé tong Xuin Mai

- Tén cong ty: Cong ty TNHH mot thanh vién bé tong Xuan Mai

- Bia chi: Thon Xuan Trung, Thuy Xuén Tién, Chuong My, Ha Noi
- Chire ning chinh la san xuét cdu kién bé tong diic sin.
- Vén diéu 1&: 100.000.000.000 dong

4.7 Cong ty co phan Pau tw va kinh doanh bat déong san Xudin Mai

- Tén cong ty: Cong ty c6 phan Pau tu va kinh doanh bat dong san Xuan Mai

- Dia chi: Tang 5 toa nha CT2 Hanh Chinh, Ha Cau, Ha Pong, Ha Noi.

- Chirc ning chinh 1a kinh doanh bat dong san

- Vén diéu 1¢: 88.959.787.544 dong

Trong dé: Cong ty ¢d phan dau tu va xdy dung Xuan Mai véi von gop chiém 98.8% vén diéu 1é.
Cdc Cong ty lién doanh lién két

1. Cong ty c6 phin Bé tong Xuin Mai Mién Nam

- Tén cdng ty: Cong ty c6 phan Bé tong Xuan Mai Mién Nam

- Tru s& chinh: Ap Rach Bip - xd An Ty - huyén Bén Cat - tinh Binh Duong

- Dién thoai: 0650 3912891 Fax: 0650 3578430

- Chire nang chinh 1a san xuét cdu kién du tmg lue va thi cong lap dung cong trinh.

- Sb vén gop cia Cong ty ¢d phan Pau tr va Xay dung Xuan Mai 1a: 40.430.398.927 ddng,
chiém 49%.

2. Cong ty cb phian Xuin Mai Da Ning.

- Tén cong ty: Cong ty c6 phan Xuin Mai Da Ning.

- Dia chi: Thon Pai La, Xa Hoa Son, Huyén Hoa Vang, Thanh Phé Da Ning
- Dién thoai: 84-511 3676226 Fax: 84-511 3623872

- Chirc niing chinh 1a san xudt cau kién bé tong du tng luc

- S6 von gop ciia Cong ty cb phan dau tu va xdy dung Xuan Mai la: 24.500.000.000 ddng, chiém
49%.

3. Cong ty cd phian Dau tur pht trién db thi Son An

- Tén cong ty: Cong ty c¢d phan Dau tu phat trién d6 thi Son An

- Dia chi: 77/2, PK3 duong dong khoi, phuomg Tam Hoa, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

- Chtre ning chinh la dau tu kinh doanh bt dong san.

- Theo diing ky kinh doanh vén diéu 1&: 93.375.755.000 ddng, sb vén gop cia cong ty ¢d phan
Pau tu va xay dung Xuéan Mai la: 29.970.755.000 dong, chieém ty 1€ 32.1%.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI , _
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong T Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi

4.8. Tinh hinh dau tw vao cdc cong ty ¢é lién quan: (dén thoi diém 31/12/2017)

STT Tén Cong ty Dia chi Gid tri (dong) | Ghichi

1 |Cong ty cd phz‘"m Du lich va|Puong Ha Long - Thanh pho Ha { 835.000.000

khéach san Sudi Mo Long- tinh Quang Ninh
2 |Coéng ty CP Pau tu phat trién | Phudng Céc Léu - Thanh Phd
5 s _ 722.150.000
dién Miéen Bic 2 Lao Cai - tinh Lao Cai. >0
3 [Cong ty cb phan dién Viét| Tang 9 khu B, toa nha HH4, Mé ’
Cong ty c6 phan di¢n Viét| Tang 9 khu 11 156.700.000.000

Lao Tri, Nam Tu Liém, Ha Noi

4.9. Cdc uy ban, phong, ban chuyén mon
Gom 03 uy ban va 07 phong, ban chuyén mon:

- Uy ban nhan sw: La co quan tham muu cho HPQT céc chinh sach dé phat trién ngudn
nhén luc bao gdm céc td chic, nhan su, lao dong tién luong va quan 1y chi phi, giam sat viéc
thuc hién céc chinh sach nay trong toan Céng ty bao gdm Céng ty me va cac Cong ty con.

- Uy ban tai chinh: La co quan tham muu, gitp viéc cho Hoi dong quan tri trong viée quan
ly, gidm sat cdc van dé vé tai chinh, tai san ciia Cong ty bao gdm Cong me va cac cong ty con.

- Uy ban dau tw vé kinh doanh: La co quan tham muu, gitp viée cho Hoi dong quan tri xem
xét, phé duyét cac dy an ddu tu ctia Cong ty va céc dy 4n vé nghién ctru phat trién trong linh vuc
khoa hoc, cong ngh¢, nghién ciru phat trién céc san phim méi ma trong tam 1a céc san pham nha
& st dung két céu bé tong dur g luc cing trude.

- Van phong céng ty: 1a don vi tham muu cho Tong giam ddc trong cong tac xdy dung bd
méy td chire, nhan sy ctia Cong ty. Pam nhiém cac cdng viéc hanh chinh quan tri, d6i ngoai cua
Cdng ty, phuc vu cho toan bg hoat dong cia HDQT, Ban diéu hanh va bd may cac phong, Ban
Cong ty, thuc hi¢n vai tro phép ché cho toan Cong ty.

- Phong Tai chinh Ké todn: La don vi tham muu cho Tdéng giam dbc vé cong tac tai chinh
ké todn cua Cong ty va truc tiép thuc hién cic hoat dong tai chinh, ké toan bao gdm céc cong
viéc: Tai chinh, ké todn tai vu, kiém soét cac chi phi hoat dong, quan 1y vn, tai san ctia Cong ty,
t6 chire, chi dao cdng tac hach toan ké todn trong toan Céng ty; chiu trach nhiém vé cong tac
quan hé ¢ dong.

- Phong ddu thau va quan 1y die dn: La don vi tham muu gitip viée cho Téng gidam dde
trong cdng tac xdy dung ké hoach hoat dong san xuat, kinh doanh hang thang, hang quy, hang
ndm va cong tac phat trién thi trudng, quan 1y chi phi dbi v6i céc du 4n nhéan thdu va du an dau
tw. Thue hién vai tro dau mbi trong hoat dong ddu thau cua Cong ty, quan ly cac hop dong kinh
té ¢6 lién quan dén hoat dong nay.

- Phong Ky thudt thiét bi: La don vi tham muu va quan 1y cho Tong gidm dbc trong linh
vue ky thudt, cong nghé, san xuat, nghién ctru phat trién bao gdm phat trién san phim moi va
céc giai phdp trong san xudt, thi cong. Chu tri xay dung cac dinh mirc kinh té ky thuét dé quan ly
chi phi cua céc du an cong trinh ctia Cong ty nhan thau hodc dyu 4n dau tu ca Cong ty. Quan ly
chat lugng san pham cong trinh, san pham do céc don vi trong Cong ty thuc hién.

- Phong Var ne: La don vi tham muu cho Téng giam déc trong cong tdc quan ly vt tu
trong toan hé théng Cong ty dam bao an toan hicu qua, phuc vu tét cho hoat dong san xudt, kinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, tda thap Xuan Mai, dudng To Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi

doanh ctia Céng ty. True tiép quan 1y toan bd vat tu cia Cong ty va diéu hanh hoat dong cung
cép vit tu theo yéu cau hoat dong san xudt kinh doanh dam bao yéu céu kip thoi, hop ly, tiét
kiém va hiéu qua, an toan, chit ché. Mua sdm Vvat tu phuc vu cho hoat ddng san xudt, kinh
doanh, quan 1y cac hop dong kinh té c6 lién quan dén hoat dong nay.

- Phong Gidm sdt: La don vi tham muu cho Téng giam ddc vé cong tac an toan, an ninh va
y té trong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty va quan ly, giam sat an toan, an ninh, y té
trén cong truomg cua Cong ty.

- Phong Quan Iy Bat déng san: La don vi tham muu cho Tdng giam déc va hoi ddng quan
tri Cong ty vé quan 1y cong tac ban hang va sau ban hang, cho thué bat dong san, thuc hién cong
tac bdo cdo thong ké vé ban hang cac du an va cong tac cho thué Bit dong san ciia Cong ty.

5. Dinh huwong phit trién

5.1. Cic muc tiéu chii yéu

- Xay dung Céng ty ¢b phin Dau tu va xdy dung Xudn Mai tr& thanh mot Cong ty phat
trién dya trén hai tru cgt la: (i) nha thiu EPC trén thi truong xdy dung dan dung va cdng nghiép
str dung cong nghé bé tong dur tmg luc cang trude tién ché va (ii) 1a td chire dau tu céc du an Bét
dong san.

- Kinh doanh ¢6 14i, bdo toan va pht trién von ctia ¢6 dong, dam bao loi ich ctia ¢d dong,
quyén loi ctia ngudi lao dong va loi ich cta nha nudc.

- Phat trién mot cach bén vimg va én dinh, xay dung ngudn luc, phat trién céc thé manh
cua minh, hoan thién mé hinh quan ly cong ty me - cong ty con theo hudng chuyén mon hoa.

- Tro thanh mot cong ty hoat dong on dinh va phat trién, lanh manh vé tai chinh, dat hiéu
qué kinh doanh cao, ¢6 ning lyc trién khai cdc du an tong thau xdy dung quy mé 16n va céc du
an dau tu cia Cong ty, dan timg buéc dua Thuong hiéu Cong ty ¢b phan dau tu va xdy dung
Xuan Mai trg thanh mét thuong hiéu manh trén thi trudng xay dung va bat dong san Viét Nam.
5.2. Chién lwgc phit trién trung va dai han

- Tiép tuc déy manh hoan thién cong tic san xudt cong nghiép va xay lap, dic biét coi
trong vige ing dung cong nghé méi trong linh vuc xdy dung va xédc dinh dé 1a yéu té quan trong
dé tang hiéu qua trong san xuét kinh doanh. Tép trung vao cc san pham va céng nghé ma céng
ty ¢ thé manh nhu cdu kién bé tong du Ung luc cang trude.

- Pau tu mé rong day chuyén san xudt tim tuong bé tong rong tién ché Acotec dé tng
dung lam tim tudng trong nha thay cho tudng xay gach nung va gach Block truyén thong.

- Tang cuong ning luc thiét k&, ludn 1a don vi di dau trong linh vuc thiét ké tng dung
cong nghé bé téng du mg luc cang trude, coc cur dy Ung luc, coc mong du tng luc, tao diéu
kién cho Cong ty cb phan Pau tu va Xay dung Xuan Mai phét trién manh san phim nay vao cac
[inh vuc xdy dung ctia Viét Nam.

- Tiép tuc hoan thién md hinh hoat dong Céng ty me - Cong ty con theo hudng chuyén
mon hoa.

5.3. Cic muc tiéu déi véi méi trwong, xa hoi v cong dong cita Cong ty

Tiép tuc dau tu xdy dung va phat trién ngudn luc: véi quan diém phat trién bén viing,

Cong ty ludn coi trong cdng tac cham lo, cai thién doi song va méi truong lam viée cho can bd
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI '
Téng 4, toa thap Xuin Mai, dudng Té Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi

coéng nhén vién. Ngoai viéc thuc hién tét cac chinh sach ctia Nha nuéce nhu: an ca, bao hiém xa
hdi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép, kham strc khoé dinh ky, Cong ty con ddy manh nhimg
hoat dong khéc nhur t6 chirc tham quan nghi maét, t6 chitc cac phong trio thi dau thé thao, hoi
dién vin nghé nhan dip cac ngay 1& 16n. Cong ty ciing da du tu xay dung nhiéu cong trinh nhu:
Chung cu gia ré, nha mau gido, truong tiéu hoc, truong trung hoc co s&, bé boi, cong vién, tram
y té, phong khdam da khoa, nha hang, sin vin dong, hé théng ha ting nhu: giao théng, dién,
nudc... hd tro va nang cao phic lgi cho nguoi lao dong.

6. Céc riii ro:

Cong ty cb phan Pau tu va Xay dung Xuan Mai 1a mot doanh nghiép hoat dong chinh
trong linh vuc san xuit bé tong, xdy dung va kinh doanh dau tu bat dong san. Dic thu nganh
nghé va pham vi hoat dong dan dén két qua san xuit kinh doanh cta cong ty chiu nhiéu anh
huéng tir cac nhan t6 sau:

6.1. Rii ro vé kinh té

Mic di kinh té toan cdu ndm 2017 dwoc danh gia 1a kha quan hon so véi nhiing nim
trude, tuy nhién, cac du bao cho thiy, c6 mot s6 thach thirc 16n ddi v6i nén kinh té thé gidi trong
nam 2018. Bdo c4o méi nhét vé trién vong kinh té thé gidi ciia Quy tién t& Qudc Té (TMF) nhan
dinh, kinh té toan cau s& duy tri da phuc hoi trong niam 2018. Cu thé, ting truong kinh té toan
cau nam 2018 duoc du bao s& dat 3.7%. Déang chu ¥, céc linh vuc diu tu, thuong mai, san xut
cong nghiép duoc du bao s& chimg kién tang trudong kha quan hon; linh vuc kinh doanh va niém
tin clia ngudi tiéu dung duge cing cb.

Trong bdi canh nén kinh té con nhiéu bién dong, dé han ché rai ro, Cong ty dinh hudng
xdy dung san pham theo nhu cdu thi truong. Di véi mang bit dong san, cong ty tap trung mo
rong khai thac phéan khic can hd danh cho nguoi thu nhép trung binh, tin dung co hdi thi truong
théng qua hoat dong M&A nham phat trién céc du 4n diu tu mot cach nhanh nhét.

6.2. Riii ro vé luit phap

La mét doanh nghiép hoat dong theo mé hinh Cong ty C6 phan, hoat dong trong linh vuc
san xudt vat liéu, xdy dung va kinh doanh bét dong san, do do Cong ty co phén Piu tu va Xay
dung Xuan Mai chiu sy diéu chinh cta Luat Doanh nghiép, Luét Chimg khoan, Luét Dat dai,
Luat X4y dung, Luat Kinh doanh Bét ddng san,... va cac vin ban huéng din c6 lién quan. Luét
va céc vin ban dudéi ludt trong céc linh vuc nay dang trong qué trinh hoan thién, su thay doi vé
mit chinh sach luén c6 thé xay ra s& anh hudng dén hoat ddng va hiéu qua kinh doanh ctia Cong
ty.

Cong ty c6 phan Dau tu va Xay dung Xuén Mai thuong xuyén cép nhat cac vin ban phap
ly dé kip thoi du bao va giip Cong ty c6 su chudn bi nhim thich (g v&i nhiing thay ddi cua
chinh sach.

6.3. Rii ro dic thu nganh

- Riii ro nganh: Ngoai viéc dép tmg nhu ciu nha & ctia ngudi dén, bat déng san con xem

1a mot kénh dau tu truyén thong bén canh cac kénh diu tu khac nhu vang va chimg khoan, thu
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI , '
Téng 4, toa thap Xuin Mai, dudng Td Hiéu, phudng Ha Céu, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi

nhap ngudi dan giam st va thanh khoan trong nganh bét dong san vi thé ciing giam di. Mic du
nhu cau vé nha & ctia ngudi dan van con, nhung nhimng khé khan cia moi truong kinh té vi md
khién cho diu ra cta céc Cong ty bi thu hep, anh huéng dén doanh thu - lgi nhuan va dong tién
cua Cong ty. Nhitng anh huong nay khong nhiing tac dong dén Cong ty ma con tac dong dén cac
doanh nghiép khéc trén thi truong bat dong san, khién nhu cau ddi véi cac san pham dich vu cia
Cong ty trén thi truong cling bi anh hudng.

Dé han ché bot cic kho khin, Cong ty chi trrong dau tu vao cac linh vue ¢6 ham lugng
cong nghé cao, nhung gia thanh phu hop va tién do nhanh. Hoat dong dau tu kinh doanh bat
dong san tap trung vao phan khuc trung binh dang ¢6 nhu ciu cao trén thi trudng. Dong thoi
Cong ty chii truong dén diu lan song xdy dung nha may, nha xuong cua cac doanh nghi¢p FDI
trong thoi gian sép téi dé dén dau hiép dinh TPP.

- Rai ro canh tranh: Nganh kinh doanh bat dong san 1a nganh c6 tiém ning phat trién
rét 16m, rao can gia nhap nganh khdng qua kho khan nén ngay cang cé nhiéu doanh nghiép tham
gia vao linh vyce nay. Cung véi xu hudng mé ctra, khéng chi cac doanh nghiép trong nude ma
ngay cang nhiéu cic doanh nghiép nude ngoai véi tiém luc tai chinh manh, ¢é kinh nghié¢m
trong phat trién du 4n va quan 1y bét dong san ciing tham gia thi truong, din dén canh tranh noi
b nganh gia tang.

- Rii ro vé quy hoach phit trién dd thi: Tai Ha Noi va nhiéu dia phuong khic, quy
hoach phat trién dé thi nhin chung khong 6n dinh va thuong bi didu chinh; viée phat trién co s&
ha ting khong duoc thuc hién dung tién do gdy anh huong l1én dén tién do du an va ké hoach
kinh doanh ctia cac chu dau tu. Thi truong phat trién chinh cua cong ty la Ha No6i nén rui ro nay
s€ anh hudng téi hoat dong kinh doanh cta Cong ty.

- Riii ro vé dén bu giai phéng miit bing: Quy dat sach la yéu tb cbt 16i trong hoat dong
kinh doanh ctia céc cong ty phat trién bit dong san. Hién nay, cdng tac dén bu giai phong mat
bing van con nhiéu kho khin bét cip, chu yéu phat sinh tir viéc khong c6 su dong thuin giita
khung gia dén ba voi gia thi truong. Quy dinh dén bu giai téa theo gi thi truong trong tinh hinh
gia dat c6 nhiéu bién dong, dac biét tai cic do thi lon. Viée cham tré trong cdng téc dén b giai
phéng mit bang s& anh hudng dén tinh hinh tai chinh va tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
cong ty, do chi phi dén bu giai phong mat bang dé tao quy dit cho du 4n chiém ty trong lon
trong tong chi phi dau tu phét trién du an, lam anh huong dén gia thanh san phdm du 4n va loi
nhuan cua Cong ty.

- Riii ro bién dong gis nguyén viit liéu dau vao: Dbi voi cac Cong ty hoat dong trong
linh vuc san xudt vat liéu xay dung, xay lip va bat dong san, chi phi nguyén vat liéu dau vao nhu
sit thép, xi ming, cat da soi...chiém ty trong én trong gia thanh san xudt. Loi nhudn cta Cong
ty phu thude nhiéu vao su bién dong gi4 ca nguyén vat liéu. Dé han ché rui ro nay, céc bd phan
trong Cong ty da két hop va xay dung chinh séch hang ton kho thich hop cho tirng loai nguyén
vét lidu dé lam giam rui ro tang gia cdc nguyén vat liéu nay.

6.4. Riii ro khiac

Ngoai céc rii ro di trinh bay trén, mgt s rui ro mang tinh bat kha khang tuy it c6 kha
nang xay ra, nhung néu xdy ra ciing s& anh hudng lén dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
Cong ty. Béo lut, hoa hoan, dong dat c6 thé gdy anh hudng dén cac cong trinh x4y lip ctia Cong
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4, toa thap Xudn Mai, dudng Td Hiéu, phuong Ha Céu, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi

ty nhu 1am cham tién do hodc gay thiét hai, pha hily mdt phan hodc hoan toan cong trinh. Pay la

nhing rii ro it gip trong thuc t& nhung khi xay ra thuong gay thiét hai rat 1on vé vat chat doi voi

Cong ty trong trudng hop xay ra céc rui ro nay.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

1. Tinh hinh hoat dong sdn xuat kinh doanh

MGt s6 chi tiéu vé két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty trong giai doan

2016-2017 dugc thé hién qua bang sau:

Ké % TH | % ting
D/ Thue hid hoach Thue S0 voi truong
1L n
Ciic chi tiéu chi yéu - s PN hignnim | KH | sovei
tinh niam 2016 niam - .
2017 nim TH nam
2017
2017 2016
1 2 3 4 5 6=5/4 | 7=5-3/3
I. Gié tri SXKD ( trude .
5 Tr.dong -
thué) 2.191.365 | 2.400.000 | 2.552.709 | 106% 16%
2. Doanh Thu thuan Tr.dong
2.181.603 | 2.520.000 | 2.364.330 | 94% 8%
3. Tong chi phi SXKD Trdong | 5073507 | 2.403.568 | 2.234.189 |  93% 8%
4. Loi nhudn trude thue | Tr.dong 108.096 | 116.432| 129711 111% | 20%
5, LO’I Ilhl.léll sau thué Tr.dﬁng 73.206 78.175 99.354 127% 36%
6. Ty 1& ¢d tire %
7. Von chu s hiru Trdong | 426503 | 574.065| 565.046 | 98% 32%
- Trong do: .
g S Tr.dong
+Vén didu 1¢ 299.965 | 399.947 | 399.947 | 100% 33%
+ Ty 1& gbp von cia Cty o
TNHH Khai Hung ’ 55 24.67
o-Tildiikbeihoe B3 Trdong | 31745| 39.627| 38774| 98% | 22%
9. Nop Ngan sach NN Tr.déng
a. 80 phai nop Tr.dong 84.331 | 101.188 | 120410| 119% | 43%
b. 6 dandp Tr.dong 75209 | 72719 | 79419 | 109% 6%
10. Dau tu phat trién | Tr.ddng | 117.669 | 95.639 | 142.871 | 149% 21%
11. Lao dong va tién
luong
XMC - Bao cdo thurong .m'én nam 2017 11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xudn Mai, duong T6 Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha DPong, thanh phé Ha Noi

a. LD stir dung binh Neudi
quén € 4036 | 4231 4225| 100% | 5%

b. Thu nhép binh quéan 1000d
nguoi/thang 7.322 7.817 8.252 | 113% 13%
2. To chirc va nhin suw:
2.1: 86 lwgng cdn by nhin vién

Téng s6 lao ddng binh quan tinh dén 31/12/2017 1 4.225 lao dong véi co cdu nhu sau:
Khodan muc Niam 2017 Ty trong %
Trinh d6 trén dai hoc 18 0.4
Trinh d6 dai hoc 1.435 34
Trinh d9 cao ding, trung cap 494 117
Cong nhén ky thuat 1.198 28.4
Lao dong pho thong 1.080 25.5
Tong s6 lao dong 4.225 100%

2.2. Danh sdch va tém tat Iy lich ciia Hpi dong qudn tri va Ban diéu hanh.

2.2.1 Hji dong quan tri.

1. Ong Biii Khic Son - Chii tich HDQOT

% Gidi tinh

% Ngay thdng ndm sinh
%+ Noi sinh

% Qubc tich

+ Dan tdc

» 86 CMND

< Qué quan

% Dia chi thuong tra

« S6 dién thoai lién lac
¢ Trinh d6 van hoa

¢ Trinh d6 chuyén mén
%+ Qua trinh cong tac

1989 - 1995

XMC - Bdo cdo thuong nién nam 2017

: Nam

: 19-09-1967

: Thanh phé Thanh Hoa
: Viét Nam

: Kinh

: 012 869890

: Thanh phé Thanh Hoa
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: Kinh doanh

12

. 55, ngd 306 Tay Son, Nga Tu Sé&, Ha Noi

: K¥ su truong Dai hoc giao thong van tai
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ‘
Tang 4, tda thidp Xudn Mai, dudng T Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Dang, thanh pho Ha Noi

1995 - 2005

2007-T9/2013
T9/2013-T6/2014

T6/2014-T12/2015
T1/2016-T1/2017
T1/2017 dén nay

¢ S0 ¢0 phan ban than nam gitr

: Cong tic tai Cong ty xdy dung cong trinh giao thong

136 - Tong cong ty xay dung giao thong 1.

: Cong tac tai Cong ty cb phan thuy dién Vin Chén.
. Chu tich HPQT kiém Tdng Giam déc Cong ty ¢d phan

Pau tu va Xay dung Xuin Mai

. Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty ¢d phan Dau tu va

Xay dung Xuan Mai

. Chu tich Hoi dong quan tri - Tong Giam dc Cong ty

¢d phan Pau tu va Xay dung Xuin Mai

: Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty ¢6 phan Pau tu va

xdy dung Xuan Mai

: 2.000.000 cd phiéu, chiém 5% von diéu [¢ (tinh dén

thoi diém 17/01/2018)

2. Ba: Nguyén Bio Ngoc - Phé chii tich HDQT

% Gidi tinh

% Ngay thang nim sinh
<+ Noi sinh

% Quobc tich

« Dan toc

% S6 CMND

% Qué quan

%+ Dia chi thuong tra

7
...

S6 dién thoai lién lac

>
..

Trinh d0 vin hoa

-
..'

Trinh do chuyén moén

%* Quad trinh cong tac

L)

Chire vu cong tac hién nay

% S0 cO phan ban thian nam gilr

Nir

06-11-1986

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

012357710 Cong an TP Ha Noi cap ngay 03/07/2000
Nam Dinh

39 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi

12/12

Tai chinh quan tri

Tro 1y Uy ban nhén su. Tin dung va quan ly chi phi tai

Ngén hang Buu dién Lién Viét

Phé chi tich HDQT - Cong ty ¢6 phan diu tu va xay

dung Xuédn Mai

2.543.534 ¢b phén, chiém ty 1€ 5.1 % von diéu 1¢ (tinh

dén thoi diém 17/01/2018)

3. Ong Nguyén Dirc Ung - Uy vién HPQT- Phé chii tich UBNS

% Gidi tinh
< Ngay thang nam sinh
*,

*+ Noi sinh

% Quoc tich

XMC - Bdo cdo thiong nién ndm 2017

Nam

15-05-1952

Xa Truc Noi, Truc Ninh, Nam Pinh
Viét Nam
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng Té Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi

% Dan toc

< S5 CMND

% Qué quan

+* Dia chi thuong tru

% S6 dién thoai lién lac
-

¢ Trinh d¢ van hoa

¢ Trinh do chuyén mon
% Quad trinh cong tac
1968 — 1971

1972 - 1976

1977 - 1980

1981 - 1994

1995-2012

Chtrc vu cong tac hién nay

% Chtrc vu dang nam gir ¢ cac
t0 chirc khac

** S0 ¢0 phan ban than nam gitr

Kinh

012705650 Cong an TP Ha Noi cap ngay 04/04/11
Xa Truc Noi, Truc Ninh, Nam Dinh

04 ngach 432/16 Dai cin, C611g vi, Ba Dinh, HN
0913033770

10/10

K¥ su kinh té mo.

Hoc Trung cép ky thuit mé Quang Ninh.

Tham gia quan déi, quan khu 6, cuc Nam Trung bd.
Pho quan ddc Xi nghiép xdy lip mo Hon Gai, Quang
Ninh.

Hiéu truong, truong phong ké hoach vat tu, Cong ty
than Mong Duong, Cam Pha, Quang Ninh.

Chuyén vién cao cdp, ban ké hoach, Pho trudong ban
lao dong tién luong tdp doan than khoang san Viét
Nam.

Uy vién hoi dong quan tri, Pho chu tich Uy ban Nhéan
su Cong ty cd phan Dau tu va Xay dung Xuan Mai.

Khong

1.900.000 ¢6 phan, chiém ty 1& 4.8 % vén diéu 18
(tinh dén thoi diém 17/01/2018)

4. Ong Nguyén Tho Phiing - Uy vién HPOT, Chii tich iiy ban Tai chinh

< Gidi tinh

% Ngay thang nam sinh
“* Noi sinh

% Quobc tich

< Dan tdc

% S6 CMND

% Qué quan

** Dia chi thuong tra
<S4 dién thoai lién lac

¢ Trinh d§ chuyén mén

% Quad trinh cdng tac
11/1981- 9/1982

XMC - Bdo cdo thuong nién nam 2017

: Nam

11- 08-1960

: Hoa Thanh, Yén Thanh, Nghé An

: Viét Nam

: Kinh

: 011377372 Céng an TP Ha Ni cép ngay 10/06/2005
: Hoa Thanh, Yén Thanh, Nghé An

: 71 Lé Dai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi

: 0987888655

: Thac sy quan tri kinh doanh, truomg Pai hoc CSU, Hoa

Ky

Chuyén vién vu kinh doanh, B Noi thuong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Téng 4, toa thép Xudn Mai, dudong Td Hiéu, phudng Ha Cau, quin Ha Déng, thanh phd Ha Néi

9/1982- 10/1984 : B0 doi C34, F323 Quang Ninh.

11/1984- 10/1988 :  Chuyén vién vu kinh doanh, B N§i thuong.

10/1988- 12/1990 : Lam viéc tai cong hoa dan chu Dirc.

1/1991- 6/1994 : CB Cong ty lién doanh GISCO - Chi nhanh Ha Nai.

7/1994- 4/2002 : Truéng phong XNK 2 Cong ty bach hoa va dich vu
thuong mai, Téng cong ty Bach Hoa.

5/2002- 12/2005 : Trudng phong XNK2 kiém gidm ddc chi nhanh Hung
Yén Céng ty dich vu cung tmg hang khong, Téng cong
ty hang khong Viét Nam.

1/2006 - 2/2008 : Truéng phong tur véan tai chinh doanh nghiép cng ty
TNHH chitng khoan Ngan hang cong thuong Viét
Nam.

2/2008 - 7/2009 : Phé giam dbc Cong ty TNHH chimg khodn Ngan hang
cong thuong Viét Nam.

7/2009 - 10/2012 : Uy vién hoi ddng quan tri kiém pho tdng giam dbc
cong ty CP chimg khodn Ngéan hang cong thuong

11/2012-T10/2013 : Ph6 Téng gidm déc Cong ty CP chimg khoan NH Céng
Thuong

Chitrc vu cong tac hién nay : Uy vién hdi ddng quan tri, chu tich Uy ban Tai Chinh

Céng ty CP Pau tu va Xy dung Xuan Mai

% S6 cb phin ban thdn nim : 1.050.000 cb phan, chiém ty 1& 2.6 % von diéu 1& (tinh
gir dén thoi diém 17/01/2018)

5. Ong Ding Hoang Huy: Uy viéen HPQT

% Chirc vu: . Uy vién Hbi ddng quan trj - Cong ty b phan Pau tu va
Xay dung Xuan Mai

+ Gidi tinh : Nam

+¢+ Ngay thang nam sinh : 13/5/1961

% Noi sinh : X4 Hop dong - Huyén Chuong M§ - TP Ha Néi

% Qudc tich : Viét Nam

% Dan toc : Kinh

% S6 CMND . 111984868, Cong an Ha Tay cép ngay 09/4/2003

% Qué quan : X4 Hop Pdng - Huyén Chuong My - TP Ha Noi

%+ Dia chi thuong tra : T?mg 25 Nha CT2, Chung cu Ngd Thi Nham, quian Ha

bong, TP Ha Noi

XMC - Bdo cdo thuong nién nam 2017 15

e/ S o\



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Tang 4, toa thép Xuén Mai, dudng T6 Hiéu, phudng Ha Cau, quin Ha Pong, thanh phé Ha Noi

< S0 dién thoai lién lac
% Trinh d6 van ho4

% Trinh d9 chuyén mon
+* Qua trinh cong tac

1984-1994
1995-2001

2001-2003

2004-2007

03/2007-04/2011

4/2011-4/2013
4/2013-10/2013

T11/2013 -T1/2017

T1/2017 dén nay

% Chuc vu cong tac hién nay

% S0 c0 phan ban than nam giir

: 04 62506767
: 10/10

: K¥ su co dién

: Pbc cong, Phé Quan déc Nha may bé tong va xay dung

Xuan Mai.

: Doi trudmg doi XD s6 1 -NM bé téng va xdy dung Xuin

Mai

. Giam ddc Nha may bé tong va xdy dung Xuan Mai

. Tdng Giam dbc, Bi thu Pang Uy, Uy vién HDQT Céng

ty c¢b phén bé tong va xdy dung Vinaconex Xuan Mai

. Chu tich Hoi ddng quan tri, Tong Giam dbc Cong ty, Bi

thu Pang Uy Céng ty cb phin bé tong va xiy dung
Vinaconex Xuan Mai

. Tbng gidm déc Cong ty cd phin bé tong va xiy dung

Vinaconex Xuin Mai

: Chuyén vién Cong ty cb phan bé tong va xdy dung

Vinaconex Xuan Mai

. Uy vién HPQT, Ph6 Tdng Giam dc thudng truc, Cong

ty ¢b phan Pau tu va Xay dung Xuin Mai (bd nhiém
ngay 25 thang 10 ndm 2013).

. Uy vién HDQT Céng ty cb phin Dau tu va Xay dung

Xuin Mai

. Uy vién HPQT Coéng ty ¢ phan Dau tu va Xay dung

Xuan Mai

© 400.246 ¢ phdn, chiém ty 1& 1,0 % vén diéu I¢ (tinh

dén thoi diém 17/01/2018)

6. Ong Pao Viin Cong - Uy vién HDQT

% Gidi tinh
% Ngay thang nam sinh

XMC - Bdo cdo thuong nién nam 2017

: Nam

. 24/12/1980

: Nghé An

: Viét Nam

: Kinh

s DI3231755

: Lam Son, D6 Luong, Nghé An
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Tang 4, toa thap Xuin Mai, duong T6 Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

% Dia chi thuong tra

% S0 dién thoai lién lac
¢ Trinh d¢ van hoa

*

¢ Trinh d6 chuyén mén
* Qua trinh cong tac
2004-2006

2006-2008

2008-2009

2010-2012
2012-2013
2010-2014

2013-2015
Chtre vu cong tac hién nay

< S6 cb phan ban than nim gitt

: P1007, toa nha S6ng Pa, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha

Noi

: 0982386855

12/12
Cir nhan kinh té

: Cén bo Cong ty phat trién do thi Tir Liém
: Chu nhiém cong trinh Vién Pastar — TP HCM.
. Trudng phong Ké hoach va dau tu - Cong ty phét trién

nha Tay Do - Phu trach du an khu d6 thi méi Tay do —
Hoai Puc

Giam déc Ban quén 1y du 4n khu d6 thi méi Hoa Son
Giam dbc Cong ty mot thanh vién Lideco Hoa Son

: Uy vién HPQT - Cong ty ¢6 phan Pau tu xdy dung

NHS

. Chu tich HPQT - Cong ty cb phan Ecoland
. Uy vién hoi ddng quan tri - Cong ty cb phan dau tu va

xdy dung Xuan Mai.

. 574.875 cb phan, chiém ty 1& 1.4 % vbn diéu 1& (tinh

dén thoi diém 17/01/2018)

7. Ba Nguyén Thi Thu Huyén - Uy vién HPQT

% Gidi tinh

% Ngay thdng ndm sinh
% Noi sinh

% Qubc tich

% Dan toc

% S6 CMND

% Qué quan

< Dia chi thudng tru

< Sb dién thoai lién lac
¢+ Trinh dd chuyén mon
% Qua trinh cdng tac
Niam 2014 dén nay

Churc vu cong tac hién nay

L)

gilr

XMC - Bdo cdo thuong nién nam 2017

% SO cb6 phan ban than nim

: Nir
: 19/04/1984
: Nam Dinh

Viét Nam

: Kinh

: 162614927 Cong an TP Nam Dinh, cdp ngay 12/12/2001
: Nam Dinh

: 6/144 Tran Dang Ninh, TP Nam Dinh, tinh Nam Dinh

: 0936536688

. Luat Kinh té

. Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty ¢ phan Dau tu va Xay

dung Xuan Mai

. Uy vién Hoi ddng quan tri Cong ty CP Péu tu va Xdy

dung Xuan Mai
3.868.000 cd phan, chiém ty 1& 9.7 % vén didu 1¢ (tinh
dén thoi diém 17/01/2018)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Tang 4, toa thdp Xuan Mai, dudng T6 Hiéu, phudng Ha Cau, quin Ha Déng, thanh phé Ha Noi

2.2.2: Ban diéu hanh:

1. Ong Nguyén Cao Thang - Tong gidm doc

% Gioi tinh
% Ngay thang nam sinh
+» Noi sinh

+* Quoc tich

7
.’.

Dan toc

Sé CMND

-
..0

*
0..

Qué quan

* Dia chi thuong tra

% S dién thoai lién lac
% Trinh d6 van hoa

% Trinh d6 chuyén mén
** Qua trinh cong tac
2006-2012

2012-T7/2016

T7/2016 -T1/2017
T1/2017 dén nay

% S0 ¢0 phan ban than nam gitr

: Nam

25/09/1983

Ha Nam

Viét Nam

Kinh

012427251, Cong an Ha Nai cép ngay 26/3/2001
Ha Nam

Khu tap thé tang thiét giap, Cd Nhué, T Liém. Ha Noi

10/10

K§ su Xay dung

Cong tac tai Cong ty ¢d phan tu vén thiét ké Xuén Mai
Giam ddc Cong ty ¢d phan Xudn Mai Dao Tu

Pho tong Giam déc Céng ty c¢b phin Pau tu va Xay
dung Xuan Mai

: Tong Giam doc Cong ty cé phan Dau tu va Xay dung

Xuan Mai
Khong

2. Ong Lé Trung Thang — Phé Tong Giam doc

%+ Chirc vu:

% Gioi tinh

% Ngay thang nam sinh
+** Noi sinh

% Québc tich

< Dan toc

% S6 CMND

XMC - Bdo cdao thwong nién nam 2017

Phé Tdng giam déc

: Nam

19/2/1977

Xa Tram Long, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi

: Viét Nam

Kinh

111230060, Cong an Ha Noi cp ngay 27/8/2007
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong T6 Hiéu, phuong Ha Cau, quin Ha Dong, thanh phd Ha Noi

% Qué quan

“* Dia chi thuong tra

% Trinh d6 van hoa

** Trinh do chuyén mon

“* Qua trinh cOng tac
1996-2001

2011-2012

2001-2003
2003-2006

2007-2008

: Xa Trdm Long, huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi

: Nha M10, khu déu gia Ngé Thi Nham, phuong Ha Cu,

quan Ha Pong, TP Ha N¢i
12/12

: Thac sy QTKD, k§ su xdy dung dan dung va cong

nghiép

. Hoc tai trudng Pai hoc Kién Truc Ha Noi

: Hoc vién l6p thac s§ quan tri kinh doanh EMBA HN7

khoa sau dai hoc - Dai hoc quoc gia Ha Noi

: K¥ thudt thi cong Cong ty xay dung Song Pa |

: BQLDA - Cong ty CP BT PTDT va khu cong nghiép

Song Da
PP Ky thudt, quyén giam déc CN Cong ty CP dau tu

XD va pht trién BT Song Da tai Ha Noi

2008-T12/2013
T12/2013-T6/2014

T6/2014-T12/2015

Chtre vu cong tac hién nay

3. Ong Tran Trong Dién - Pho
Tong Giam doc

&

s Churc vu:

% Gidi tinh

% Ngay thang nam sinh
%+ Noi sinh

 Qudc tich

% Dan tdc

< S6 CMND

% Qué quan

XMC - Bdo cao thuong nién nam 2017

. Téng giam déc Cong ty CP diu tur xay dung DT Béc Ha
: Thanh vién HDQT Coéng ty c6 phin diu tu xay dung

DT Bic Ha

: Tong Gidam doc, Cong ty ¢ phan dau tu va xdy dung

Xuan Mai
Pho Tong Giam doc, Cong ty cd phan dau tu va xay
dung Xuan Mai.

: Pho Tong Gidm doc cong ty ¢6 phan Dau tu va Xay

dung Xuan Mai.
: Nam
: 20-10-1959

: Xa Loc Yén, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh
: Viét Nam

: Kinh

111 222 336, Cong an Ha Tay cap 08/4/2003

: Xa Loc Yén, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong T6 Hi¢u, phudng Ha Cau, quan Ha Ddng, thanh pho Ha Noi

-

“ Dia chi thuong tra

e

% S0 dién thoai lién lac

% Trinh d6 van hoa

.
..'

Trinh d§ chuyén mén

..

< Qua trinh cong tac

1985 - 1989
1984 - 1990
1991 = 1992

2001 - 12/2002

12/2002-2/2007

3/2007- T12/2017

T12/2017 dén nay

%+ S0 c6 phéan ban than nam gilr

Xa Thuy Xuan Tién, huyén Chuong My, TP Ha Noi

Can bd k¥ thuat Xudng tao hinh - Nha may bé tong va
xdy dung Xuan Mai

Pho quan déc Xuong tao hinh - Nha may bé tong va
xdy dung Xuan Mai

Quan dbc Xuong San xuat chinh, Bi thu chi bd, Pang
uy vién tir nam 1998 - Nha may bé tong va xay dung
Xuan Mai

Truong phong k¥ thuat, Pang uy vién, Chu nhiém uy
ban kiém tra - Nha may bé tong va xdy dung Xuin Mai
Pho giam dbe, Uy vién thudong vu, Chii nhiém ty ban
kiém tra, Thanh vién Ban kiém soat - Cong ty ¢ phin
bé tong va xdy dung Vinaconex Xuédn Mai

Pho Tong Giam dbe, Chu tich cong doan Cong ty cd
phin bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai (nay la
Cong ty ¢d phan Pau tur va xay dung Xuin Mai)

Pho Téng Giam dbc Cong ty ¢ phén Piu tu va xay
dung Xuan Mai

56.752 ¢b phan, chiém ty 1&: 0.1% vbn diéu 18 (tinh dén
thoi diém 17/01/2018)

. Ong Dinh Viét Long - Pho Tong Gidam doc

% Gidi tinh

*+ Ngay thang nam sinh

%+ Noi sinh

% Québc tich

%+ Dan toc

% Qué quan

** Dia chi thuong tru

* Trinh d chuyén mon

% Quad trinh cong tac tai XMC
2000-2005

XMC - Bdo cao thuong nién nam 2017

Nam

14/4/1976

Dién Théi, Dién Chau, Nghé An

Viét Nam

Kinh

Dién Thai, Dién Chau, Ngh¢ An

T 1, cum 2, Khuong dinh, Thanh Xuan, Ha Néi

K¥ su xdy dung dan dung va cong nghiép.

Daoi pho doi xdy dung 5
20
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ’
Tang 4, tda thip Xuan Mai, dudng T6 Hiéu, phudng Ha Cu, quin Ha Déng, thanh ph6 Ha Noi

2006-T7/2007
T8/2007-T2/2008
T3/2008-T12/2009
T1/2010-T7/2011
T8/2011 dén T1/2012
T2/2012 dén T10/2014
T11/2014 dn nay

5. Ong Duong Anh Tuin
% Gidi tinh
%+ Ngay thang nam sinh
+* Noi sinh
% Qudc tich
% Dan tdc
% Qué quan

+* Dia chi thuong tra
#* Trinh d6 chuyén moén
% Quad trinh cong tac tai XMC
2005-2008
2008-2009
2009-2013
2013-T6/2016
T7/2016-T5/2017
T6/2017 dén nay
*» S6 ¢6 phan ban than nim giir
6. Ong Mai Viin Pinh
% Gidi tinh

% Ngay thang ndm sinh
+ Noi sinh

XMC - Bdo cdo thuong nién nam 2017

Chi huy truéng cong trinh cau Trung Luong

Ph¢ ban diéu hanh du 4n Intel

DPoi truong doi 3

Phé gidam dbc Cong ty cb phan x4y 1ap Xuan Mai
Pho phong Ky thuat

Trudng phong K¥ thuét

Phé Téng Gidm ddc Cong ty

Phé Téng gidm doc

Nam

1982

Ha Tinh

Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

Cin ho A2002 toa nha Xuin Mai, Té Hiéu, Ha Cu,
Ha Pong, Ha No6i

K¥ su xay dung

Chuyén vién phong cong nghé Cong ty CP bé tong va
xdy dung Vinaconex Xuan Mai
Phé phong két cdu 2 — Cong ty CP tu vin Thiét ké
Vinaconex Xuan Mai
Trudng phong két cau 3 - Cong ty CP Tu vén Thiét ké
Vinaconex Xuin Mai
Phé giam déc — Cong ty CP Tu vAn Thiét k& Xuén
Mai
Phoé chu tich Uy ban dau tu va nghién ciru Phét trién
Cong ty co phan Dau tu va Xdy dung Xuan Mai
Ph6 Tong giam déc Cong ty cb phin Pau tu va Xay
dung Xuan Mai
200 ¢6 phén (tinh dén thoi diém 17/01/2018)

K& todn treéng

Nam

03/04/1964

Hai Hung, Hai Hau, Nam Pinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ' B
Tang 4, toa thap Xuin Mai, dudng Té Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Dong, thanh pho Ha Ngi

% Qudc tich
s Dan toc
S CMND

< Qué quan

*
0‘.

% Dia chi thuong tra

% S& dién thoai lién lac
% Trinh do van hoa
¢ Trinh d§ chuyén mon
* Quad trinh cong tac
T5/1990
T5/1994

T6/1994-T6/1998
T6/1998-T4/2004
T5/2004-T11/2009

T12/2009-T10/2013
T11/2013 dén nay

Viét Nam

Kinh

011766913 Céng an Ha Noi cép ngay 05/03/2006
Hai Hung, Hai Hau, Nam Dinh

Phong 4 nha D, tép thé tai chue hoc vién chinh tri

quodc gia HO Chi Minh

10/10

Cur nhan ké toan

Cong tac tai Bo Giao thong van tai

Ké toan cong ty cdu 7 Thang Long, Téng cong ty cu

Théng Long.

Ké toan tong hop cong ty XDCT 136, Tong cong ty

xdy dung cong trinh giao thong 1

Pho truong phong Tai chinh ké toan Cong ty xdy

dung cong trinh 136

Giam doc tai chinh doanh nghiép tu nhdn san xudt va

kinh doanh thuong mai Thanh Phong

Chu tich HPQT Céng ty c6 phin Excel Vina

K¢ todn truong Cong ty c6 phan Dau tu va Xay dung

Xuan Mai

Bin Tom tit so yéu ly lich cia Ban kiém soat.

1. Ong Vii Ngoc Nho - Truéng ban Kiém sodt

¢ Gidi tinh

< Ngay thing nam sinh
% Noi sinh

% Qubc tich

» Din toc

% S6 CCCD

< Qué quan

<+ Dia chi thuong tru

< S dién thoai lién lac
< Trinh d§ van hoa

%+ Trinh d6 chuyén mén

% Qua trinh cong tac

XMC - Bdo cdo thuong nién ndm 2017

: Nam

: 20-8-1961

: Tién Phuong - Chuong My - Ha Noi
: Viét Nam

Kinh

: 001061010248, Cuc QLDC cu trii va DLQG vé dén cu

cip ngay 27/9/2017

: Tién Phuong - Chuong M¥ - Ha Noi
: Tién Phuong - Chuong My - Ha Noi

10/10

: Ctr nhan kinh té - Pai hoc Kinh té quoc din
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng To Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi

5/1983-2/1985

2/1985-11/1987
12/1987-6/1997

7/1997-6/1998

7/1998-6/2000

7/2000-6/2001

7/2001-4/2005

5/2005-10/2006

11/2006-01/2012

T1/2013 -T7/2014

T8/2014-T4/2016
T5/2016 dén nay

** Chtre vu dang nam gitt ¢ cac
t0 chtre khac

% SO0 c0 phan ban thin nam
gilr

: Nhan vién ké hoach Nha méay nhwa Hung Yén- tinh

Hai Hung

: B0 doi tai E121, F345, Quén doan 29, Quén khu 2 -

Hoang Lién Son

© Nhan vién kinh té ky thuat Nha may Bé tong va xay
dung Xuan Mai

Chuyén vién ké hoach tai chinh tai cong truong Nha
may xi mang But Son- Nha may bé tong va XD Xuén
Mai

Bi thu chi bd 10, chuyén vién vat tu tai chinh thi cong

tai cong truong Nha may Xi mang Nghi Son - Thanh
Hoéa thude Nha may Bé tdong va XD Xuan Mai

: Bi thu chi bo 10, chuyén vién vit tu tai chinh thi cong

tai cong truong Nha mdy Xi mang Hoang Mai - Nghé
An

Dang uy vién, Bi thu chi bd 1, Pho truong phong tai
chinh ké toan, Phé chu tich cong doan - Cong ty ¢d
phan Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xuin Mai

Dang uy vién, bi thu chi bd 1, Phu trach phong tai
chinh ké toan Cong ty cd phin Bé tong va Xay dung
Vinaconex Xudn Mai

Dang ty vién, Bi thu chi bo 1, Pho tong Gidm doc, Ké
toan truong Cong ty cd phin Bé tong va Xay dung
Xuan Mai

: Dang ty vién, bi thu chi b 1, Pho témg Giam dbc phu

trach Tai chinh Céng ty ¢ phﬁn Pau tu va Xdy dung
Xuan Mai

Bi thu dang uy, Pho chu tich Uy ban Tai chinh

Bi thu dang uy, Phoé chu tich Uy ban Tai chinh-
Trudng ban Kiém soat Cong ty

Khong

: 76.000 C& phan, chiém ty 1& 0,19% vén diéu 1& (tinh

dén thoi diém 17/01/2018)

2. Ong Nguyén Minh Diic - Thanh vién ban Kiém sodt

< (Gidi tinh
% Ngay thang ndm sinh
+ Noi sinh

% Quoc tich

..

% Dan toc

XMC - Bdo cdo thuong nién ndam 2017

Nam

23/1/1989

Truong Giang, Nong Cdng, Thanh Hoa
Viét Nam

Kinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI _ |
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong To Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Doéng, thanh phé Ha Noi

< S6CCCD

% Qué quan

% Dia chi thuong tra
% S0 dién thoai lién lac

7
0..

Trinh d0 van hoa

*

Trinh do chuyén mon

7
..

>
...

Qua trinh cong tac
T11/2011-T12/2013

T1/2014-T11/2015

T11/2015-T12/2016

Tir T1/2017 dén nay

% S0 ¢0 phan ban thin nam git :

038089000315 cp ngay 15/3/2016 tai Ha Noi
Truong Giang, Nong Cbng, Thanh Hoa
Ngéch 432/16, Doi cdn, Céng Vi, Ba Dinh, HN

10/10

Ké toan tong hop

Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan, hdi s&
Ngén hang TMCP Buu dién Lién Viét

Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan Cong ty cd
phin dau tu va xdy dung Xuan Mai

Chuyén vién Uy ban Tai chinh - Thanh vién ban
Kiém soat Cong ty ¢d phan dau tu va xdy dung
Xudn Mai

Trudng phong Vat tw Cong ty ¢d phan déu tu va
xdy dung Xuin Mai

Khong

3. Ba Dé Vit Mai Nhung - Thanh vién ban Kiém sodt

*
.‘0

Gidi tinh

*
...

Ngay thang nam sinh

*
"o

Noi sinh
< Qubc tich
% Dan toc
% S6CMND

“  Qué quin

<+ Dia chi thuong tra

% S0 dién thoai lién lac
< Trinh do van hoa

<+ Trinh d¢ chuyén moén
% Qua trinh cong tac
T7/2002 - T7/2004

T8/2004 — T9/2004

T9/2004 dén T11/2012

Chtrc vu cong tac hién nay

XMC - Bdo cdo thuong nién nam 2017

Nir
05/03/1980
Yén Bai
Viét Nam
Kinh
017428793

Xa Tuy Loc, TP Yén Bai, tinh Yén Bai
Phong 12A01 - CT2 Ngé Thi Nham, Ha Céu, Ha
Pong, Ha Noi

10/10
K& todn

Cong tac tai phong Kinh doanh Céng ty TNHH Charoen
Pokphand Viét Nam.

Xuong SXC Cong ty Bé tong va xdy dung Vinaconex
Xuan Mai

Phong Kinh doanh Céng ty CP Xuan Mai - Bao Tu

Phong Tai chinh K& toan cong ty ¢6 phan dau tu va xay

24
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI L
Tang 4, toa thap Xudn Mai, dudng To Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

dung Xuan Mai.

% Chic vu dang nim gitt & Khong
cac to chirc khac
# Sb ¢d phan ban thin nam Khong

gilr

Nhitng thay doi trong Hpi dong quin tri va Ban diéu hanh:

3

Thoi giao nhiém vu kiém nhiém chirc vu Tong Giam dc Cong ty ddi v6i dng Bui Khic Son
ké tir ngay 03/01/2017.

Thoi giao nhiém vy kiém nhiém chirc vy Pho Téng Giam déc thuong truc Cong ty dbi vai
ong Dang Hoang Huy ké tir ngay 01/01/2017.

B nhiém 6ng Nguyén Cao Théng 1a Pho Téng Giam dbe Cong ty giir chirc vu Téng Giam
ddc Cong ty ké tir ngay 3/01/2017.

Phé duyét mién nhiém chuc vu Phoé Témg Giam ddc va bd nhiém chirc vu Pho Cha tich Uy
ban Pau tu va kinh doanh déi véi Ong B3 Thach Cuong.

Phé duyét bd nhi¢m chirc vu Phé Tdng Giam dbe Cong ty dbi véi Ong Duong Anh Tuén ké
tir ngay 01/06/2017.

dinh hinh dau twe, tinh hinh thuwe hién cdce dwe dn.

a

. Tinh hinh dau tw va thwe hién cdac duy dn

Nam 2017 Cong ty thuc hién:

Du 4n Xuan Mai Riverside da ban giao cho khach hang, dam bao yéu cau vé thai gian giao
nha. San pham dugc khach hang danh gia cao vé tinh canh tranh, chét luong, tién do va my
thuat.

T6 hop du 4n Xuan Mai Sparks Tower, Xuan Mai Complex khu d6 thi méi HH2 Duong Noi
vinh dv duge nhéan giai thudng “Dy an, khu nha & dang séng nhdt” giai thuong bat dong san
qudc gia nim 2018 do hiép hoi Bat dong san Viét Nam phdi hop vaéi cuc quan ly va thi
truong bit dong san (Bo Xdy dung) va Trung tim tin tirc VTV24 Dai truyén hinh Viét Nam
phéi hop t6 chure.

Piu tu diy chuyén cong nghé tim tudong Acotec giai doan 3-4 tai Xuin Mai, Chuong My,
Ha Nbi.

b. Tom tat vé hoat djpng va tinh hinh tai chinh cdic Cong ty con.

(PVT: Tri¢u dong)

Loi
: Tai sa = No ,
Tén cone t Doanh | nhuin “fm Taisidn | Tong tai h:" Von chu
én cong ty oin a
55 thu sau ng dai han sin P ,l s¢ hitu
i han tra
thuc :
Cong ty CP Xua
NEL T AU 192058 | 3500 | 121.893 | 32.626 | 154.519 | 101.830 | 52.689
Mai Pao Tu
Congty CPtuvan | 57.298| 5.815| 70.447| 27.223| 97.671| 56.463 | 41.208
XMC - Bdo cdo thuong nién nam 2017 25
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI L
Tang 4, toa thap Xudn Mai, dudong Td Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi

thiét ké Xuan Mai
Cong ty CP Xay
Lip Xuan Mai 421.923 7.475 | 206.455 3.694 | 210.150 | 174.871 35278
Congty CPeogiGl | g 4sn | 3380 22079| 7.589| 29.669| 14438 | 15231
van tai Xuan Mai
Cong ty CP co 229.927 |  9.804 | 258.183 | 92.153 | 350.337 | 233.847 | 116.490
dién Xuan Mai
Cong ty TNHH T
MTYV bé tong 248.118 4,530 | 166.241 | 113.368 | 279.609 | 175.078 | 104.530
Xuan Mai
T | - _ St R
C; ya . iy 48.780 5382 | 29.611 75.615 | 105.227 9.763 95.433
bat dong san XM
4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh hop nhit: (DVT: Triéu dong
S tién (+) ti
TT Chi tiéu DV tinh Nim2016 | Nam2017 | O° fien () ting
(-) gidm
L | Tong gia tr) tAi sin. Tr.VND 3.131.099 | 3.727.462 596.363
2 | Doanh thu thuin Tr.VND
) ._ | sy s 180.829
3 Loi nhuén tir HDKD Tr.VND 126.041 129.700 )
4 Loi nhuin khac Tr.VND (17.944) 441
5 | Loi nhuan trude thué Tr.VND . - o
108.096 130.142 | 22.046

6 Loi nhudn sau thué Tr.VND . .

” 73.206 99.353 26.147
7 | Ty 1€ lgi nhuan tra c¢6 tic | Tr.VND 10%
b. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu (Bdo cdo tai chinh hop nhat 2017 da kiém todn)

Chi tiéu DVT | Nam 2016 | Nam 2017 | Ghi Chua
1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngan han: Lin 1.2 1.1
+ Hé sb thanh toan nhanh: Lan 0.64 0.7
2. Chi tiéu vé co chu vin

+ Hé sb no/ Tong tai san % 86 84

XMC - Bdo cao thuong nién ndm 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xudn Mai, duong T6 Hiéu, phudong Ha Cau, quian Ha Déng, thanh pho Ha Noi

+ Heé sb no/ Vén chu so hiru % 634 560
3. Chi tiéu vé ning luc hoat djng
+ Vong quay hang ton kho: Lan 1.8 2.1
+ Doanh thu thuan/ Téng tai san Lan 0.69 0.63
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
+ Heé s6 loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 3.38 4.2
+ Hé ) loi nhudn sau thué/ Vén chu so hitu % 17.16 17.6
+ Hé s6 loi nhudn sau thué/ Téng tai san % 23 27 |
+ Heé s6 loi nhuén tir HDKD/ Doanh thu thuan % 5.8 5.5

5.Co ciu ¢6 dong, thay doi von dau tu cua chi so hivu:

a. Co phan

Cin cir theo danh sach c6 dong cua Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam ngay

17/01/2018 s6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh nhu sau:

TT Loai ¢6 phiéu luu hanh S6 lwgng CP Ty 18 (%)
1 Tong sb ¢ phin 39.994.709 100
Cé phiéu quy ciia Cong 1y 1.760 -
C6 dong noi bj va nguoi lié HPOT,
0 dong noi bo va nguoi lién quan (HDQ 14.200 337 36
BKS, BGD, KTT)
Codongkhae 25.693.612 64

b. Co citu co dong: Tong s6 ¢b phiéu tinh dén 17/01/2018 la: 39.994.709 cb phiéu (ménh gia:

10.000 VND/CP). Trong do

JHE Loai ¢b déong S6 lwong CP Ty 18 (%)
i th"m loai ¢6 dong to chice va ¢b dong cd 39.994.709
nhin
- T6 chire 9.977.000 25
- Ca nhan 30.017.709 75
2 Phan Iogi C(’)—: d(‘jllg U‘()Hg nwoc va Cé (Iﬁﬂg B
niwréc ngoai

XMC - Bao cdo thieong nién nam 2017
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong Té Hi¢u, phudng Ha Cau, quin Ha Dong, thanh pho Ha Noi

- Trong nudc

39.977.114

99,96

- Nudc ngoai

17.595

0,04

Tong von diéu 1¢ ctia cong la: 399.947.090.000 dong.

Trong d6: Cong ty TNHH Khai Hung dai dién quan ly phin vén goép vao Cong ty la:

9.866.832 cd phi‘m - chiém ty 1& 24.7% vbn diéu 18.

c. Tinh hinh thay doi von dau tw ciia clit s¢ hitu nam 2017: Khong co

d. Giao dich cé phiéu quy:

Ma chimg khodn XMC: hién c6 1.760 cb phiéu quy.

Trong nam 2017 khdng c¢6 giao dich ¢b phiéu quy.

e. Cic chirng khodn khdc: Khong co

1. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Mot s6 chi tiéu vé két qua hoat dong san xudt kinh doanh hop nhit ctiia Cong ty trong
giai doan 2016-2017 duoc thé hién qua bang sau:

TH so Ting
véi KH | trus
TT Chi tié DV tinl TH nim | KH nim | TH nim T tn,lfr:]hg i
11 T1¢Uu n ¢ i H
el B 1157 2017 2017 M
2017 | hién nim
(%) 2016
1 |Tong gid tri SXKD | Tr. dong |5 191 365/2.400.000(2.552.709|  106% 16%
Gid rj san xudt xdy lap | Tr.dong | 934763|1.066.407|1.134.244| 106%|  21%
Gia tri SXCN,VLXD | Trdong | 328374| 309.306| 327.418| 104% 19%
TR T ¥ TTT e o
. 2 Tr dong _
va ha ting 875.776| 988.741[1.045.730| 106% 19%
Gid tr SX khae Trdong | sp4s0| 35546 45317| 127%|  (14%)
2 |Tong Doanh thu Trdong |7 181.603(2.520.000(2.364.330|  94% 8%
Doanh thu xdy lap Trdong | 999317|1.080.722| 768.931| 71%)|  (23%)
Doanh thu Tr dd
SXCN,VLXD PEOTE 1 991,063 277.038| 378.295| 137% 30%
Gia tri KD bt dong san e dd
N rrdong
va ha ting S| 832.930(1.121.208| 968.988|  86% 16%
Doanh thu khac Tr dong 58.293| 41.032| 248.116| 605% 326%
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI .
Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng Té Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi

3 |Lginhufn true thué |Trdong | 108096| 116222 130.142| 112% 20%
4 C6 tire chi tra % | 10 10 10l 100%
5 Lao dgng va ti¢n
lwong
Lao dong str dung BQ | Nguoi 4.036| 4231 4225 100% 5%
3;12?1; PBQRE . dong 7322 7817 8252 106% 13%

Nhiing tién b ma Cong ty da dat duoc

Nam 2017 Cong ty da c6 nhimg thay ddi dang ké: b may t6 chirc dan hoan thién va di
vao on dinh, cong tac tai chinh c6 nhiéu cai thién, cac khoan no déi véi cac don vi cung cr—fip va
nha thu thi cong phat sinh dugc thanh toan dung han, Cong tac quan 1y chi phi thuc hién chat
ch& va kiém sot trong pham vi duoc phé duyét. San luong va doanh thu da cé mic tang trudong
kha quan; ché do phtc loi cho ngudi lao dong duoc cai thién hon nhiéu so véi nam 2016. .. bay
c6 thé xem la nhimg tién dé co ban kha thuén loi cho viéc md rong, phat trién cia Cong ty trong
nam 2018.

Cong ty duge danh gia 1a mot trong nhiing don vi di dau trong viéc ung dung céc cong
nghé xdy dung tién tién va hién dang so hiru mot s6 cong nghé vé san xudt, thi cong xdy dung co
tinh canh tranh cao nhu cong nghé bé tong du tmg luc cing trude, cong nghé san xuat, thi cong
ldp dung tdm tudng bé tdng rong Acotec.

Doi ngli nhan sy quan ly va thi cong cta Cong ty ¢6 trinh d va kinh nghiém trong viée
trién khai cac du an nhén thau theo cong nghé Bé téng du tng luc cing trude, co thé dam nhan
dugc cdc cong trinh phire tap vé ky thuat, tao duoc uy tin trén thi truong.

Cong ty c¢6 hé théng nha may san xuét cdu kién bé tong dic sin v4i nang luc san xudt
16m, c6 du kha nang trién khai ciing luc nhidu cong trinh; dap tmg dugc nhu cau cua khach hang
vé tién do va chét luong. Trong ndm 2017, cong ty dd hoan thanh dau tu ddy chuyén san xudt
tAm tuong Acotec giai doan 2, d& san xuét, lép dung dat hiéu qua cao, tao duogc su thu hut dbi
v6i cac nha dau tu BDS trén thi trudng.

Bén canh d6, viéc chuyén huéng tham gia manh mé vao linh vue diu tu bt dong san
dua trén co so cac thé manh cua Cong ty vé ning luc thiét ké, thi cdng, img dung cong nghé bé
téng du tmg luc tién ché ciing déanh ddu mot bude chuyén hudng tich cuc trong ké hoach phat
trién cong ty dua trén hai tru ct chinh 1a nha thiu va dAu tu bit déng san. Nam 2017 Cong ty da
xdy dung xong va dua vao sir dung toa nha Duong Noi khu ABC thudc phuong Duong Noi - Ha
DBéng - Ha Ni, khu nha & xa hdi tai Biru Long thanh phé Bién Hoa tinh Pong Nai, du an Xuén
Mai Riverside... Cong ty cling d4 thyc hién thanh cong mot sb hop dong chuyén nhuong va hop
tac dau tu du an bt dong san, du kién s& mang lai hiéu qua cho Coéng ty trong nam 2018 va
nhitng nam tiép theo.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Téng 4, toa thap Xuan Mai, duong T6 Hiéu, phudng Ha Cau, quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi

2.B40 cdo tinh hinh tai chinh hop nhit

a) Tinh hinh tai san:

DVT: triéu dong

: o e o 2 Tang/ Giam (+/-
STT N§i dung SO diau nim S0 cudi nim )
A | Taisin ngiin han 2.177.489 2.382.216 204.727
"‘.‘, > L4 kl L’ . o
p | HE Ve hhiam ey 251.436 302.797 51.361
duong tién
. Cé:c khoan ddu tu tai chinh A4 088 5
ngan han
‘Cac khoan phai thu nga
| o R pus TR el 895.487 1.176.717 281.230
han

IV | Hang ton kho 1.007.352 895.020 (112.333)
VI | Tai san ngé:m han khac 23171 7.640 (15.531)
B | Tai sin dai han 953.609 1.345.246 391.637
[ | Cac khoan phai thu dai han 277212 443.997 166.784
I | Taisancd dinh 301.395 394.761 93.366
| Céac khoan diu tu tai chinh | '

111 B 187.392 277.392 90.000

dai han

IV | Tai san dai han khac 17.539 15.590 (1.949)
V | Loi thé thuong mai -
Tong cong tai sian 3.131.099 3.727.462 596.363

b) Tinh hinh ng phdi tra:

PVT: Triéu dong

STT Ni dung S0 diu nim S6 cudi nim | Ting/ Giam (+/-)
A No phai tra 2.704.596 3.162.416 457.820
I | Nongén han 1.820.863 2.122.932 302.069
B | Vén chii s& hiru 426.503 565.046 138.543
Vén chi so hiru 426.503 565.046 138.543
Loi ich ¢6 dong thicu
C g 4 9.225
s 36.120 26.895 (ha23)
Tf‘)ng c{ing hgu(’in vén : 3.131.099 3.727.462 596.363
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng Té Hiéu, phuong Ha Cau, quian Ha Dong, thanh pho Ha Ngi

Co cdau nguon von:

Noi dung Nam 2016 Nim 2017
No ngan han/ Téng ngudn vén 58% 56%
No dai han/ Téng nguon von 28% 27%
Vén chii s hitu/ Téng ngudn von 14% 15%

(Nguon: BC tai chinh hop nhat nam 2016, ndm 2017 da dwoc kiém todn ciia Cong ty)

o »e ok A A A - , , - -
3. Nhirng cai tién veé co cau to chiue, chinh sdch, quan Iv.

3.1 Co ciiu té chike va phdt trién ugm’)‘n nhan luce:

Hoan thién bd may td chire theo mé hinh Cong ty me - Cong ty con, cting ¢ sip xép, on
dinh t6 chirc va can dbi luc lugng cho céac bd phan mai thanh 1ap. Tiép tuc dao tao nguén lao
dong, nhan luc co trinh do, tay nghé cao dé dép ung yéu cau va nhiém vu san XUt.

3.2 Linh vue san xuit cong nghiép:

Tiép tuc ddy manh san xudt va cung cép cdu kién bé tong cbt thép du tng luc tién ché,
thm tuomg Acotec. Nang cao ning luc sin xudt dap tng cac doi hoi ngay cang cao cta khach
hang va dap g cho cac du an do cong ty lam chu dau tu.

3.3 Linh viee thi céng xay lip:

Péau tu phat trién linh vuc ldp dat cdu kién bé tong du tng lue cho cac cong trinh dan
dung, khu dd thi va nha cong nghiép, ciu dudng. ..

Tim kiém cdc nha thau vé tinh c6 uy tin chuyén mén vé cong tac thi cong tai cong trudong
dé ciing hop téc thue hién cac du an cong ty duoc khach hang tin tuong lwa chon 1am nha thau
hodc céc du 4n do cong ty lam chu dau tu.

Cai tién bién phap thi cong dat 5 ngay/san va xac lap tién do vé ky thudt con 3 ngay/san
da dem lai bude dot phd méi trong cong tic thi cong ciia XMC tir tién dd, chit lugng dén an
toan.

Cong tac hoan thién tir khi cdt noe dén khi ban giao nha chi trong vong 04 thang cho toa
nha 33 ting la tién bd vuot bac ciia XMC; thé hién nang luc quan ly, nang cao tinh canh tranh
trén thi truong.

3.4 Linh vue dau tuw bit dong sin:

Cac du an Xuan Mai lam Chu dau tu duge khach hang ghi nhan va danh gia cao. Trong

nam 2017 Cong ty da hoan thanh thu tuc cip gidy chimg nhan quyén so hiru cin ho cho gin
2.000 khéch hang tai cac dy an Xuan Mai Sparks Tower, CTIAB VOV, du én Kién Hung, Vinh
Yén... Pay la mot thanh cong cta Cong ty trong viée hd tro va cung cip dich vu tdt nhit dén
khach hang, mang lai uy tin cho Céng ty trong lich vuc dau tu kinh doanh bat dong san.

K& hoach phit trién trong twong lai.

Muc tiéu nam 2018 va cac nim tiép theo 1a phét trién bén vimg va ting cuong hiéu qua
hoat dong san xuat kinh doanh, dua XMC tré thanh mot Cong ty xdy dung hang dau theo cong
nghé bé tong dy tmg lyc tién ché va té chire phat trién cdc du an bat dong san ¢6 uy tin trén thi
truong.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI
Téng 4, toa thap Xuan Mai, dudng Té Hiéu, phudong Ha Cau, quin Ha Dong, thanh phé Ha Noi

Cén ¢t tinh hinh thi truong cling nhu cac du én ma Cong ty s€ trién khai trong nam
2018, mdt so chi tiéu chinh trong ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty dugc dit ra nhu

sau:

Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2018 ctia Cong ty qua mét so chi tiéu (Hop nhat):

Cic chi tiéu chu yéu

D/v tinh

Thue hién

Keé hoach

% Tang

nim 2017 | nim 2018 truong

] 2 3 4 5=4-3/3
I- Gia tri SXKD (Gia tri trudc thue) Tr: dOl‘IU 2.552.709 | 2.810.000 10%
1L Tonﬂ Doanh Thu 7 Tr dong | 2.364.330 2.666.“569”. 13% |
I11. Téng chi phi SXKD TE dong 2.234.189 | 2.485.906 11%
Trong do: Chi phi quan ly doanh nglﬁéb .1 & ﬁ]onoi I 123531 1 1“.”“‘“9“1 3 8% |

Chi phi tai chinh. ”Tr.df)ng 103.486 117. 439” 13%

IV. Loi nhudn sau thué Tr.dong 99.354 109 29010%
e ICL& o . . -
VL. Vin chii s¢ hitu Tr.dong 565.046 62ﬂ5‘;66- _T"/_u
Trongdé: Vén diéu 1¢ ”TI dong 399.947M
Ty 1& gop von cia Cty TNHH Khai Hung,w % 24.67
VII Trich khiu hao TSCD | l‘rd(‘mg 38774 50.437” 3(}“/;77” |
VIII. N(}p ngan sich nha nuéc Tr.dong
1. S& phai nop Tr.dong 120410 186.1 14 55%
2.Sbdanop | Tedong | 79419| 170384 115%
IX. Piu tu phat trién Tr.dong 142.871 | 247765 | 73%
X. Lao dong tién luong D
1. Lao dong sir dung binh quéin f\‘I‘;;udi 7‘ 4:225 ----------- 3.893 (8%)
2. Thu nhép binh quan ngu’c‘yi/tllén;w | ” 10004 8.252 8.921 8%”7 |

Dinh huéng phét trién trong niim 2018 va 5 nim tiép theo:

Danh gia duoc cac ton tai, cac han ché va cdc mat chua dat duge trong nam 2017, Hoi
dong quan tri Cong ty s€ chi dao, tap trung thuc hién cac cong viéc trong tam trong nam 2018

nhu sau:
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[O8]
(o]



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI _
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong Td Hiéu, phuong Ha Cau, quian Ha Pong, thanh pho Ha Noi

Tiép tuc trién khai 10 trinh tai co cdu toan dién Cong ty v&i phuong chdm tinh gon vé to
chirec bd may nhan sy, hié¢u qua trong diéu hanh, tap trung vao cic hoat dong cdt 161 1a hoat dong
nhén thau xdy dung theo cong nghé Bé tong du tng luc cing trude tién ché va phat trién dé tro
thanh nha thau EPC c¢6 ning luc trién khai cac Dy an xdy dung ¢6 quy md 16n, dong thoi déy
manh trién khai cac du an Bét dong san thong qua viée dau tu hodc hoat dong hop tac dau tu.

V& tai chinh: tang nhanh ning luc tai chinh ctia Cong ty théng qua viée tich Iy von tir hoat
dong san xuét kinh doanh, déng thoi thuce hién viée phat hanh ting von va str dung cac cdng cu
tai chinh khac trén thi truong dé Cong ty ¢6 du nang luc trién khai cac du 4n 16n dac biét la céc
du an BT, BOT, PPP, cting nhu cac du an bét dong san. E)éy manh cong tac thu hdi cong ng dé
diy nhanh vong quay von nhdm giam chi phi tai chinh va tao hiéu qua cho hoat dong kinh
doanh. Quan 1y chat ché chi phi va gia thanh cong trinh san pham va du 4n, coi day la nhiém vu
trong tam trong cong tac quan ly nam 2018 bing cdc bién phép kinh té va cic giai phap cong
nghé.

Nghién ctru dé tiép tuc diéu chinh mé hinh té chtrc toan hé théng theo md hinh Tng cong
ty trong do cong ty me dong vai trd 1a dau tau trong cong tac phat trién thi truong, trién khai dau
tu du an, thu xép tai chinh va thuc hién vai tro Léng thau; cac Cong ty con la cac don vi hach
toan theo dinh mirc kinh té k¥ thuét hoat dong trong céc linh vuc chuyén mén nhu tu van thiét
ké, xay lap, co dién, san xudt cdu kién, van tai, dich vu ban hang va quan ly bit dong san sau diu
tu...nham tao thanh chudi san phim dich vu cta toan hé thong khi cung tmg san pham dich vu
ra thi truong nhu san phiam thiu xdy dung, sin phim bit dong san mang thuong hiéu Xuén
Mai/XMC.

Xay dung ddi ngidi nhan su chuyén nghiép cé nang luc chuyén mén cao va nhiét huyét trong
cong viée, san sang ddi dién va hoan thanh tdt cong viée trong mdi trudmg canh tranh, ap luc
cao. Co ké hoach tuyén dung va dao tao doi ngil nhin su cac cdp dé bd sung kip thoi theo yéu
cau cua hoat dong kinh doanh.

Tiép tuc hoan thién co ché quan tri diéu hanh thong qua viéc xdy dung va ban hanh cac quy
dinh vé quan tri ndi bo, dic biét 1a viée xdy dung va ban hanh lai b dinh muc ddi véi hoat dong
xdy lap, nghién ctru xay dung va dua vao st dung hinh thirc khoan chi phi déi vai mot sb cong
viée nhu chi phi lan trai, chi phi chudn bi trién khai du an, chi phi viin phong va chi phi ban diéu
hanh, chi phi mua sim céng cu dung cu phuc vu thi céng nham kiém soat dugc chi phi va nang
cao hi¢u qua ctia cdc du dn. Nhanh chéng trién khai cdc phan mém trong quan ly cac dv an va
san xudt tai cic nha may dé phuc vu cong tac diéu hanh va quan tri cong ty nhim ddy nhanh tién
do thuc hién cong téc du toan, xdy dung hd so thau va quan ly chi phi gia thanh, tién do céc du
an cong trinh. Khan truong nghién ciru va ting dung mé hinh BIM vao hoat dong xay dung va
quan 1y du 4n ctia Cong ty, trude mdt 14 md hinh BIM 3D va dén timg bude trién khai mé hinh
4D, 5D nhu mot s6 td chie xdy dung chuyén nghiép c6 thuong hiéu manh trén thi truong dang
nghién ctru ap dung.

Xay dung méi va cai tién hé théng quan 1y chit luong theo tiéu chudn ISO 9001:2008, dam
bao cac hoat dong san xuét kinh doanh cta cong ty déu thuc hién theo nhimg quy trinh chuin
nhim thoa man yéu cdu ngay cang cao ctia khéch hang va nang cao chét lugng san phiam. Timg
bude dién tir hoa trong cic cong viée diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI '
Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng Té Hiéu, phudng Ha Céu, quin Ha Péng, thanh phé Ha Noi

Hoan thién hé théng nhén dién thuong hiéu, sir dung théng nhét trong toan hé thdng, ting
cudng hoat dong quang ba hinh anh cong ty. Xay dung cdm nang van héa doanh nghiép, tao moi
truong lam viéc théan thién, an toan, hiéu qua, hinh thanh nét van hoa dac trung cho Xuin Mai.

Tép trung tuyén truyén ning cao y thirc ky luat lao dong, nang cao y thirc vé tuén thi cong
téc an toan lao dong cia CB CNV, ning cao ning sudt lao déng, thuc hanh tiét kiém nhdm giam
gia thanh san phdm, ning cao tinh canh tranh trén thi truomg. Quan tAm chim lo dén doi song
ctia CB CNV dé Xuan Mai thuc sy trd thanh mai nha tht 2 ma & dé moi nguoi cung doan két,
chung strc vi mdt Xuan Mai vitng manh.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY.
1. Pinh gia ciia Hi ddng quén tri vé hoat dong cia Cong ty
a. Vé cong tic nhan su:

Hi ddng quan tri:

1. Ong: Bui Khic Son Chu tich HDQT

2. Ba: Nguyén Bao Ngoc P. Chu tich HBQT

3. Ong: Nguyén Dirc Ung Uy vién HBQT

4. Ong: Nguyén Tho Phing Uy vién HDQT

5. Ong: Pang Hoang Huy Uy vién HDQT

6. Ong: Dao Vin Céng Uy vién HDQT

7. Ba: Nguyén Thi Thu Huyén Uy vién HDQT
Ban Gidim dbc:

1. Ong: Nguyén Cao Thing  Téng gidm déc

2. Ong:Lé Trung Thing Phé Téng giam dbc

3. Ong: Duong Anh Tuin Pho6 Téng giam ddc

4. Ong: Tran Trong Dién Phé Tong giam dbc

5. Ong: Pinh Viét Long Phé Téng gidm dbc

Ban kiém soat:
1. Ong: Vii Ngoc Nho Trudng ban
2. Ong:Nguyén Minh Pttc ~ Thanh vién
3. Ba: D4 Vii Mai Nhung Thanh vién
Ké tosn trudong:
Ong: Mai Vin Dinh Ké toan trudng
b. Vé hoat dong qudn tri Cong ty:
Nam 2017, Hdi dong quan tri Cong ty da thé hién céc chic ning, nhiém vu trong cong

tac dinh hudng, chi dao, quan Iy Céng ty trong pham vi thdm quyén ciia Hoi ddng quan tri, thé
hién & céc linh vuc:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuin Mai, dudong T6 Hiéu, phudong Ha Cau, quan Ha Déng, thanh pho Ha Noi

Trién khai céc cude hop va théng nhét vé chién Iuoc, dinh hudng phat trién, ké hoach san
xuét kinh doanh va chi dao cdng tac quan 1y trong pham vi thim quyén ctua Hoi df’)ng quan tri.

Ban hanh nghi quyét, Quyét dinh va gidm sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai va thuc
hién nghi quyét Pai hoi dong C6 dong thuong nién nam 2017 va cac Nghi quyét, Quyét dinh cua
Hoi ddng quan tri.

Thong qua chuong trinh, ni dung, nghi quyét trinh Pai hoi ddng ¢b dong thuomg nién
nam 2018.

Quyét dinh céc van dé khac thudc thdm quyén cua Hoi déng quan tri.

Panh gid cic mit hoat djng quan tri va diéu hanh

Nim 2017, b méy nhan sy ctia Cong ty da dan én dinh sau tai cdu tric. Véi phuong
chim “Nhén sy 1 yéu t6 quyét dinh su thanh cong cua doanh nghiép”, cong tac quan ly nhan su
bao gdm tuyén dung, dao tao va chinh sich tién lrong luén duge Ban lanh dao Cong ty chu
trong quan tdm. Viéc tuyén dung nhan su bao gdm ca nhimg vi tri lanh dao cp cao dugc thuc
hién theo quy trinh minh bach véi cc bude chit ché, nhim tim kiém duoc nhimg cén bd c6 chat
lugng, dép tmg yéu cau cong viéc. Cung voi viée gia ting gid tri san lugng, khéi luong cdng
viée nhiéu hon, lrong ciia ngudi lao dong ndm 2017 ciing dwoc ting 1én dang ké.

Hoat dong tiép thi tim kiém hop dong trén thi truomg xdy l&p di c6 mot sé cai thién
nhung két qua dat dugc chua nhu mong mudn.

Cong tac mua sim vat tu thiét bi tiép tuc dugc thuc hién thong qua Hoi df‘)ng mua ban
vét tu. Viée danh gid, lua chon don vi cung cép vét trr duoc tién hanh cong khai, minh bach,
gitip Cong ty tim kiém duoc nhitng don vi tot, dam bao murc gia tdi wu, gia tang hiéu qua kinh té
cho Cong ty. Hoat dong quan ly thiét bj may moc da duge tép trung hoa thdng qua mot don vi
dau méi 1a XMB, bude dau ghi nhn c6 hiéu qua. Trong nam 2017, Cong ty d diu tw méi duoc
mot sd hang muc thiét bi, gitip tang nang luc thi cong x4y 1ap nhu can cAu, vén thing, van khuon
va gido leo.

Hoat dong ctia phong K thuét thiét bi da c6 nhidu nd luc trong viéc nghién ciru, dé xudt
cac giai phép cai tién trong san xuét thi cdng; trong ndm 2017 di t6 chirc duge mot sb budi héi
thao, thao dién thyc té tai cdng trudmg, xdy dung duge mdt s6 dinh mirc san xuat tai nha may,
gbp phan kiém soét, tiét kiém chi phi, ting ning suit lao dong va ha gi4 thanh san pham.

Céng tic an toan tai céc cong truong va nha may da duoc kiém soat tdt. Véi viée ting
cudng nhén sy cho by phan an toan lao dong; quan 1y chit ché cong tac an toan tai céc nha may,
cong truong; tuyén truyén, huén luyén vé an toan lao dong thuc hién sdu rong tai timg cdng
truong.

Céng tdc Vin phong phuc vu da cé nhimg thay di tich cuc, bude diu chi dong trién
khai cong viéc, gop phan hd trg cho hoat ddng cla céc phong ban khac va hoat dong chung cta
Cong ty.

Céng tac Tai chinh K& toan da c6 nhiéu tién bo, ndm 2017, bd phén Tai chinh Ké toan
cling da hoan thién viéc dua phan mém quan ly bat dong san vao s dung, gép phin mang lai
cdng cu quan trj hiéu quéa cho Ban lanh dao Cong ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong Té Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Bong, thanh pho Ha Noi

Trong nam qua, Hoi dong quan trj Cong ty cling da chi dao tiép tuc bién soan va ban
hanh mdt sé quy trinh, quy ché lién quan dé tang cudng co s& phap 1y cho hoat dong sin Xudt
kinh doanh va quan tri cia Cong ty nhu quy trinh dau tu du an, quy trinh tuyén dung va bién
dong nhan su, quy ché tién lwong, dinh murc san xuét tai cic nha may, dinh muc lip dung tam
tuong,... Pi véi cac Cong ty con, viée tiép tuc ap dung quy dinh vé quan tri cac cong ty con da
26p phan dua hoat dong cuia cac Cong ty con di vao dn dinh, tao ra su thong nhét vé quan tri
trong toan hé thong Xuén Mai.

Cic cong vice trong tim trong nim 2018

Trién khai khan truong ké hoach thuc hién cac du an theo tién do duoc phé duyét nham
dam bao ké hoach vé doanh thu va dong tién, dam bao can ddi tai chinh cho hoat dong san xuat
kinh doanh trong nam 2018.

Phan chia lai cac goi thau ctia Dy an dau tu, xdy dung va phé duyét du todn theo cac
hang muc timg g6i théu, nhim hd tro cho cong tac dau thiu va quan 1y chi phi.

T6 chic lai cong tac déu thdu déi voi cac goi thiu ma XMC la Chu ddu tu hodc Tong
thau nhim tim kiém cdc déi tac pht hop dé hop tac vai Xuan Mai trong cdc hang muc ma Xuan
Mai khong co loi thé canh tranh.

Tich cuc ddy manh hoat dong tiép thi tim kiém thi truong nham tao ngudn cdng viée lau
dai va 6n dinh cho Cong ty; ting cudng quang ba hinh anh, thuong hiéu Xuin Mai véi vai tro la
nha thau EPC hang ddu str dung cong nghé Bé tdng du tmg luc cang trudce; dong thoi tang cuong
cong tac tiép thi ban hang nhim ddy nhanh qué trinh ban hang, thu hdi vén dau tu cho Cong ty.

Pau tu mo rong cdc nha may hién ¢ nhim ting nang luc san xuét cia XMC dé dap tng
cic nhu ciu cia thi trudmg va cta chinh cong ty.

Xay dung bd may giam sat va quan 1y chat luong noi bo nhim quan 1y chét lugng dbi véi
cac Dy an ma Xuan Mai lam cht dau tu va nhan thau; ¢é 16 trinh tung budce xdy dung phong
Giam sat thi cong dé dan thay thé 5 chtc tu vén giam sat dbi véi cac Du an do Xuan Mai lam
chu déu tu.

Cong tic quan tri

Tiép tuc trién khai xdy dung hé 111611g dinh muc trong tit ca céc hang muc cong viéc theo
hudng rd rang, minh bach, dé 4p dung. Thuc hién khoan chi phi cho c4c Ban Diéu hanh va Ban
quan 1y du 4n nhim tang tinh chu dong cho cac Ban Diéu hanh, Ban quan ly du an va quan tri
hang muc chi phi nay.

Xay dung hé thdng thong tin cac nha thau va don gia tham khao déi voi cac hang muc
ma Xuan Mai phai sir dung thau phu.

Tang cudng vai tro ctia Cong ty tu van thiét ké trong viéc tao ra loi thé canh tranh vé chi
phi ctia Xuan Mai trén thi truong; Xay dung hé thng tiéu chi kinh té trong thiét ké dé bao dam
hiéu qua kinh té ddi véi cac du an dau tu ctia Xuan Mai.

Hoan thién hé thong quy trinh quy ché theo huéng don gian, nhanh chéng nhung quan 1y
tot, gan trach nhiém cu thé cta timg ca nhan déi véi timg phan céng viée. Rat ngin qué trinh
thuong thao hop dong giao thau trong néi bo trén cd s dinh muirc da duge phé duyét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, tda thap Xuan Mai, duong Té Hig¢u, phuong Ha Cau, quéan Ha Dong, thanh pho Ha Noi

Rit ngén qué trinh chuan bi trién khai du 4n . V& lan trai, Céng ty s& ddu tu hé thong lan
trai tiéu chuén, sir dung nhidu l4n theo hinh thirc ldp ghép, quy dinh trang bi tiéu chuén cho lan
trai, giao XMB quan 1y va cho thué theo gid do HDQT phé duyét.

Ra soét, cai tién va xdy dung méi hé théng quan 1y chit luong theo tidu chun ISO
9001:2008, dam bao c4c hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty déu duge thuc hién theo
nhimg quy trinh chun nhim nang cao chét lugng san pham va thoa mén yéu cau ngdy cing cao
cua khach hang; timg bude tin hoc hda cong tac didu hanh hoat dong san xuat kinh doanh trong
toan hé thdng; Tiép tuc xdy dung chuong trinh dao tao ndi bd va thuc hién dao tao ndi bd nhim
néng cao trinh d§ chuyén mon, nghiép vu cho can bd cong nhén vién.

Vé tai chinh: Tang cudng ning luc tai chinh cia Cong ty thong qua viée tich liy von tir
hoat dong san xuét kinh doanh, ddng thoi thuc hién viéc phét hanh ting vbn va sir dung céc cong
cu tai chinh khéc trén thi truong dé Cong ty ¢ du ning lyc trién khai cac du 4n 16n. Dy manh
cong tac thu hdi cong ng dé day nhanh vong quay von nhim giam chi phi tai chinh va tao hiéu
qua cho hoat dong kinh doanh.

Vé nhan su: Xy dung doi ngii nhan sy chuyén nghiép c6 ning luc chuyén mon cao va
nhiét huyét trong cong viéc, bd sung dit nhan sy nhim dép tmg céc yéu cdu hoat dong san xudt
kinh doanh cua Coéng ty. Dac biét, cAn c6 ké hoach tuyén dung va dao tao di ngil cac Trudng,
pho ban didu hanh, ban quan ly dy 4n va céc can bd c6 nang lyc tai hién truong.

Tap trung tuyén truyén nang cao y thirc ky luét lao dong, y thirc vé tuan thi an toan lao
dong cua CBCNV, ndng cao ning sudt lao dong, thuc hanh tiét kiém nham giam gid thanh san
phdm, ning cao tinh canh tranh trén thi truong. Quan tim cham lo dén doi séng cua CB CNV dé
Xuan Mai thue su tré thanh ngdi nha chung, ngay cang phét trién bén ving, thinh vuong.

V. QUAN TRI CONG TY.
1. Hpi dong quan tri:

e Hoi ddng quan tri gdbm c6 07 thanh vién, trong d6 c6 02 thanh vién khong tryuc tiép didu

hanh.
Na Trinh d9
TT Ho va tén .am n? ‘{ Chire vu Ghi chi
sinh chuyén mon
“Z X =
1 | Bui Khéc Son 1967 Ky su Chu tich HPQT Tryc tiep dicu hanh
~ . Kh A t t.;
2 | Nguyén Bao Ngoc 1986 Cir nhén P. Chu tich HPQT .;Oﬂg‘ ruc tiép
diéu hanh

Thanh vién chuyén
Thanh vién HDQT | trach, truc tiép diéu
hanh

Ky su kinh t&

3 | Nguyén Dirc Ung 1952
mo

Thanh vién chuyén
4 | Nguydn Tho Phing | 1960 | Thacsy QTKD | Thanh vién HDQT | trich, tryc tiép diéu
hanh

Thanh vién chuyén

5 | Pang Hoang Huy 1961 K§ su co dién Thanh vién HBQT g
trach, truc tiép diéu
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ’
Tang 4, tda thap Xuan Mai, dudng T6 Hiéu, phuong Ha Cau, quin Ha Dong, thanh pho Ha Ngi

hanh

Thanh vién diéu

6 | Pao Vin Cong 1980 | Cirnhankinhté | Thanh vién HDQT it
al
Nguyén Thi Th : :
7 | Buyen T A 1984 | LuatKinhté | Thanhvién HDQT | Khong didu hanh
Huyén
+ Ty 1& s hiru ¢6 phan cta thanh vién HDQT:
S6 CP dén thoi
A
§ Ho va Tén Chirc danh diem 17/01/2018 Ghi chi
C4 nhin
1 |Bai Khic Son Cha tich HDQT 2.000.000
2 |Nguyén Bao Ngoc P. Chu tich HBQT 1.469.871
3 |Nguyén Puc Ung Thanh vién HDQT 1.900.000
4 |Nguyén Tho Phung Thanh vién HDQT 1.050.000
5 |bang Hoang Huy Thanh vién HPQT 400.246
6 |Pao Vian Cong Thanh vién HDQT 574.875
7 |Nguyén Thi Thu Huyén Thanh vién HDQT 3.868.000
2. Ban Kiém Soit:
+ Ban kiém soat gdbm c6 03 thanh vién.
Na Trinh d§
TT Ho va Tén o KEE B Chire vu Ghi chii
sinh chuyén mon
. Lo Trudng ban kiém . N
1 | Vi Ngoc Nho 1961 Cir nhan KT - Kiém nhiém
- Thanh vién ban kié
2> |P5 Vii Mai Nhung 1980 | CinhanKT | V‘:;ét an XM Kiém nhiém
% anh vién ban kié
3 |Nguyén Minh Dirc 1989 | Thac sy QTKD | |Hanh vien bankiem |y cer nhiém

soat
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng T6 Hiéu, phudng Ha Cau, quin Ha Déng, thanh pho Ha Nbi

+ Ty 1 s& hitu c6 phan ciia Ban kiém so4t Céng ty
S6 CP dén thoi diém
TT Ho va Tén Chirc danh 17/01/2018 Ghi chi

Ca nhan

Trudng ban kiem

1 | Vii Ngoc Nho 5 76.000
soat
< ) Thanh vién ban kié
2 |P& Vi Mai Nhung e R 0
soat
. . Thanh vié kié
3 |Nguyén Minh Ptc anh vién ban kiém 0

soat

Cic giao dich, thi lao vi cdc khodn lgi ich ciia hpi dong qudn tri, ban gidm déc va ban kiém
sodt.

a, Luong thuéng, thit lao

o Thit lao: Can cir nghi quyét dai hoi c6 dong thudng nién nim 2017 théng qua ngay
06/05/2017 v& viéc tra thu lao hoi ddng quan tri va ban kiém soat nhur sau:

- Muc thit lao cho Hi dong quan tri va Ban kiém sodt la 2% loi nhudn sau thué cho phan
loi nhudn nam trong ké hoach.

- Mikc thudng la 3% cho phan loi nhudn sau thué cho phan loi nhudn vueot ké hoach.

- Mikc thuong cho Ban diéu hanh la 1% loi nhudn sau thué cho phan loi nhudn nim trong
ké hoach; 5% loi nhudn sau thué cho phéfn loi nhudn vueot ké hoach.

e Tdng hop thu nhip ndm 2017 ctia Hoi ddng quan tri, ban Téng gidm dbc, ké toan truong

TT Ho va tén Chirc vu S6 tién (Trd)
I | BuiKhic Son Chii tich HDQT 022
x . 742
2 Nguyén Tho Phung TV HbQT
5 ey i 737
3 Nguyén Pirc Ung TV HBQT
" . 692
4 Déang Hoang Huy TV HBQT
SR P 337
3 Dao Van Cong TV HDQT
x £ 2 wp . ok 760
6 Nguyén Cao Thang Tong gidm doc
7 | Mai Van Binh K& ton truémg HEe
: F g ook i ak 517
8 Dinh Viét Long Pho tong giam doc
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI ,
Tang 4, tdoa thap Xuin Mai, duong To Hiéu, phuong Ha Cau, quiin Ha Bong, thanh pho Ha Noi

9 Tran Trong Dién Pho tong gidam ddc e
10 Lé Trung Théng Pho tong giam dde =
11 Duong Anh Tudn Pho tdng giam dbc 390

Cong 7.030

VI. BAO CAO TAI CHINH:
1. Y kién kiém tosn:
1.1 Pon vi kiém todn:

Chi nhanh Cong ty TNHH dich vu tu van tai chinh ké toan va kiém toan Nam Viét
(AASCN)

Pia chi: S6 15, ngd 640 duong Lang, quan Dét]g DPa, TP Ha Nbi.

Dién thoai: 024 3793 1428

Fax: 024 3793 1429
1.2 Y kién ciia kiém todn doc lap

Béo céo tai chinh hop nhét da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nht cua Cong ty cd phz“m Pau tu va Xay dung Xuin Mai tai ngay 31
thang 12 nim 2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyén
tién & hop nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay, phti hop voi chudn muc ké todn, ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay
bao céo tai chinh hop nhét.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng T6 Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2017

Don vi tinh: VND

STT TAI SAN M3, | Thuyet | ot cuinim sé ddu nam
s0 | minh
A. | TAI SAN NGAN HAN 100 2.382.216.328.446 | 2.177.489.635.070
I. | Tién va cic khoan twong duong tién | 110 | V.01 302.797.314.522 251.436.581.690
I. | Tién 111 122.797.314.522 251.436.581.690
2. | Céc khoan twong duong tién 112 180.000.000.000 -
II. | Piu tw tai chinh ngiin han 120 | V.02 41.088.500 41.088.500
I. | Chirng khoéan kinh doanh 121 41.088.500 41.088.500
2. | Du phong giam gia chimg khoan Kinh 122 - -
doanh )
3. | Pau tu nam gitr dén ngay dao han 123 - -
IIL. | Cac khoan phai thu ngin han 130 1.176.716.824.661 895.487.198.127
1. | Phai thu ngén han cta khach hang 131 V.03 851.472.705.393 637.866.190.508
2. | Tra true cho ngudi ban ngin han 132 | V.04 99.668.952.691 96.564.792.889
3. | Phai thu n6i bd ngf’in han 133 - -
4. | Phai thu theo tién dd ké hoach hop 134 - -
dong xdy dung
5. | Phai thu vé cho vay ngan han 135 | V.05 132.731.783.600 29.404.055.507
6. | Phai thu ngin han khac 136 | V.06 141.515.225.676 151.794.880.363
7. | Du phong phai thu ngan han khé doi (*) | 137 (48.671.842.699) | (20.142.721.140)
8. | Tai san thiéu cho xur ly 139 - -
IV. | Hang ton kho 140 | V.08 895.020.128.339 | 1.007.352.867.211
1. | Hang t6n kho 141 895.282.375.381 | 1.007.352.867.211
2. | Du phong giam gia hang ton kho (*) 149 (262.247.042) -
V. | Tai sin ngin han khac 150 7.640.972.424 23.171.899.542
I. | Chi phi tra trudc ngén han 151 | V.4 5.215.305.505 3.870.035.569
2. | Thué gia tri gia taing dugc khéu trir 152 2.425.666.919 19.285.219.141
3. | Thué va cac khoan khéc phai thu Nha 153 | V.19 E 16.644.832
nude
4. | Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh | 154 - -
phu '
5. | Tai san ngan han khac 155 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Téng 4, toa thap Xudn Mai, dudong To Hiéu, phuong Ha Cau, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

STT TAI SAN M,:ﬁ Thf]yét S6 cudi nam S6 diu nim
$0 minh
B. | TAI SAN DAI HAN 200 1.345.246.572.301 953.609.507.701
I. | Cac khodn phai thu dai han 210 443.997.164.334 277.212.776.142
I. | Phai thu dai han cta khach hang 211 - -
4. | Phai thu ndi bd dai han 214 - =
5. | Phai thu vé cho vay dai han 215 | V.05 - 36.711.255.640
6. | Phai thu dai han khac 216 | V.06 443.997.164.334 240.501.520.502
7. | Du phong phai thu dai han kho doi (*) | 219 - =
I. | Taisan ¢6 dinh 220 394.761.154.110 301.395.201.637
I. | Taisan ¢d dinh hiru hinh 221 | V.10 363.244.127.504 300.246.455.571
- Nguyén gia 222 606.023.5585.668 535.112.499.766
- Gid tri hao mon liiy ké (%) 223 (242.779.458.164) (234.866.044.195)
2. | Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 | V.11 29.071.163.259 -
- Nguyén gia 225 31.833.001.347 -
- Gid tri hao mon liiy ké (%) 226 (2.761.838.088) g
3. | Tai san c6 dinh vé hinh 227 | V.12 2.445.863.347 1.148.746.066
- Nguyén gia 228 3.728.755.647 1.970.360.497
- Gid tri hao maon lity ké (*) 229 (1.282.892.300) (821.614.431)
I1. | BAt dong sin diu tuw 230 | V.13 | 181.168.403.379 99,093.251.628
. | Nguyén gia 231 193.477.066.206 107.399.133.744
2. | Gia tri hao mon liiy ké (*) 232 (12.308.662.827) (8.305.882.116)
IV. | Tai sdn do dang dai han 240 | V.09 32.336.374.324 70.975.943.954
1. | Chi phi san xuat, kinh doanh d¢ dang 241 16.584.441.783 35.728.570.230
dai han
2. | Chi phi xdy dung co ban do dang 242 15.751.932.541 35.247.373.724
V. | Piu tu tai chinh dai han 250 | V.02 277.392.905.000 187.392.905.000
1. | Pau tu vao cong ty con 251 - -
2. | Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 119.970.755.000 29.970.755.000
3. | Dau tw gop vén vao don vi khic 253 159.257.150.000 159.257.150.000
4. | Du phong giam gia dau tu tai chinh 254 (1.835.000.000) (1.835.000.000)
dai han (*)
5. | Pau tu ndm gitr dén ngay dao han 255 - -
VI. | Tai sian dai han khac 260 15.590.571.154 17.539.429.340
1. | Chi phi tra trude dai han 261 | V.14 6.867.856.533 8.015.550.808
2. | Tai san thué thu nhip hoin lai 262 | V.15 8.722.714.621 0.523.878.532
4, | Tai san dai han khac 268 - -
5. | Loithé thuong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 3.727.462.900.747 |  3.131.099.142.771
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tang 4, toa thap Xuan Mai, duong T6 Hiéu, phudng Ha Cau, quian Ha DPong, thanh phd Ha Noi

5 A : Ma Thuyél E oKy s T S
STT NGUON VON £ ; S0 cuoi niim S6 dAu nam
50 minh
C. | NO PHAI TRA 300 3.162.416.388.906 | 2.704.596.108.989
I. | No ngfm han 310 2.122.832.386.770 1.820.863.654.859
1. | Phai tra ngudi ban ngfm han 311 V.17 365.308.490.236 421.688.055.646
2. | Nguoi mua tra tién trude ngz’in han 312 | V.18 254.712.209.584 122.753.492.369
3. | Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 | V.19 68.218.326.697 27.243.833.925
4. | Phai tra nguoi lao djng 314 81.633.088.175 70.315.526.414
5. | Chi phi phai tra ngén han 315 | V.20 100.709.845.076 62.877.299.502
6. | Phaitrandi bo ngfm han 316 - -
7. | Phai tra theo tién do ké hoach hop 317 - -
dong xdy dung )
8. | Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 | v.22 3.219.974.021 2.970.841.983
9. | Phai tra ngin han khac 319 | v.21 113.031.924.629 71.813.870.109
10. | Vay va ng thué tai chinh 11gﬁn han 320 | V.16 | 1.118.382.451.215 1.027.620.647.129
11. | Dy phong phai tra ngan han 321 | v.23 11.906.957.783 8.192.271.084
12. | Qu¥ khen thudng, phuc lgi 322 5.709.119.354 5.387.816.698
13. | Quy binh on gia 323 - -
14. | Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh 324 - -
hu
II. I‘:I(_r dai han 330 1.039.584.002.136 883.732.454.130
1. | Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. | Nguoi mua tra tien trude dai han 332 - -
3. | Chi phi phai tra dai han 333 | V.20 55.991.528.807 57.081.912.809
4. | Phai tra ndi bo vé von kinh doanh 334 - -
5. | Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. | Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. | Phai tra dai han khac 337 | V.21 75.372.409.646 84.647.885.73
8. | Vay va ng thué tai chinh dai han 338 | V.lo 908.220.063.683 742.002.655.585
9. | Trdi phieu chuyen déi 339 - -
10. | C6 phicu wu dai 340 - -
I1. | Thu¢ thu nhap hodn lai phai tra 341 - -
12. | Du phong phai tra dai han 342 - -
13. | Quy phat trien khoa hoc cong ngh¢ 343 - -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng To Hidu, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi

Don vi tinh: VND

STT NGUON VON MA | Thuyet|  og ousi nim $6 dAu niim
s0 minh
D. | VON CHU SO HUU 400 565.046.511.841 | 426.503.033.782
I. | Von chi sé hiru 410 | V.24 565.046.511.841 426.503.033.782
1. | Vén gop cua cha so hitu 411 399.947.090.000 299.964.720.000
- C6 phiéu pho théng cé quyén biéu | 411a 399.947.090.000 | 299.964.720.000
quyet
- Co phiéu wu dai 411b - -
2. | Thing du vén cé phin 412 - -
3. | Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
4. | Vén khac cia chti sé hiru 414 - -
5. | C& phiéu quy (*) 415 (30.845.085) (30.845.085)
6. | Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -
7. | Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8. | Quy dau tu phét trién 418 12.498.217.015 12.243.714.218
9. | Quy hd trg sap xép doanh nghiép 419 = -
10. | Quy khac thudc vdn chi sé hitu 420 - -
I1. | Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 125.736.603.350 78.204.648.454
Loi nhudn sau thué chwa phan phoi 42]a 30.215.088.364 8.419.922.446
lity ké den cuoi nam trude )
Loi nhugn sau thué chia phan phoi 421b 95.521.514.986 69.784.726.008
nam nay i
12. | Ngudn von dau tu xay dung co ban 422 - -
13. | Loi ich c6 déng khong kiém soat 429 26.895.446.561 36.120.796.195
II. | Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
I. | Nguon kinh phi 431 - -
2. | Ngudn kinh phi da hinh thinh TSCD | 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 3.727.462.900.747 | 3.131.099.142.771
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tang 4, toa thap Xuan Mai, dudng T6 Hiéu, phudng Ha Cau, quin Ha Dong, thanh pho Ha Noi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Nam 2017

Don vi tinh: VND

STT CHI TIEU M‘ﬁ Th}'yét Niam nay Nim trude
s0 | minh
1. | Doanh thu bsn hang va cung cip dich vu 01 | VI.O1 | 2.350.344.882.853 | 2.173.812.125.041
2. | Cac khoan giam trir doanh thu 02 | V1.02 793.750.047 5.089.266.375
3. | Doanh thu thuin vé bin hang va cung 10 2.349.551.132.806 | 2.168.722.858.666
cflp dich vu
4. | Gia von hang ban 11 | VILO3 | 1.981.799.441.441 | 1.819.635.206.156
5. | Loi nhufn gop vé ban hang va cung cap | 20 367.751.691.365 |  349.087.652.510
dich vu
6. | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 | V91.04 4.489.449.168 7.639.773.370
7. | Chi phi tai chinh 22 | VLO5 103.486.775.159 124.013.671.683
Trong do: Chi phi lai vay 23 98.210.098.937 96.657.238.888
8. | Phan lai hodc 16 trong cong ty lién doanh, 24 - -
lién két
9. | Chi phi ban hang 25 | V1.08 15.522.112.613 18.544.381.161
10. | Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | VI.08 123.531.387.711 88.128.363.874
11. | Loi nhuin thuin tir hoat dong kinh 30 129.700.865.050 126.041.009.162
doanh
12. | Thu nhap khac 31 | VI.06 10.289.705.700 5.240.522.296
13. | Chi phi khac 32 | VI.07 9.848.507.657 23.184.761.715
14. | Loi nhudn khac 40 441.198.043 (17.944.239.419)
15. | Tdng loi nhuiin ké todn trude thud 50 130.142.063.093 108.096.769.743
16. | Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | VI.09 29.987.120.251 33.971.271.458
17. | Chi phi thué TNDN hodn lai 52 | VL10 801.163.911 919.539.326
18. | Loi nhudn sau thué TNDN 60 99.353.778.931 73.205.958.959
19. | Loi nhuén sau thué cta Cong ty me 61 95.521.514.986 69.784.726.008
20. | Lgi nhudn sau thué cia c6 dong khong 62 3.832.263.945 3.421.232.951
kiém soat
21. | Lii co bin trén ¢ phiéu 70 | VL11 2.510 2.001
22. | Lai suy giam trén ¢6 phiéu 71 | VL12 2.510 2.001
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG XUAN MAI

Tang 4, toa thap Xuin Mai, dudng Té Hi¢u, phudng Ha Céu, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi

DPon vi tinh: VND
STT CHi TIEU M [Tuyet Nim nay Niim truée
s0 | minh
IIL. | Luu chuyén tien tir hoat dong tai chinh
1. | Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén | 31 99.982.370.000 -
gop cuia chi so hitu
2. | Tién tra lai von gdp clia cht s& hivu, mua | 32 - -
lai ¢6 phiéu cta doanh nghiép da phat
hanh
3. | Tién thu tir di vay 33 1.638.769.914.982 1.866.761.114.756
4. | Tién tra ng gbc vay 34 (1.364.833.289.530) | (1.741.669.042.888)
5. | Tién tra no géc thué tai chinh 35 (12.073.443.959) -
6. | Cd tire, loi nhudn da tra cho cha s¢ hitu 36 (27.427.035.896) (8.532.577.500)
Luwu chuyén tién thudn tic hoat djng tai | 40 334.418.515.597 116.559.494.368
chinh
Luu chuyén tién thuin trong nim 50 51.360.652.493 167.262.686.018
Tién va twong dwong tién diu nim 60 251.436.581.690 84.173.707.765
Anh huong ciia thay ddi ty gia hoi dodi | 61 80.339 187.907
quy d6i ngoai 1é
Tién va twong duong tién cudi nim 70 302.797.314.522 251.436.581.690

(Dia chi Website dang tai toan bo bdo cdo tai chinh hop nhat, bdo cdo tai chinh Cong ty me:
WWW.XINCC.COM.VA)

Noinhan: MY/
- UBCKNN;

- Website Cong ty;
- Luu: VP, TCKT.

CHD TICH HDPQT
b fﬁf{mr Lgaw&
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