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I. THONG TIN CHUNG.
1. Théong tin khdi quat.
- Tén giao dich: Cong ty ¢6 phin bé tong va xiy dung Vinaconex Xuin Mai
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 : 0500443916 do so ké hoach va dau tu Thanh
phd Ha Noi dang ky 1in dAu ngay 04 thang 12 nam 2003. Dang ky thay d6i 1an 14 ngay 13
thang 03 nam 2014.
- Vén didu 1&: 199.982.400.000
- Vén dAu tu cia chit s& hitu: 199.982.400.000
- Pia chi: Téng 3 tda nha CT2, Ngb Thi nham, Phuong Ha Ciu, Q. Ha Dong, TP Ha Noi.
- S dién thoai: 04 62351022
- Fax: 04 6325 1012
- Website: www.xmec.com.vn
- M ¢b phiéu : XMC
2. Qué trinh hinh thanh va phit trién:
Tién than Céng ty Co phan Bé tong va Xay dung Vinaconex Xuan Mai 1a Nha may Bé
tong Xuan Mai, dugc thanh lap theo Quyét dinh s6 1434 BXD/TCCB ngay 29/11/1983 cua
Bo Xay dung do Lién X0 giup do xay dung. Pén nam 1996, Nha may Bé tong Xuin Mai

duoc dbi tén thanh Nha may Bé tong va Xay dung Xuan Mai va chuyén vé truc thude Tbng
Cong ty Xuét nhap khiu Xay dung Viét Nam theo Quyét dinh sb 1049 BXD/TCLD ngay
06/12/1996 cua By Xay dung.

Ngay 30/10/2003, B truong Bo6 Xay dung ¢ Quyét dinh s6 1434/Qb-BXD chuyén Nha
may Bé tong va Xay dung Xuan Mai thudc Tong cong ty Xuét nhap khéu x4y dung Viét Nam
thanh Cong ty ¢b phén Bé tong va xdy dung Vinaconex Xuén Mai.

Ngay 01/01/2004 Cong ty chinh thtc di vao hoat dong dudi hinh thire Cong ty ¢b phan
véi von didu 1€ 1a 18 ty ddng, dén quy 1/2007 vbn diéu 1€ ting 1én 100 ty dong, trong d6 Tong
Céng ty cd phén Xuét nhap khiu va xay dung Viét Nam nim gitt 51% von didu 18
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Ngay 14/12/2007, c¢b phiéu ctia Cong ty cb phan Bé tong va Xay dung Vinaconex Xuén
Mai d duoc chip thuan niém yét tai Trung tim giao dich ching khoan Ha Noi theo quyét
dinh s6 389/QD-TTGDHN cia gidm dbc Trung Tam. Sé luong chimg khoén niém yét:
10.000.000 cb phidu, ménh gid: 10.000 dong/1cd phiéu, gia tri chimg khodn niém yét:
100.000.000.000 ddng (Mbt trdm ty ddng), ma ching khoan: XMC. Ngay 20/12/2007 Cong
ty Cb phan Bé tong va Xay dung Vinaconex Xuén Mai chinh thirc khai truong phién giao
dich dAu tién, danh ddu mét giai doan phat trién méi ctia Cong ty.

Ngay 19/10/2008 Cong ty da vinh dy nhén giai thuong Cip vang “Thuong hiéu ching
khodn uy tin” va “Cong ty c¢b phan hang d4u Viét nam” do Hiép hoi kinh doanh chimg khoan
Viét nam (VASB), Trung tdm thong tin tin dung Ngan hang Nha nuéc Viét nam (CIC) va tap
chi chimg khoan Viét nam - UBCKNN phéi hop va t6 chirc trao giai.

Ngay 11/11/2010 Coéng ty duge Uy Ban Chung khoén nha nude cip gidy ching nhan
chao bén cb phiéu ra cong ching tang vén diéu 1& tir 100 ty 1én 200 ty. Ngay 11/3/2011 Cong
ty dugc s& giao dich chimg khoan Ha Noi chép thuan niém yét bd sung cb phiéu

Niim 2010 Cong ty mét 14n nita vinh du nhan giai thuéng Ctp vang “Thuong hiéu chimg
khoan uy tin” va “Coéng ty cb phan hang dau Viét nam” do Hiép hoi kinh doanh ching khoan
Viét nam (VASB), Trung tdm thong tin tin dung Ngan hang Nha nu¢c Vigt nam (CIC) va tap
chi chirg khoan Viét nam - UBCKNN phbi hop va td chirc trao giai.

Nim 2010 Cong ty dugce nha nudce trao tang Huan Chuong lao dong Hang nhi.

Ngay 05 thing 09 nim 2013 Téng cong ty cd phan xuit nhap khéu va xdy dung Viét
Nam (VCG) da thuc hién thoai vén 10.200.000 (Mudi triéu hai trdm nghin c6 phan) tuong

duong 51% von diéu 18 (XMO), phuong thie giao dich ngoai bién df gia cua so giao dich
chimg khoan Ha N¢i, thong qua hé théng chuyén quyén s& hitu ciia VSD.

Ngay 12 thang 11 nim 2013 s¢ giao dich ching khoan Ha Noi chép thuan cho Cong ty
¢b phin bé tong va xay dung Vinaconex Xuan Mai (XMC) duge huy niém yét 19.998.240 cb
phiéu gié tri 199.982.400.000 ddng.

Cic danh hiéu ma Cong ty da dat dwoc

Niim 2003 Cong ty dugc Chi tich nudc trao “ Huén chuong lao dong hang 3”.

Niim 2005 Cong ty duge Chu tich nudc trao “Giai thuong Nha nude vé khoa hoc va
Cong nghé cho cong trinh tmg dung bé téng du Ung luc cing trude vao cac cong trinh xay
dung ¢ Vigt Nam”.

Nim 2006 Cong ty dugc B xdy dung tang bang khen “Pam bao va ning cao chét
luong cong trinh - san phim nganh Xay dung 5 nam 2001-2005.

Niim 2006 Cong ty dugc bd khoa hoc va cong nghé ting thudng cup vang ISO.

Niim 2010 Céng ty dugc Chinh pht ting Co thi dua “ Pon vi hoan thanh Xuit sic
nhiém vy, d4n dau phong trao thi dua yéu nuéc cua Thanh phd Ha Ngi”.
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Nim 2010 Céng ty dugc nha nude trao tang Huan Chuong lao dong Hang nhi.
3. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0500443916 do S¢ ké hoach va dau tu TP
Ha N¢i cAp 1An dAu ngay 04 thang 12 ndm 2003, dang ky thay dbi 14n thir 13 ngay 30 thang 09
nam 2013, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty bao gbm:

- Xay dung céc cong trinh dan dung va cong nghi¢p; Thi cong xay dung cu, duong, cong
trinh thity loi. X4y dung cc khu d6 thi, khu cong nghiép, Kinh doanh phat trién nha,
trang tri ndi tht.

- Hoat dong kién tric va tu van k§ thuét c6 lién quan: Thiét ké cac cong trinh dan dung, cong
nghiép, giao thong thuy loi; Lap dy 4n, tw van déu thiu, tu vén gidm sat, quan 1y d an.

- Gia cong co khi: xir ly va trang phi kim loai: Gia cong ché tao, hoan cai phuwong

tién vén tai.

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dit thudc chu s¢ hiru, chu sir dung hogc di
thué.

- Hoat dong thiét ké chuyén dung. Kinh doanh dugc, qudy thudc. Sira chita may moéc thiét
bi. Van chuyén hang hoé bang dudng bo.

- Ban buén vat liéu, thiét bi 1ip dat khac trong x4y dyng.

- Tu vén, mbi gidi, d4u gia quyén sir dung dét, San xuét vét liéu xdy dung tir dat sét, Kiém
tra va phén tich k¥ thuat.

4. Théong tin vé m6 hinh quan tri, t6 chitc kinh doanh va b§ mdy quén ly

Co cAu t chirc cia Cong ty bao gdm: Héi ddng quan tri, Ban kiém soét, Ban Tong Gidm

dbc, cac phong ban, cac cong ty con, chi nhanh.
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4.1 Cong ty cd phin Vinaconex Phan vii

- Tén cong ty: Cong ty c¢b phan bé tong Vinaconex Phan Vil.

- Dia chi: Cum Cdng nghiép Quynh Phic- Phic Thanh - Kim Thanh - Hai Duong.
- Bién thoai: 0320 560700 Fax: 0320 560734

- Chirc nang chinh: San xuét coc bé tong dur ung luc theo phwong phép ly tim.

- Vén didu 1&: 72.749.600.000 dong.

Trong d6: Cong ty cb phan bé tong va xdy dung Vinaconex Xuén Mai c6 s6 vén gop la
59.825.600.000 chiém 82,2% vén diéu 1¢.

4.2 Cong ty cd phin Xudn Mai - Dao Ti

- Tén cdng ty: Cong ty Cb phin Xuan Mai - Pao Tu

- Dia chi: Khu ph Bé tong - x4 Dao Tu - huyén Tam Duong - tinh Vinh Phic
- Dién thoai: 0211 895576 Fax: 0211 895574

- Email: xuanmaidaotu@yahoo.com.vn

- Linh vuc san xut kinh doanh chinh 1a: san xuét céc loai cdu kién bé tong du tmg luc dung
cho lép dung nha dan dung va cdng nghiép.

- Vén diéu 1&: 40.000.000.000 dong

Trong d6: Cong ty cd phin bé tong va xdy dung Vinaconex Xudn Mai gép
26.000.000.000 ddng chiém 65% Vén diéu 1¢.

4.3 Cong ty cd phin tw vén thiét ké Vinaconex Xuin Mai

- Tén cOng ty: Cong ty cb phén tu vén thiét ké Vinaconex Xuin Mai

- Dia chi: Ting 6, toa nha 29T2 16 N05, KDT Péng Nam Tran Duy Hung, Trung Hoa, Clu
Giy, TP Ha Ni

- Pién thoai: 0422 511026 Fax: 0422 510632

- Linh vuc san xuét kinh doanh chinh 1a tu vén thiét ké va img dung cong nghé méi.
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- Vén diéu 16: 23.815.600.000 dong
Trong d6: Cong ty cb phén bé téng va xay dung Vinaconex Xuén Mai gép 16.250.000.000
ddng chiém 68 % Vén diéu I¢.

4.4 Congty c6 phén xay lidp Vinaconex Xuin Mai

- Tén cong ty: Cong ty c¢b phan x4y ldpVinaconex Xuan Mai

- Pia chi: TAng 4, tda nha CT2, Ngé thi Nham, Phuong Ha Céu, Quan Ha Dong, TP Ha Noi

- Linh vuc kinh doanh chi yéu 12 thi céng x4y lap cong trinh

- Vén didu 1&: 21.500.000.000 dong

Trong d6: Cong ty ¢ phan bé tong va xdy dung Vinaconex Xudn Mai gop 17.960.000.000
ddng chiém 83,5% vén didu 1¢.

4.5 Cong ty cd phin co gidi vin tdi Vinaconex Xuan Mai

- Tén cong ty: Cong ty c¢6 phin co gi6i van tai Vinaconex Xuén Mai

- Tru s& chinh: X& Thuy Xuén Tién — Chuong My - TP Ha Noi

- Dién thoai: 0433 720 932 Fax: 0433.725504

- Chtre ndng chu yéu 14 van chuyén hang, cac loai cau kién siéu trudng siéu trong

- Vén diéu 1&: 9.000.000.000 ddng

Trong do: Cong ty ¢b phén bé tong va xdy dung Vinaconex Xuan Mai gbp 7,0 ty ddng chiém
77,78 % von diéu 1§.

4.6 Cong ty cd phian Déu tw xiy dung sb 45

- Tén cong ty: Cong ty cb phin dau tu xdy dung s6 45

- Tén viét tit: V45

- Tru s& chinh: Ap Rach Bép - X4 An Ty - Huyén Bén Cat - Tinh Binh Duong
- Dién thoai: 0650 3912891 Fax: 0650 3578430

- Email: vinaconex45@gmail.com.vn

- Chirc ndng chinh 14 san xuét céu kién dy tmg luc va thi cong 1ap dung cong trinh.

- Vén didu 1&: 80.000.000.000 dong

Trong d6

+ Cong ty cb phan bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai gop 48,4 ty ddng chiém 60,55
% von diéu I&.

+ Céc cb dong khac gop 31,6 ty ddng chiém 39,45 % Vén didu 1¢

4.7 Cong ty cb phan Vinaconex Xuin Mai Pa Ning.

- Tén cong ty: Cong ty c¢b phan Vinaconex Xuén Mai Pa Ning.
- Dia chi: Thon Dai La, Xa Hoa Son, Huyén Hoa Vang, Thanh Phd Pa Ning
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- Chirc ndng chinh 1a san xuét cAu kién bé tong du tng luc

- Vén diéu 1&: 50.000.000.000d6ng

Trong d6: Cong ty cd phin bé téng va xdy dung Vinaconex Xuin Mai véi gbp
25.500.000.000ddng chiém 51 % vén diéu 1¢:

4.8 Cong ty cé phin co dign Xuin Mai.
- Tén cong ty: Cong ty cb phén co dién Xuian Mai
- Dia chi: T4ng 4 toa nha CT2 dudng Ngo Thi Nham, Ha CAu, Ha Pong, Ha Noi

- Chttc ning chinh 1a 13p dat hé thong dién, cAp thoat nudc, l&p dit may moc thiét bi cong
nghiép, xy dung nha céc loai.

- Vén diéu 1&: 100.000.000.000 ddng

Trong d6: Coéng ty cb phan bé tong va xdy dung Vinaconex Xudn Mai véi vbn gop

80.000.000.000 ddng chiém 80% vén diéu 1¢.

4.9. Tinh hinh déu tw vao cdc cong ty cd lién quan: (dén thoi diém 31/12/2013.)

1 |Céng ty cb phan du lich va|Puong Ha Long- Thanh phé
khéch san Subi Mo Ha Long- tinh Quang Ninh

1.835.000.000 0.91%

2 |Céng ty CP diu tr phat|Phuong Céc Léu - Thanh Phd

0
trién dién Mién Bic 2 Lao Cai - tinh Lao Cai. 722.150.000 i

3 |Ngan hang Thuong mai ¢6|Ha Noi
phin diu tr va phét trién 186.500.000 0.09%
Viét Nam

(S6 liéu trén dwoc cdp nhdt dén hét ngay 31/12/2013)
4.10 Chi nhdnh Xudan Mai
San xut kinh doanh vt liéu x4y dung, cAu kién bé tong, 6ng céng cAp thoat nudc.
chuyén giao cong nghé méi, thiét bi tu dong hoa trong xay dung, san xuét vét liéu xay dung.

4.11 Cdc uy ban, phong, ban chuyén mon

Gom 04 uy ban va 08 phong, ban chuyén mon:

- Uy ban nhan su va chi phi: La co quan tham muu cho HDQT cac chinh sach dé phat
trién nguon nhan lyc bao gdm céc t6 chirc, nhan sy, lao dong tién luong va quén ly chi phi,
giam sat viéc thuc hién céc chinh sich nay trong toan Cong ty bao gobm Cong ty me va cac
Cong ty con.

XMC - Bdo cdo thuong nién ndm 2013 7




L‘_ 3 A A A . ¥ ~ A

GEESN | CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
X777 | Ting3 - Toa nha CT2 - duong Ngo Thi Nhgm — phudng Ha Céu — quin Ha Déng — Ha Noi.

Bt TONXU An mar® | Tel: 04.63251022. Fax: 04.63251012. Web: xmcc.com.vn; Email: vinaconexxuanmai@gmail.com

- Uy ban tai chinh: La co quan tham muu, giup viéc cho Hoi dong quan tri trong viéc
quan ly, giam sat cac vén d& v tai chinh, tai san ciia Cong ty bao gdm Cong me va cc cong
ty con.

- Uy ban dau tw va nghién ciru phdt trién: La co quan tham muru, gitip viéc cho Hoi dong
quén tri xem Xét, phé duyét cac du an d4u tu cia Cong ty va cac dy an vé ngh1en ctru phat
trién trong linh vuc khoa hoc, cong ngh¢, nghién ctu phét trién cac san phdm méi ma trong
tAm 12 c4c san phAm nha & st dung két cau bé tong dy tmg luc cing trude.

- Uy ban gidm sdt: La co quan tham muru, glup viéc cho Hoi ddng quan tri dé giam sat
céc hoat dong kinh doanh, sén xut va diu tu dw 4n va mua sim vit tu, tai san ciia Cong ty.

- Vin phong céng ty: 1a don vi tham muu cho TGD trong cong tic xdy dung bd mdy t6
chirc, nhan su cua Cong ty. Pam nhiém cac cong vi¢c hanh chinh quan tri, d6i ngoai cua
Cong ty, phuc vu cho toan bd hoat dong cia HDQT, BDH va by mdy cac phong, Ban Cong
ty. Quan ly hoat dong nhém thu ky cta chu tich HPQT va Tdng giam dbc. Thuc hién vai trd
phép ché cho toan Cong ty.

- Phong Tai chinh Ké todn: La don vi tham muu cho Téng giam dbc vé cong tac tai
chinh ké toan cua Cong ty va tryc tiép thuc hién cac hoat dong tai chinh, ké toan bao gdm céc
cong vigc: Tai chinh, ké toan tai vy, kidm soat cac chi phi hoat dong, quan ly vén, tai san cua
Céng ty, tb chir, chi dao cong tac hach toan ké toan trong toan Cong ty; chiu trach nhiém vé
cong tac quan hé cd dong.

- Phong Kinh té ké hoach: La don vi tham muu gidp viéc cho Téng giam dbc trong cong
tac xay dung ké hoach hoat dong san xuét, kinh doanh hang thang, hang quy, hang nam va
cong tac phat trién thi trudng, quén ly thwong hiéu ctia Cong ty. Thuce hién vai trd diu méi
trong hoat dong du thau cia Cong Lty va mua sdm vat tu, thiét bi phuc vu cho hoat dong san
xudt, kinh doanh, quéan ly cic hop ddng kinh té ¢6 lién quan dén hoat dong nay.

- Phong Ky thudt san xudt: La don vi tham muu va quan 1y cho TGP trong linh vuc k§
thuat, cong nghé, san xuit, nghién ctru phat trién bao gdm phat trién san phidm méi va cac
giai phap trong san xudt, thi cong. Chu tri x4y dung cac dinh mirc kinh t& k§ thuat ¢ quan
1y chi phi cta cac du an cong trinh cia Cong ty nhéin thau hodic du 4n dau tu cia Cong ty.
Quan 1y chét luong san phim cong trinh, san phim do cac don vi trong Cong ty thuc hién.

- Phong quan ly vdt tu thiét bi: La don vi tham muu cho Téng gidm dbc trong cong tac
quan ly thiét bi, vat tu trong toan hé théng Cong ty dam bao an toan hiéu qua, phuc vu t6t
cho hoat dong san xuét, kinh doanh ctia Cong ty. Truc tiép quan 1y toan bd vat tu thiét bi
ctia Cong ty va diéu hanh hoat dong cung cAp vit tu, thiét bi theo yéu ciu hoat déng san
xuét kinh doanh dam bao yéu cau kip thoi, hop 1y, tiét kiém va hiéu qua, an toan, chit ché.

- Phong Kinh doanh khai thdc: La don vi tham muu cho TGD céc chinh sich vé ban nha
va trién khai cong tac kinh doanh ban nha ctia Cong ty. T6 chirc van hanh va khai thac cac
san phim, dich vy sau ban hang.

- Ban quan Iy cdc dw dn: La don vi tham muu cho TGD va HPQT céc chinh sach, giai
phap d& phat trién cac du 4n do Céng ty lam chi dau tu va quan 1y céc du 4n nay tir khéu
chudn bi dw 4n dén khi két thic du 4n ban giao cho khach hang hoic dua va sir dung. Td
chie trién khai, quan ly, diéu hanh cac cong trinh do Céng ty nhan thau xay lap.
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- Ban an toan: La don vi tham muu cho TGD vé cbng tac an toan, an ninh vay té trong
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty va quan ly, gidm sét an toan, an ninh, y té cla
Cong ty.

5. Dinh hudng phit trién

5.1.Cdc muc tiéu chu yéu

- Xay dung Vinaconex Xuan Mai lu6n lu6n la thuong hi€u hang d4u & Viét Nam trong
linh vuc sdn xuét cac loai cdu kién bé tong DUL céng trude tién ché.

- Kinh doanh c6 1ai, ddm bao va phat trién von ctia cb dong, dam bao quyén lgi cla
Cong ty, cb déng va quyén loi ctia ngudi lao dong.

- Pam bao cho Doanh nghi€p phat trién mot cach bén vimg va on dinh, xay dung
ngudn luc, phét trién céc thé manh ctia minh, hoan thién md hinh quén 1y cong ty me - cong ty
con theo hudng chuyén mon hoa.

5.2. Chién lwoc phdt trién trung va dai han

- Tiép tuc ¢y manh hoan thién cong tac san xuét cong nghiép va xay lép, dac biét coi
trong viéc img dung cong ngh¢ mdi trong linh vuc xay dung va xdc dinh d6 1a yéu t6 quan
trong dé ting hidu qua trong san xuét kinh doanh. Tép trung vao cc san phim va cong nghé
ma cdng ty c6 thé manh nhu: Chu kién bé tong du tng luc cing trude va gia cong két chu
thép.

- Xay dung Cong ty vin thiét ké Vinaconex Xuin Mai trén co s& hop tac véi hing
ROSE - Vuong qudc Bi d luon 1a don vi di d4u trong linh vyc thiét ké ng dung cong nghé
bé tong du Gng luc céng trude, coc cir du ung luc, coc moéng du tmg luc, tao diéu kién cho
Cong ty Vinaconex Xuin Mai phét trién manh san phdm nay vao cac linh vuc xdy dung cta
Viét Nam.

- Tiép tuc hoan thién moé hinh hoat dong Cong ty Me - Coéng ty Con theo hudng
chuyén mon hoa.

5.3 Cdc muc tiéu doi v6i moi trwong, xi hi va cong dong ciia Cong ty.

Tiép tuc dAu tw xay dung va phat trién ngudn luc: véi quan diém phat trién bén vimg,
trong nhiéu nam qua con rat nhiéu khé khin, nhung Cong ty ludn coi trong cong tac cham lo,
c&i thién doi séng va moi trudng 1am viée cho trén 2.000 can by cong nhén vién. Ngoai viéc
thuc hién tdt cac chinh séch cia Nha nudc nhu: #n ca, bao hiém x3 hdi, bao hiém y té, bao
hiém that nghiép kham sttc khoé dinh ky, td chirc tham quan nghi mat, hang nim Cong ty td
chirc tdt cac phong trao thi ddu thé thao, hdi dién vin nghé nhan dip cac ngay 1€ 16n. Cong ty
xdy dung céc quy dinh vé tuyén dung lao dong, khuyén hoc, trg cép khé khin, thoi viée, trg
cép huu tri, quf twong than twong 4i. Thuong xuyén clr can b cong nhan vién di tham quan.

T chitc va khen thudng kip thoi cac sang kién k§ thuat trong san xuét... Mit khéc, cong ty dd
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dAu tur xay dung hoan chinh nhiéu cong trinh nhu: Chung cu gia ré, nha mau gido, truong tiéu
hoc, trudmg trung hoc co sd, bé boi, cong vién, tram y té, phong kham da khoa, nha hang, sin
van dong, hé théng ha ting nhu: giao thong, dién, nudc... tao diéu kién sbng tdt hon cho
nguoi lao dong.

6. Céc rii ro:

Cong ty Cb phan Bé téng va Xay dung Vinaconex Xudn Mai la mdt doanh nghiép hoat
dong chinh trong linh vyc san xuét bé tong, xdy dung va kinh doanh bét dong san. Dic thu
nganh nghé va pham vi hoat déng din dén két qua san xuét kinh doanh cua Cong ty chiu
nhiéu anh hudng tir cac nhén t6 sau:

6.1: Riii ro vé kinh té

Nén kinh té toan ciu nam 2013 ting trudng thip hon so véi nhitng ndm trude trong khi nim
2014 trién vong dy bao ciing khéng miy sang sua hon — phan 4nh nhing yéu kém trong moi
trudng bén ngoai, va chdm hon so véi mirc hdi phuc dy kién sau cugc khing hoang tai chinh.
Vi co cdu ctia nén kinh té Viét Nam — ty trong thuong mai so v6i GDP cao, ty trong dau tu
nuée ngodi trong tdng dau tu cao va quy md kidu hdi I6n — Viét Nam khé 1ong mién nhiém
dugc 1au trude nhitng bién dong clia nén kinh té toan chu. Pdng thdi, nhitmg nd luc nhim binh
6n nén kinh té thong qua chinh séch tién té va tai khoa thit chat va chuong trinh téi co cdu
hién nay khong khoi c6 tac dong bt loi téi doanh nghiép mic dit néu khong binh én nén kinh
té thi nhitng t5n that con 16n hon nhiéu. Pic biét, chinh séch thit chit tin dung nhém vao linh
vuc bt dong san (Nghi quyét 11) khién hoat dong kinh doanh cta céc doanh nghiép trong
nganh khong tranh khoi bi giam stt.

Lai sudt: Véi xu huéng lam phét giam kha 6n dinh, Pdng thoi quy dinh cho vay bat dong
sin dugc néi 16ng, gitp cac doanh nghiép bt dong san giam dwoc chi phi sir dung vbn va
gidm rui ro trong thoi gian toi.

Trong bdi canh nén kinh té con nhiéu khé khan, dé han ché rui ro, Cong ty dinh huéng
x4y dung san phdm theo nhu céu thi trudng, tip trung khai thac thé manh cta san phidm & wu
thé tiét kiém chi phi va rat ngén tién d6. P6i véi mang bt dong san, Cong ty tap trung md
rong khai thac phan khic cin hd danh cho ngudi thu nhép tir thdp dén trung binh, khong
ngimg tich lily qu d4t sach, hoan thién phép ly d sin sang bat tay vao thuc hién cac dy an
ngay khi c6 co hoi thudn lgi va d6i tac phu hop.

6.2: Riii ro vé luat phap

La mot doanh nghiép hoat dong theo mo hinh Cong ty Cb phan, dong thoi hoat dong trong
linh vuc san xuét vt liéu, xdy dung va kinh doanh bét dong san, do d6 Vinaconex Xuan Mai
chiu su diéu chinh cta Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, Luat Dt dai, Luat Xay dung,

Luét Kinh doanh B4t dong san,... va cac vin ban huéng din cé lién quan. Luét va cac vin

XMC - Bdo cdo thuong nién ndm 2013 10




T <N\ A A A 1 sl R
op QONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
\"’/’, Tang 3 — Téoanha CT2 - duong Ng6 Thi Nham — phuong Ha Ciu — quén Ha Péng — Ha Noi.
Be TONXU AN MAI® Tel: 04.63251022. Fax: 04.63251012. Web: xmcc.com.vn; Email; vinaconexxuanmai@gmail.com

ban dudi ludt trong cac linh vuc nay dang trong qua trinh hoan thién, su thay dbi v& mat chinh
sach luén c6 thé xay ra dn dén it nhidu anh huéng dén hoat ddng quan tri, kinh doanh cua
Cong ty.

Cong ty C6 phin Bé tong va Xdy dung Vinaconex Xuin Mai thuong xuyén cép nhit cac van
ban phap 1y dé kip thoi dyr béo va gitip Cong ty ¢6 su chuan bj nhim thich g v6i nhitng thay
ddi cta chinh sach.

6.3: Rii ro dic thu nganh

- Rii ro nganh: Ngoai viéc ddp ung nhu ciu nha & cia ngudi dan, bat dong san con xem la
mot kénh ddu tir truyén théng bén canh céc kénh ddu tu khac nhu vang va ching khoan. Nam
2013 véi nhidu bét bn kinh té vi md, bao gdm lam phat tdng nhanh & muc cao, ty gia bién
dong manh, mirc rii ro tin dung qudc gia ting khién cho ngudn vén doanh nghiép ngay cang
can kiét, thu nhdp ngudi dan giam sut va thanh khoan trong nganh bit dong san vi thé cling
giam di. Mic du nhu cdu v& nha & cia ngudi dan van con, nhung nhitng khé khin cta méi
truong kinh té vi mé khién cho diu ra cua cac Cong ty bi thu hep, anh huéng dén doanh thu -
loi nhuan va dong tién cua Cong ty. Nhitng anh hudng nay khong nhiing tic dong dén Cong
ty ma con tdc dong dén céc doanh nghiép khac trén thi truong bét dong san, khién viéc san
Xudt vat lidu xay dyng phuc vy nganh ciing suy thodi theo.

Dé duong ddu v6i sy khé khan cia nganh, Cong ty chul truong hudng vao cac san pham véi
cong nghé huéng dén gia thanh thip va tién do nhanh con déi voi bit dong san thi tap trung
vao phan khiic tir thap dén trung binh, déng thoi ch truong dén diu lan séng xay dung nha
may nha xudng ctia cic doanh nghiép FDI trong thoi gian sip toi.

- Ridi ro canh tranh: Nganh kinh doanh bét dong san la nganh c6 tiém ning phat trién rét 16n,
rao can gia nhdp nganh khong qua khé khin nén ngady cang c6 nhiéu doanh nghiép tham gia
vao linh vyc nay. Cung v6i xu huéng mé cira, khong chi céc doanh nghiép trong nudc ma
ngdy cang nhiéu cdc doanh nghiép nudc ngoai véi tiém luc tai chinh manh, cé kinh nghiém
trong phat trién dy 4n va quan ly bét dOng san cling tham gia thi truong, din dén canh tranh
ndi by nganh gia tang.

- Rili ro v& quy hoach phat trién dd thi: Tai Ha Noi n6i riéng va nhidu dia phuong khéc trén
lanh thd Viét Nam néi chung, quy hoach phat trién d6 thi nhin chung khéng 6n dinh va
thuong b diéu chinh; viéc phét trién co s ha tAng khong dugc thuc hién dting tién d6 gay anh
huong 16n dén tién do dy 4n va ké hoach kinh doanh ciia cac chi d4u tu. Thi truong phét trién
chinh cia Vinaconex Xuén Mai 12 Ha Noi nén rai ro nay s& anh huéng t6i hoat dong kinh
doanh cuiia Cong ty.

- Riii ro vé& dén bu gidi phéng mit bing: Quy dét sach 12 yéu t6 cét 15i trong hoat dong kinh
doanh cua céc cong ty phat trién bat dong san. Hién nay, cong tac dén bu giai phéng mit bang
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van con nhiéu khé khin bét cap chu yéu phét sinh tir viéc khong c6 sy dong thusn giita khung
gia dén bu véi gid thj truong. Quy dinh dén bu giai toa theo gi4 thi truong trong tinh hinh gia
d4t c6 nhiéu bién dong, dic biét tai cac do thi 16n, viéc chim tré trong cong tic dén bu giai
phéng mit bing s& anh huéng dén tinh hinh tai chinh va tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia
Cong ty vi chi phi dén bu giai phéng mit bing dé tao quy dét cho du 4n chiém ty trong 16n
trong tong chi phi dAu tw phét trién du 4n, lam anh huéng dén gid thanh san phim du an va loi
nhuédn cua Cong ty.
- Rii ro bién dong gia nguyén vat liéu diu vao: Dbi véi cac Cong ty hoat dong trong linh
vuc san xuét vat liéu xdy dung, x4y 1ip va bat dong san, chi phi nguyén vt liéu ddu vao nhu
sat thép, xi méng, cit da soi...chiém ty trong 16n trong gia thanh san xuit. Loi nhuén cta
Cong ty phu thudc nhiéu vao su bién dong gia ca nguyén vat liéu. Dé han ché rti ro nay, cac
bd phan trong Cong ty da két hop va x4y dung chinh sich hang tn kho thich hop cho ting
loai nguyén vét liéu dé 1am giam rui ro tang gia cc nguyén vat liéu nay.

6.4: Riii ro vé bién dong gis ¢b phiéu
Gia cb phiéu duge xac dinh boi quan hé cung cau cia thi trudng. Mbi quan hé cung ciu nay
phu thude vao nhiu yéu té nhu: tinh hinh hoat dong ctia Céng ty, tinh hinh chinh tri, xd hoi,
tinh hinh kinh té trong nude va quic té, cling nhu céc thay ddi trong ludt va nhitng quy dinh
trén thi trudng chig khoan. Ngoai ra, gid cd phiéu con phu thudc vao tdm 1y cua nha diu tu
trén thi truong. Chinh vi vay, sy tang gidm gia cd phiéu cua Cong ty s& 1a mot yéu té rui ro
kh¢ luong truée.

6.5: Riii ro khic

Ngoai cdc rui ro da trinh bay trén, mot sb rii ro mang tinh bét kha khéng tuy it c6 kha ning

xay ra, nhung néu xay ra cling s& anh hudng 16n dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cua
Cong ty. Béo 16n, hoa hoan, dong dit c6 thé gdy anh huong dén cac cong trinh x4y lép coa
Cong ty nhu lam chém tién d6 hogc gdy thiét hai, pha hiy mot phin hoic hoan toan cong
trinh. Dy 14 nhig rui ro it gip trong thuc té nhung khi xdy ra thuong gy thiét hai rat 16n vé
vét chit d6i véi Cong ty. '
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IL. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:

1. Tinh hinh hoat déng sin xudt kinh doanh. Mot sb chi ticu vé két qua hoat dong san

xuét kinh doanh ctia Cong ty trong giai doan 2012-2013 duoc thé hién qua bang sau

e % TH | % tang
Biv Thuwe hoach Thue sovéi | truéng
Cic chi tiéu chi yéu tinh hién nim nim hién nim | KH S0 voi
2012 2013 2013 nam | TH nam
2013 | 2012
1 2 3 4 5 6=5/4 | =513
1. Gid tri SXKD ( truée —_ry
thud) CON8| 1327.599 | 1.049.846 | 810.041| 772 61
2. Doanh Thu thuén Trdong | | 52048 | 1.009.881 | 845216| 837 69.1
3. Tong chi phi SXKD Trdong | | 527233 | 979.838 | 944.573 96,4 76,3
4. Loi nhuén trude thué Tr.dong (14285 | 30043 | (97.736)
S Lgpaiiign e S Trdong | 26 026) | 15.000 | (102.422)
6. Ty 16 cb tirc % 0 5 0
7 Vomah. 55 hity Trdong | 310833 | 328267 222831 67,9 69.8
- Trong dé: Tr.don
+ Vén didu 16 CONE 1 199982 | 199.982 | 199.982 | 100,0| 100,0
+ Ty 1& gbp von cua Cty Y
TNHH Khai Hung ’ 51 51 51| 100,0 100,0
8. Trichkhauhao TSCD | Trdong | 300 | se0s0| 51758 | 903 81.1
9. Nop Ngan sach NN Tr.ddng
a. 56 phai ndp Trdong | 1g6515| 186.042| 168330 905 90.2
b. 86 dd nop Trdong | o 605 | 159.019| 112284| 706| 1546
10. Dau tur phét trién Tr.dong 1530 | 11.680| 4590 | 393 300
11. Lao dong va tién luong
a. LD s dyng binh quén | Ngudi 3600| 3.094| 2715| 878 75.4
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b. Thu nhép binh quén
nguoi/thang

10004

4.993 5.200

5.098 98 102,1

Qua bang trén cho théy ring céc chi tidu chinh ké hoach d3 dugc thuc hién hoan thanh so véi
ké hoach da dugc Pai hoi Co Doéng thong qua nhu:

Doanh thu dat : 83,7%

KhAu hao tai san ¢b dinh: 92,3%
Nop ngan sach nha nudce: 90,5%

Thu nhép binh quan nguoi/thang: 98%

Riéng chi tiéu lgi nhuan khong hoan thanh so véi ké hoach da duge Pai hdi Cb Dong thong

qua do cac nguyén nhin cu thé sau:

- Céc dy an xdy dung méi trién khai rat cham va so lugng it, véi mdi du an duge dua ra c6

rat nhieu nha thau tham gia, tinh canh tranh vé gid 1a rat cao dan dén loi nhuén tur cong tac

xdy ldp, san xuat cong nghiép 1 rét thip.

- Céc du an bit dong san dang trién khai c6 tinh thanh khoan thdp lam dong vbn.

2. To chirc va nhin su:

2.1: 86 lugng cdn b nhin vién

Tdng s6 lao dong cita Cong ty tinh dén 31/12/2013 14 2.715 lao dong véi co clu nhu sau:

Khoin muc Nam 2013 Ty trong

Trinh d6 trén dai hoc 08 0,295%
Trinh d§ dai hoc 498 18,343%
Trinh d6 cao déng 63 2,32%
Trinh d6 trung cép, so cip 119 4.383%
Cong nhan k¥ thuat 1.386 40,037%
Lao dong phd thong 940 34,622%

Téng s6 lao dong 2.715 100%

2.2: Danh sdch tom tit Iy lich HPQT, ban diéu hanh:

1 Ong Poan Chiu Phong- Chii tich HDQT

% Chucvu chi tich HDQT (Mién
nhiém ngay 23 thang 9 nim
2013)

: Chu tich Hoi ddng quan trj Cong ty ¢b phin bé tong va
xay dung Vinaconex Xuin Mai.

Ph6 Tong Gidm dbc Téng cong ty cd phan xut nhép
khdu va xay dung Viét Nam - Vinaconex
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% Gidi tinh

% Ngay thang ndm sinh
% Noi sinh

% Qubc tich

< Dén toc

% S6 CMND

% Qué quan

% Dia chi thuong tra

% S6 dién thoai lién lac
+¢* Trinh d6 van hoa

% Trinh d0 chuyén mo6n

% Qua trinh cong tac

11/1978 - 02/1981
3/1981 - 4/1984
5/1984 - 3/1985
1985 — 1987

1987 - 9/1992
10/1992 - 3/1994

4/1994 — 1995
10/1995 - 12/1996
12/1996 - 11/2000

11/2000 - 12/2006

01/2007 dén nay

: Nam

: 08/01/1958

: Thanh phd Nam Dinh

: Viét Nam

: Kinh

. 012381 706

: Thanh phé Nam Pinh

: Nha E8P, khu E10,TX Bic, Thanh Xuan, TP Ha N¢i
: 04 62849255

: 10/10

: K§ su xdy dung- tot nghiép khoa xdy dyng dan dung-

Cong nghiép truong Pai hoc kién tric Ha Noi

: Gido vién giang day trudng Trung hoc xay dung sb 2 -

B6 xay dung

: Hoc chuyén tu tdp trung tai truong Pai hoc kién tric

Ha Né6i

: Céan bd quan ly cong trinh dudng 6 thudc Cong ty XD

s6 11 Ha Noi

: Cén bd quan ly cong trinh duong 6 thudc lién hop xdy

dung nha & tAm 16n s6 1 - B xay dung

: Can b0 quan ly cong trinh dudng 6 - B xay dung

: Can bd phong kinh doanh lién hop x4y dung nha & sé 1

- Bo xay dung

: Céan bg ban Quan ly Cong trinh khu vuc 1
: Phé gidm d6c BQL khu nha ¢ Thanh xuan - Bo XD

: Pho giam dbc ban quéan 1y du 4n Vinaconex thudc téng

cdng ty Vinaconex

: Giam d6c BQL duy 4n dAu tu xay dung phat trién nha va

d6 thi (VINAHUD) thudc téng cong ty Vinaconex,
kiém bi thu chi by, Pang uy vién BCH Pang bd Téng
cdng ty Vinaconex khoa 2005-2010

: Ph6 Téng giam dbc Téng cong ty cd phan xuit nhap

khéu va x4y dung Viét nam (Vinaconex JSC)
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% S0 c6 phan ban than nam gitr

: Khong

2 Ong Ping Hoang Huy: Uy vién HDQT

& Chic vu UV HPQT (Mién
nhiém ngdy 24 thing 4 nam

2013)
& Gi6i tinh

% Ngay thang ndm sinh
% Noi sinh

% Qudc tich

% Daén tdc

% S6 CMND

% Qué quan

+ Dia chi thuong trt

+ S6 dién thoai lién lac
¢ Trinh d0 van hoa

¢ Trinh d§ chuyén mén
% Qua trinh cong tac

1984-1994
1995-2001

2001-2003

2004-2007

03/2007-04/2011

4/2011-4/2013

4/2013-10/2013

. Uy vién Hoi ddng quan tri - Cong ty cb phan bé tong va

xdy dung Vinaconex Xuan Mai

: Nam

13/5/1961

: Xa Hop ddng - Huyén Chuong M¥ - TP Ha Noi
: Viét Nam

: Kinh

111 984 868, Cong an Ha Tay cip ngay 09/4/2003

: Xa Hop Pdng - Huyén Chuong M§ - TP Ha Noi

: P Nha CT2, Chung cu Ng6 Thi Nham, Q Ha DPong, TP

Ha Noi

: 04 62506767

10/10

: K¥ su co dién

. Pbc cong, Pho Quan ddc Nha may bé tong va xay dung

Xuéan Mai.

. D§i truong doi XD sb 1 -NM bé tong va xdy dung Xuin

Mazi

. Gidm dbc Nha may bé tong va xay dung Xuin Mai

Téng Giam dbc Cong ty, Bi thu Pang Uy, Uy vién
HDbQT Cong ty cd phin bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuin Mai

. Chua tich Hoi ddng quén tri, Téng Gidm dbc Cong ty, Bi

thuy Pang Uy Cong ty cd phin bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuan Mai
Téng giam dbc Cong ty cb phan bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuan Mai

Chuyén vién Cong ty cb phan bé tong va xdy dung

XMC - Bdo cdo thuong nién ndm 2013

16




7RIS

CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
\‘!'/’/ Tang 3 — Toéa nha CT2 — dudng Ngo Thi Nham — phudng Ha Ciu — quén Ha Dong — Ha Noi.
BE TONG XUAN MAI® Tel: 04.63251022. Fax: 04.63251012. Web: xmcc.com.vn; Email: vinaconexxuanmai@gmail.com

% Churc vu cong tac hién nay

% S0 c0 phan ban thin nam gift

Vinaconex Xuin Mai

: Phé Tbng Giam déc thuong truc, Cong ty cd phin bé

tong va xdy dung Vinaconex Xuén Mai (b6 nhiém ngay
25 thang 10 ndm 2013).

: 200.164 cb phan, chiém ty 16 1,0 % vén didu 18

3. Ong Nguyén Bikc Luwu - Uy vién HDQT

% Chic vu Uy vién HDPQT
(Mién nhiém ngay 24 thang 4

nam 2013)
% Gidi tinh
% Ngay thang nim sinh
% Noi sinh

% Qudc tich

+ Dia chi thuong tra

% SO dién thoai lién lac
% Trinh d0 van hoa

% Trinh d§ chuyén mén
% Qua trinh cong tac
9/1970 - 9/1977

01/1978 - 01/1993

02/1993 - 01/1996

02/1996 - 3/1996

: Uy vién hdi dong quan trj Cong ty cb phin bé tong va

x4y dung Vinaconex Xuin Mai.
Giam d6c Ban du tu - Téng cong ty cb phén xuét nhép
khau va xay dung Viét Nam Vinaconex.

: Nam

19/05/1952

: X& Vii Ty, huyén Thanh Thuy, tinh Phti Tho
: Viét Nam

: Kinh

. 011037610

: X& Vii Tu, huyén Thanh Thuy, tinh Pht Tho

: P1808, nha 18T2, @6 thi Trung hoa - Nhan chinh, TP

Ha Noi

: 0422249215

10/10

: K§ su ché tao may, t&t nghiép hoc vién M- luyén kim

Cracbp - Ba lan nim 1977

: Hoc dai hoc tai hoc vién M6 - luyén kim Cracép —Ba

Lan

: Nghién ctru vién - Vién nghién ctiru KHKT M0 tai Yén

vién, Gia lam, Ha Noi

: Doi truong doi cong nhén ctia Tong cdng ty Vinaconex

lao dong tai nha may san xudt Bé tong DUL tai cong
trinh song nhén tao vi dai nuéc Cong hoa A Rép

: Chuyén vién trung tim xuit khdu Lao dong thudc Téng

cong ty Vinaconex
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4/1996 - 3/1998

4/1998 - 02/1999

02/1999 - 9/2000

10/2000 - 11/2006

12/2006 - 5/2008

6/2008 -2013

Dén nay
% S6 cb phan ban than ndm giit

. Chuyén vién phong ké hoach, dAu tu, théng ké va Tong

hop - Téng cong ty Vinaconex

. Ph6 phong ké hoach, dAu tu - Tdng cong ty Vinaconex
. Phé Trudng phong dau tu - Téng cong ty Vinaconex
. Trudng phong diu tu - Tong cong ty Vinaconex

: Truong phong d4u tu - Tong cong ty cb phan xut nhap

khéu va xay dung Viét Nam (Vinaconex JSC)

Giam dbc ban ddu tu - Téng cong ty cb phan xuét nhap
khiu va xdy dung Viét Nam

Nghi huu

Khoéng

4. Ong Nguyén Viin Da - Uy vién HDQT

0,
0.0

Chtrc vu hién tai (Mién nhiém
UV HDQT ngay 24 thang
4 nam 2013)

Giéi tinh

Ngay thang nam sinh
Noi sinh

Quédc tich

Dan toc

S6 CMND

Qué quan

Dia chi thuong tra

S6 dién thoai lién lac
Trinh d0 van hoa
Trinh d6 chuyén moén
Qua trinh cong tac

3/1984 - 1995

. Dang uy vién, Uy vién Hdi dong quan tri - Phé téng

gidm dbc cong ty cd phin bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuén Mai, Giam ddc chi nhanh Ha Dong

: Nam

. 28/3/1959

. Xa Nghia Huong - huyén Quéc Oai - TP Ha Noi
. Viét Nam

: Kinh

110 397 468, Cong An Ha Téy cAp ngay 21/2/2005

. X4 Nghia Huong - huyén Quéc Oai - tinh Ha Téy

: 86 B34 day TT9 khu d6 thi Vin Quan, Quén Ha Pong,

TP Ha Noi

: 04 62525456 (Co quan)

10/10

: K§ su dién xi nghiép

: Cén bd k¥ thuat phong co dién - Nha may bé tong va

x4y dung Xuan Mai
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1985-1988
2000-2004

2005 - dén nay

+¢ Chirc vu cong tac hién nay

% Chuc vu dang nam gilt & céc
to chire khac

% S0 c6 phan ban than nam git

: Phé phong k¥ thudt co dién - Nha may bé tong va xay

dung Xuédn Mai.

: Doi trudng d6i XD sb 1- Nha may bé tong va xdy dung

Xuan Mai

: Phé Tbng Gidm dbc Cong ty cd phin bé tong va xay

dung Vinaconex Xudn Mai - Uy vién BCH Pang uy,
Gidm dbc chi nhanh Ha Pong. Cong ty cb phin bé
tong va xay dung Vinaconex Xuan Mai.

: Phé Tbng Giam dbc cong ty cb phan bé tong va xay

dung Vinaconex Xudn Mai

: - CTHDQT Coéng ty CP Co gidi van tai Vinaconex

Xuédn Mai

- Pai dién quan 1y phan vbn gop cua Cong ty cb phén
bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai tai Cong ty
Xi ming Cdm pha

: 41.038 cb phin, chiém ty 1&: 0,20% vén didu 1&

5. Ong Trin Trong Dién - Uy viéen HDQT

% Chirc vu UV HDPQT (Mién
nhiém UV HDQT ngay 11
thang 10 nam 2013)

% Gidi tinh

% Ngay thang ndm sinh
+¢ Noi sinh

% Québc tich

< Dan toc

< S6 CMND

% Qué quan

+ Dia chi thuong tra

< S6 dién thoai lién lac
+¢ Trinh d0 van hoa

+% Trinh d6 chuyén moén

+* Qua trinh cong tac

: tdng giam dbc cong ty cb phin bé tong va xdy dung

Vinaconex Xuin Mai.

: Nam

: 20-10-1959

: X& Loc Yén, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh
: Viét Nam

. Kinh

111 222 336, Céng An Ha Tay céap 08/4/2003

: Xa Loc Yén, huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh

: X4 Thuy Xuan Tién, huyén Chuong M¥, TP Ha N6i
1 04 62505577

: 10/10

: Ky su

XMC - Bdo cdo thuong nién ndm 2013
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1985 - 1989
1984 - 1990

1991 - 1992

2001 - 12/2002

12/2002-2/2007

3/2007- dén nay

% Chtrc vu cong tac hién nay

& Chirc vu dang nam giir & céc to
chirc khac

% S0 cO phan ban than nam gitt

. Cén bd k§ thuat Xudng tao hinh - Nha mdy bé tong va

x4y dung Xuan Mai

. Phé quan dbc Xuodng tao hinh - Nha méay bé tong va

x4y dyng Xuan Mai

: Quan dbc Xuodng San xuét chinh, Bi thu chi bj, Pang

uy vién tir nim 1998 - Nha may bé tong va xdy dung
Xuén Mai

. Trudng phong k§ thuat, Pang uy vién, Chu nhiém uy

ban kiém tra - Nha may bé tong va xay dung Xuan Mai

: Phé giam dbc, Uy vién thudong vy, Chu nhiém ty ban

kidm tra, Thanh vién Ban kiém soat - Cong ty cd ph?m
bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai

. Pang ty vién, Ph6 Tong Giam dbc, Uy vién Hoi dong

quan tri, Chu tich cong doan Cong ty cb phan bé tong
va x4y dung Vinaconex Xuin Mai

. Pho Téng Giam dbc, Chu tich cong doan Cong ty cb

phan bé tong va xdy dung Vinaconex Xuén Mai

. Chu tich HPQT Cty CP bé tong Vinaconex Phan Vii

Chu tich HDQT Cty CP Xuédn Mai - Dao t

: 28.376 ¢b phan, chiém ty 1&: 0.14% vén diéu 1¢

6. Ong Trin Viin Lién — Phé Tong gidm doc

% Chuc vu cOng tac hién nay
% Gidi tinh

% Ngay thang ndm sinh

% Noi sinh

% Qubc tich

% Dan toc

< S6 CMND

% Qué quan

% Dia chi thuong tru

% S0 dién thoai lién lac

Phé Tdng giam dbc Cong ty cd phan bé tong va xay
dung Vinaconex Xudn Mai

Nam

09 -7-1957

X4 Phi Luong, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi

Viét Nam

Kinh

012 636 282, Cong An Ha Nbi cip 25/9/2003

X4 Phu Luong, huyén Thanh Oai, TP Ha Noi

Ngo 477, Phuong Thanh Xudn Nam, Quan Thanh

Xuén, TP Ha Noi
04.63251269
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% Trinh d6 van hoa
% Trinh d¢ chuyén moén
% Qua trinh cong tac
1979 - 1980

1980 - 1981

1981 - 1985

1988 - 1990

1990 - 1993

1993 - 1996

1996 - 1997

1997 - 1998

1998 -2002

2002 - 2004

2004 - dén nay
« Chirc vu cong tac hién nay

% Churc vu dang nam giit & cac t0
chirc khéac

X/

% S0 c0 phan ban than ndm giit

10/10

K¥ su xdy dung dén dung va cong nghiép

Ky thuat vién Cong ty XD déan dung - Téng cong ty
xay dung Song Pa

D6i ph6 ddi cong trinh - Coéng ty XD dan dung -
Téng cong ty xay dung Song ba

Doi trudng doi cong trinh - Cong ty XD déan dung -
Tdng cong ty xay dung Song ba

Khu truéng khu him - Téng cong ty XD thuy dién
Song Da

Pho gidgm ddc Xi nghiép hoan thién - Cong ty XD dan
dung - Téng cong ty XD thuy dién Séng Pa

K§ su gidm sat tai lién doanh TV16-50 thi cong Nha
may xi ming Chinfon Hai Phong

Phu trach déi thi cong co gidi tai lién doanh TV16-
50, thi cong Nha may xi mang Chinfon Hai Phong
Chuyén vién Trung tdm ddu thau va quan ly dy 4n -
Téng cong ty Vinaconex

Giam dbc Ban diéu hanh Cong trinh xi mang Nghi
Son

Phé gidgm d6c Cong ty XD s 15 Téng Cong ty
Vinaconex

. Dang uy vién, Phé giam dbc Cong ty CP bé tong va

xdy dung Vinaconex Xuin Mai
Phé Tong gidm doc Cong ty CP bé tong va xay dung
Vinaconex Xuin Mai

: - CTHDQT Cty CP Xay lap Vinaconex Xuén Mai

- Pai dién quan ly phin vén gop cua Cong ty cb phin
bé tong va xdy dung Vinaconex Xuén Mai tai Cong
ty CP Dlen mién Bic 2

26.950 ¢b phan chiém ty 18: 0,13% vdn didu 16

7. Ong D6 Thach Cwong — Phé tong giim dic

% Chtrc vu cong tac hién nay
% Giéi tinh
% Ngay thang nam sinh

¢ Noi sinh

Ph6 Tong giam dbc Cong ty cb phin bé tong va xay
dung Vinaconex Xuan Mai

: Nam
1 03/8/1960

: Xa Tao Duong Vian - huyén Ung Hoa - TP Ha Noi
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% Qudc tich

¢ Dan tdc

< S6 CMND

% Qué quan

+ Dia chi thuong tra

< S6 dién thoai lién lac
+¢ Trinh d6 van hoa

¢ Trinh d6 chuyén mén
+** Qua trinh cOng tac

- Ttr ndm 1978-1983

- Ttr nam 1984- 1989

- Ttr ndm 1989-1990

- Tirndm 1991- 1997

- Tir ndm 1997- 2001

- Ttr nam 2001- T7/2007

- Tu thang 7/2007- nay

+ Chuc vu cong tac hi¢n nay

% Chtc vy dang nam giir tai cac

t0 chirc khac

% Sb cb phan ban than nim git

: Viét Nam

: Kinh

: 012 699 109, Do Cong an Ha Nbi cip ngay 20/4/2004
: X4 Tao Duong Vin — huyén Ung Hoa - TP Ha Noi

: Tap thé Cong ty thiét k& mo Ha Pong TP Ha Noi

: 04.62501155

10/10

: K§ su nganh x4y dung cong trinh Ngim

: Sinh vién Trudng Pai hoc Mé Pia Chit Ha Nbi
: Dbc cong tai Nha may bé tong va xay dung Xuan Mai
: Di xuét khiu lao dong tai Lién X6 cil

: Cén bo ky thuat tai Nha may Bé tong va xdy dung

Xuan Mai

: Chuyén vién tai Téng cong ty Vinaconex

: Trudng phong kinh doanh Cong ty c6 phan bé tong va

xdy dyng Vinaconex Xuan Mai

: Pho tong giam dbc, truong phong KD Céng ty ¢b phan

bé tong va xay dung Vinaconex Xuin Mai

: Phé tbng gidm dbc Cong ty CP bé tong va xay dung

Vinaconex Xuin Mai

: - Cha tich HPQT Cty CP tu véin Thiét ké Vinaconex

Xuin Mai
- Uy vién HPQT Cty CP Vinaconex Phan Vil
- Uy vién HPQT Cty CP Vinaconex 45

: 25.200 cb phan, chiém ty 18 0,126% vén diéu 18

8. Ong Vii Ngoc Nho — Phé tong gidm doc

o,

% Chtrc vu cong tac hién nay

: Phé Thng giam dbc Cong ty cb phin bé tong va xdy

dung Vinaconex Xuan Mai
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% Gidi tinh
+ Ngay thang nam sinh
% Noi sinh |

% Québc tich

+ Dan toc
% S5 CMND
% Qué quan
+ Dia chi thuong tri
< S0 dién thoai lién lac
¢ Trinh d6 vin ho4
% Trinh d6 chuyén mén
% Qua trinh cong tac
5/1983-2/1985
2/1985-11/1987
12/1987-6/1997
7/1997-6/1998
7/1998-6/2000
7/2000-6/2001
7/2001-4/2005
5/2005-10/2006

11/2006 — 01/2012

Chirc vu cong tac hién nay

: Nam

1 20-8-1961

: Xa Tién Phuong- huyén Chuong My - TP Ha Nbi
: Viét Nam

: Kinh

111 984 803, Céng An Ha Tay cp ngay 09/4/2003

: Xa& Tién Phuong - huyén Chuong My - TP Ha Nbi
: Xa Tién Phuong - huyén Chuong M§ - TP Ha Noi

1 04 62507575

10/10

: Cir nhan kinh té - Pai hoc Kinh t& quéc dan

: Nhan vién ké hoach Nha may nhya Hung Yén- tinh

Hai Hung

: B0 ddi tai E121, F345, Quan doan 29, Quan khu 2 -

Hoang Lién Son

: Nhén vién kinh té k¥ thuit Nha may Bé tong va xay

dung Xuan Mai

: Chuyén vién ké hoach tai chinh tai cong truong Nha

mdy Xi ming But Son- Nha may bé tong va XD Xuan

: Bi thu chi bg 10, chuyén vién vat tu tai chinh thi cong

tai cong truong Nha may Xi mang Nghi Son - Thanh

: Bi thu chi bd 10, chuyén vién vat tu tai chinh thi cong

tai cOng truong Nha mdy Xi mang Hoang Mai - Nghé

: Déng uy vién, Bi thu chi by 1, Pho truéng phong tai

chinh ké toan, Phé chu tich cong doan- Céng ty cb

: Dang uy vién, bi thu chi by 1, Phu trach phong tai

chinh ké toan Cong ty cb phin bé tong va xay dung

: Dang uy vién, Bi thu chi bd 1, Pho téng Giam dbc, Ké

toan Truéng cong ty cb phin bé tong va xdy dung

: Dang ty vién, Bi thu chi by 1, Pho tdng Giam déc phu

trach Tai chinh Céng ty c6 phan bé tong va xay dung

XMC - Bdo cdo thuong nién ndm 2013

23



(ZALNNN A A A N, .
QONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
\‘-"/’, Tang 3 — Toa nha CT2 — dudng Ngé Thi Nham — phudng Ha Ciu — quan Ha Dong — Ha Ngi.
gt TON XUAN MAI® Tel: 04.63251022. Fax: 04.63251012. Web: xmcc.com.vn; Email: vinaconexxuanmai@gmail.com

» Chuc vy dang ndm giit & cac td : - Pai dién quan ly phan vén gop cua Cong ty tai Cong
chirc khac ty ¢6 phan du lich va khéch san Suéi Mo,

- Uy vién HDQT Cong ty CP Vinaconex Phan vii
- Truéng ban kiém soat Cty CP Xay lip Vinaconex
Xuan Mai
- Trudng ban kiém soat Cty CP Vinaconex Xuin Mai
bao Tu
- Truéng ban kiém soat Cty CP Tu vén thiét ké
Vinaconex Xuin Mai
- Truéng ban kiém soat Cty CP Vinaconex 45
- Truéng ban kiém soat Cty CP Vinaconex Xuan Mai
DPa Ning.

% S8 cb phan ban than nim gitt : 38.000 cb phan, chiém ty 1& 0,19% vén diéu 1é.

9. Ong Vii Anh Higp — Ké Todn Truéng (Mién nhiém ngay 19 thing 11 nim 2013)

* Gi6i tinh : Nam

% Ngay thang nim sinh : 05-03-1973

% Noi sinh : Huyén Vi Thu — Tinh Thai Binh

% Qudc tich : Viét Nam

+« Dan tdc : Kinh

% S6 CMND : 011954624 Cong an TP Ha Nbi cip ngay 09/07/2010
% Qué quan : Huyén Vi Thu — Tinh Thai Binh

% Dia chi thudng tra : SN 33, Ngd 6 Tap thé lién doan dia chit xa hiém, Xuéan

Phuong, huyén Tir Liém, TP Ha Noi
% S6 dién thoai lién lac

% Trinh d6 van hoa 1 122
% Trinh d§ chuyén mén : Ctrnhan kinh té - chuyén nganh Tai chinh tin dung.

% Quad trinh cOng tac

01/2000 — 12/2000 : Ké toén tong hop — Céng ty tién phong.

01/2001 — 12/2008 : Ké toén truéng Cong ty CP diu tu phat tridn k§ nghé
va xay dung Viét

05/2009 — 5/2010 : K& toan tong hop ban Tai chinh ké hoach — Téng cong
ty Vinaconex

6/2010 - 10/2012 : Ké toan truéng BDH dy 4n xdy dung PHQG TP HCM

— Tdng cong ty Vinaconex.
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12/2012 dén 11/2013

% Chuc vy dang nim giit & cac tb

chuce khic

% S0 c0 phan ban than nam giit

: Ké todn truomg Cty CP Bé tong va Xay dung
Vinaconex Xu4n Mai.
: Khong

: Khong

10. Ong Biii Khdc Son - Chii tich HDQT - Téng gidm déc (B nhiém ngay 23 thing 9 nim

2013)
% Chuc vy hién nay
% Gidi tinh
*» Ngay thang nim sinh
% Noi sinh
% Qudc tich
% Dén toc
% S6 CMND
% Qué quén
+ Dia chi thuong tru
< S6 dién thoai lién lac
+ Trinh d6 vin hoa
% Trinh d§ chuyén mon
% Qua trinh cong tac
1989 - 1995
1995 - 2005

2007 dén nay

% Chirc vu dang ndm gitt & cac

t0 chirc khac

< 86 cb phan ban than ném giir

: Chu tich Hoi ddng quan tri - Téng gidm dbc Cong ty cb

phan bé tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai.

: Nam

19-09-1967

: Thanh phd Thanh Ho4

: Viét Nam

: Kinh

: 012 869890

: Thanh ph Thanh Ho4

: 55, ngd 306 Tay Son, Nga Tu S&, Ha Noi
1 04.37724199

10/10

: K¥ su truong Pai hoc giao thong vén tai

. Kinh doanh

: Cong tac tai Cong ty x4y dung cong trinh giao thong

136 - Téng cOng ty xay dung giao thong I.

: Cong tac tai Cong ty cb phin thiy dién Vian Chén.

: Cong tac tai Cong ty cd phin Thuy dién Vin Chén

: 939.000 cb phiéu

11. Ong Nguyén Dirc Ung — Uy vién HDQT (B nhigm ngay 11 thang 10 nim 2013)

% Gidi tinh
% Ngay thiang nim sinh

: Nam
: 15-05-1952
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7
°

Noi sinh
Qudc tich
Dan tdc
S6 CMND
Qué quan

X3

¢

R/
X4

L)

X3

A%

)
X4

*

X3

hS

0.

&

Dia chi thuong tra

% S0 dién thoai lién lac
¢ Trinh d6 vin hoa

% Trinh d9 chuyén mén

¢ X& Truc Noi, Truc Ninh, Nam Dinh

: Viét Nam

: Kinh

: 012705650 Congan TP Ha Noi cip ngay 04/04/2011
: X& Truc Noi, Truc Ninh, Nam Dinh

% Qua trinh cong tac

1968 — 1971
1972 - 1976
1977 - 1980
1981 — 1994
1995-2012

Chuce vu cong tac hién nay

% Chirc vu dang nam giit & céc td chirc

khac

80 ¢0 phan ban than nim giir

: 04 ngach 432/16 Doi cn, Céng vi, Ba DPinh, TP Ha

No6i

: 0913033770
: 10/10
: K§ su kinh té mé.

: Hoc Trung cép ky thudt mé Quang Ninh.
: Tham gia quan d6i, quin khu 6, cuc Nam Trung b9.
: Ph6 quan ddc Xi nghiém xdy lap m6 Hon Gai, Quang

Ninh.

: Hiu truong, truéng phong ké hoach vit tu, Céong ty

than M6ng Duong, Cam Pha, Quang Ninh,

: Chuyén vién cao c4p, ban ké hoach, Pho truéng ban

lao dong tién luong tip doan than khoidng sén Viét
Nam.

: Uy vién hoi déng quan tri, Pho6 chu tich uy ban nhan su

va chi phi Cong ty co phan Bé tong va Xy dung
Vinaconex Xuin Mai.

: Khong

: 950.000 ¢6 phan, chiém ty 18 4,75 % vén didu 1¢

12. Ba: Nguyén Bio Ngoc — Phé chii tich HDQT (B4 nhi¢m ngay 11 thing 10 nim 2013)

% Gidi tinh

% Noi sinh
< Québc tich
Dan toc
S6 CMND
Qué quan

L)

/7
X4

L)

K/
L X4

o
000

7
X4

L)

)/
X4

*,

®,
°e

7
L4

% Ngay thang nim sinh

Dia chi thuong tra

: Nam
: 06-11-1986

: HaNoi

: Viét Nam

: Kinh

: 012357710 Cong an TP Ha Ni cip ngay 03/07/2000
: Nam Pinh

S6 dién thoai lién lac
Trinh @6 van hoa
Trinh d6 chuyén mén

: 39 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi

12/12

. Tai chinh quan trj
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% Qua trinh cong tac
Chtrc vu cong tac hién nay

% Chirc vu dang nim giit & céc td chirc
khac
% S0 c6 phan ban than nam giir

: Phé chu tich HDQT - Chu tich uy ban d4u tur va nghién

ctru phat trién Céng ty cb phén bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuin Mai

: Trg 1y uy ban nhén su. Tin dung va quan ly chi phi tai

Ngén hang buu dién Lién Viét,

: 950.000 co phén, chiém ty 1§ 4,75 % vén didu 1¢

13. Ong Nguyén Trung Kién — Uy vién HDOT (Bé nhi¢m ngay 11 thang 10 nim 2013)

% Giéi tinh :
% Ngay thang ndm sinh
% Noi sinh

% Qudc tich

s Dan toc

< S6 CMND

Qué quan

)
*

7
*

% Dia chi thuong tra

X3

%

S0 dién thoai lién lac
Trinh d6 van hoa
Trinh d§ chuyén mén

X3

%

®,
> °e

% Qua trinh cong tac
2001 —2004

2004 - 2009

2009 —T9/2013

Chire vu cong tac hién nay

% S6 cb phén ban than nim gitr

Nam

: 26-04-1978
: Ha No6i

: Viét Nam

: Kinh

: 011792103 Cong an TP Ha Noi cép ngay 13/12/2005
: Yén Phong, Bic Ninh

: P204, tip thé Hod chét, Hang Bét, Péng Pa, Ha Noi

: 0439335812

12/12

¢ K¥ su Xay dung dan dung va cong nghiép.

: DO trudng thi cong xdy dung cong trinh, Cong ty xay

dung s6 4, Téng cong ty xay dung Ha Noi.

: Quan ly dyu 4n, Téng cong ty dau tu phét trién ha tang

d6 thi - UDIC.

Phé gidam dbc cong ty, trudng ban quan 1y du 4n Cong
ty TNHH Khai Hung.

: Uy vién hoi ddng quan trj - Cha tich uy ban gidm sat

Cong ty cb phan Bé tong va xdy dung Vinaconex Xuén
Mai.

:200.000 ¢d phan, chiém ty 1& 1.0 % vén didu 16

14. Ong Nguyén Tho Phing — Uy vién HDQT (B$ nhi¢gm ngay 11 thang 10 nim 2013)

% Gidi tinh
% Ngay thang nim sinh
% Noi sinh

: Nam
: 11-08-1960
: Hoa Thanh, Yén Thanh, Nghé An
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X3

A

Qudc tich

Dan toc

S6 CMND

Qué quan

Dia chi thuong tra

R/ * o,
°oe L X4 °we

7
°

7

%S4 dién thoai lién lac

¢ Trinh d6 vin hoa

% Trinh d6 chuyén mén

% Qua trinh cong tac
11/1981 - 9/1982
9/1982 — 10/1984
11/1984 — 10/1988
10/1988 — 12/1990

1/1991 - 6/1994
7/1994 — 4/2002

5/2002 - 12/2005
1/2006 —2/2008

2/2008- 7/2009

7/2009-10/2012

Chure vu cong tac hién nay

< S0 c0 phan ban thn nam giit

% Chirc vy dang nam giir & céc to chuc
khéc

15. Dwong Quang Hoa: Uy vién HDQT
(Bo nhiém ngay 11 thdang 10 ndm
2013)

% Giéi tinh

% Ngay thang ndm sinh

% Noi sinh

% Qudc tich

: Viét Nam

: Kinh

: 011377372 Céng an TP Ha Noi cip ngay 10/06/2005
: Hoa Thanh, Yén Thanh, Nghé An

: 71 Lé Pai Hanh, Hai Ba Trung, Ha Noi

: 0987888655
: 10/10
: Thac sy quan trj kinh doanh, truong Dai hoc CSU,H ky

: Chuyén vién vy kinh doanh, Bo Nbi thuong

: Bo d6i C34, F323 Quang Ninh.

¢ Chuyén vién vy kinh doanh, Bo Ni thuong.

: Lam viéc tai cdng hoa dan chu Dirc.

: CB Cong ty lién doanh GISCO — Chi nhanh Ha Noi.

: Truéng phong XNK 2 Céng ty bach hod va dich vu

thuong mai, Téng cdng ty Bach Hoa.

: Truong phong XNK2, gidm dbc chi nhanh Hung Yén

cong ty dich vu cung ung hang khéng, Téng cong ty
hang kh6éng Viét Nam.

: Truéng phong tu vén tai chinh doanh nghiép cong ty

TNHH chimg khoan Ngan hang cong thuong Viét
Nam.

: Pho gi4m doc Cong ty TNHH chimg khoén Ngan hang

cong thuong Viét Nam.

: Uy vién hoi ddng quan tri kiém phé téng giam dbc

cong ty CP chimg kho4n Ngan hang cong thuong Viét
Nam.

Phé tdng giam déc cong ty CP ching khoan Ngan
hang Cong thuong Viét Nam. Uy vién hoi ddng quan
tri - Chu tich uy ban tai chinh Cong ty cé phin B& tong
va xdy dung Vinaconex Xuin Mai.

: 71.100 b phan, chiém ty 18 0.35 % vén didu I¢

Pho tong gidm ddc cong ty cd phin chimg khoan Ngén
hang cong thuong Viét Nam

: Nam

: 25/10/1961
: HaNoi

: Viét Nam
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X3

A

Dan toc
S6 CMND
Qué quan

R/
X4

L)

%

¢

X3

5

Dia chi thuong tra

X3

A5

S dién thoai lién lac
Trinh @6 van ho4
Trinh d§ chuyén mon

%

A%

@,
o0

< Qua trinh cong tac
1984-1991
1991-1992

1992-1998
1999- @én nay

Chirc vu cong tac hién nay

Chtc vu dang nidm giit & céc td chirc
khac

% S0 0 phan béan than nim giit

16. Mai Viin Dinh: Ké todn truéng (B4
nhiém ngay 19 thing 11 nim 2013)

% Gidi tinh

Ngay thang nim sinh

Noi sinh

Qudc tich

Dén toc

S6 CMND

Qué quan

X3

o

K/
0'0

o
.0

D

%

8

X3

%

%

A

X3

h%

Dia chi thuong tra

X3

*

84 dién thoai lién lac
Trinh d9 vin hoa
Trinh @9 chuyén mon

X3

A%

K/
X4

)

% Qua trinh cong tac
T5/1990
T5/1994

T6/1994-T6/1998

T6/1998-T4/2004

: Kinh

- 110074122 Céng an Hoa Binh c4p ngay 07/06/1978
: Gia Lam, Ha Noi

: S6 8 phé Ly Thudmg Kiét, Hoan Kiém, TP Ha Noi

: 0913225164

10/10

: Ky sukinh té Lam Nghigp

: Cong an tinh Ha Son Binh

¢ Trung tdm thuong mai Ha Noi

: Cong ty TNHH Bio Ngoc

: Chuyén vién tro ly giam déc Cong ty TNHH Khai

Hung

- Uy vién HDQT Céng ty c phin bé tong va x4y dung

Vinaconex Xuan Mai

: Chuyén vién tro ly giam déc Cong ty TNHH Khai

Hung

: Khong

: Nam

: 03/04/1964

: Hai Hung, Hai H4u, Nam Dinh

: Viét Nam

: Kinh

: 011766913 Cong an Ha Noi cép ngay 05/03/2006
: Hai Hung, Hai Hau, Nam Dinh

: Phc‘)ng 4 nha D, tap thé tai chirc hoc vién chinh tri quéc
gia HO Chi Minh

: 12/10
: Cirnhan ké toan

. Cong tac tai Bd Giao thong van tai .
: Ké toan cong ty cau 7 Thing Long, Tong cong ty cau

Théng Long.

: Ké toan téng hop cong ty XDCT 136, Téng cdng ty

xdy dung cong trinh giao thong 1

¢ Pho truong phong Tai chinh ké toan Cong ty xdy dung

cong trinh 136
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T5/2004-T11/2009

T12/2009-T,1 0/2013
T11/2013 dén nay

Chirc vy dang nim giit & cac t§ chitc
khac
%+ S0 c0 phan ban thdn nim gitt

: Giédm dbc tai chinh doanh nghiép tu nhan san xuét va

kinh doanh thuong mai Thanh Phong.

: Chu tich HDQT Céng ty cé phin Excel Vina

K¢ toan truéng Cong ty ¢ phin bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuin Mai
Khoéng

: Khong

Ban Tém tit so yéu ly lich ciia Ban kiém soat.

1. Ong Trin Piing Lyi - Trudng ban kiém sodt (tir nhigm ngay 24 thding 4 nim 2013)

% Gidi tinh

< Ngay thang nim sinh
% Noi sinh

% Québc tich

% Dan toc

< S6 CMND

** Qué quan

% Dia chi thuong trt

S dién thoai lién lac

% Trinh d6 vin ho4

% Trinh d§ chuyén mén

< Qua trinh cong tac
12/1976-08/1978
08/1978-12/1988
01/1989-06/1989
7/1989-2/1992
3/1992-4/1994
5/1994-6/1995
7/1995-6/1997
7/1997-12/2002
12/2002-03/2007
4/2007-7/2008

7/2008-1/2010
01/2010 - 2013
Chirc vu cong tac hi’én nay

< Chirc vu dang nim gifr & céac td chirc
khéc

: Nam

: 04/03/1953

: Hung Yén

: Viét Nam

: Kinh

: 011324 178, Cong An Ha Noi cAp ngay 25/4/2001
: Hung Yén

: SO nha 12, ngéch 34A khu 38B Trin Phu, Ha Noi.

: 0462849211
. 10/10
: Cirnhan kinh té

: Cdng nhan Cong ty kién triic Xuan Hoa

: Ké todn vién — Cong ty XD s6 2 - Vinaconex

: Ké toan vién - Tdng cong ty Vinaconex

: PT phong TCKT — Céng ty xay dung s6 7 — Vinaconex
: PT phong TCKT-Céng ty x4y dung sé 10 — Vinaconex
¢ Chuyén vién phong TCKT - Téng cong ty Vinaconex

: Ph6 phong TCKT-Cty x4y dung s6 6 — Vinaconex

: K& toan truéng Cty CP co giéi xdy lap va xay dung

: Ké toan truéng Cty XD sb 2 - Vinaconex

: Uy vién HDQT, ké toan truéng Cty XD sb 2 -

Vinaconex

: Uy vién HDQT, ph6 gidm dbéc Céng ty XD sb 2 -

Vinaconex

: GD ban gidm s4t tai chinh - Téng Cty CP Vinaconex,

Truéng ban kiém so4t Cong ty cb phan bé tong va xay
dung Vinaconex Xuin Mai

: Nghi huu
: Khong
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% S0 c6 phan ban than ném gir : Khéng

2. Ong Trin Viin Tudn - up vién ban kiém sodt (Tir nhigm ngay 11 thing 10 nim 2013)

% Gidi tinh : Nam
% Ngay thidng nim sinh 1 20-2-1960
% Noi sinh : Trudng yén — Chuong My - Ha Noi
< Québc tich : Viét Nam
% Dan toc : Kinh
< 86 CMND : 111 356 265 Coéng An Ha Tay cp ngay 21/3/2005
% Qué quan : Trudng yén — Chuong My - Ha Noi
< Dia chi thuong trt : Thuy xuan tién - Chuong My - Ha Noi
% S dién thoai lién lac : 04 33840386
% Trinh d6 vin hoa : 10/10
% Trinh d9 chuyén mon ¢ KY su vat liéu xay dung
% Qua trinh cong tac
3/1984-1992 : Can b6 ky thuat xuéng tron Cty CP bé tong va xay
dung Vinacopex
1992-1998 : Ph6 quan doc xuéng tron Cty CP bé téng va XD
Vinaconqx Xuan Mai
1998-2006 : Quan doc xuoéng tron Cty CP bé téong va XD
Vinaconex Xuin Mai
11/2006 — 3/2007 : Dang uy vién, TP ky thuat Cty CP bé tong va XD
Vinaconex Xuan Mai
3/2007 - 01/2012 : Dang uy vién, uy vién ban kiém soat, Truéng phong k¥
thuat Cty CP bé tong va XD Vinaconex Xuin Mai
Chtrc vu cong tac hi,én nay i : Dang uy vién, Gidm d6c Chi nhanh Xuan Maj
% Chic vu dang nim gift & c4c t6 chirc
klla”c‘) 1 4 > b 14 r N
% Sbchd phan ban than nam giir : 31.800 co phan, chiém ty 18 0,17% vén didu 1é

: 4 0ng Vii Ngoc Truong — uy vién ban kidm sodt

% Giéi tinh : Nam

% Ngay thang nim sinh : 04/2/1975

% Noi sinh : Tién Phuong — Chuwong My - Ha Nbi

< Qudc tich : Viét Nam

% Dén tdc : Kinh

< S6 CMND : 111 243 870 Cong An Ha Tay c4p ngay 09/4/2003
% Qué quan : Tién Phuong — Chuong My - Ha Noi

< Dia chi thuong trti ¢ Thuy Xuan Tién — Chuong My - Ha Noi

%S4 dién thoai lién lac © 0433840388

% Trinh d¢ vin hoa : 10/10
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% Trinh d6 chuyén mén : Cu nhan lujt
% Qua trinh cong tac 3
6/2001-8/2009 : Chuyén vién phong TCHC Cty CP bé tong va xay
dung Vinaconex Xuin Maij
8/2009-4/2010 : Phé phong TCHC Cty CP bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuin Mai
4/2010 dén nay : Pho6 phong TCHC, uy vién ban kiém soat Cty CP bé
tong va xdy dung Vinaconex Xuin Mai
Chirc vu cong téc hién nay : Trudéng phong TCHC Chi nhénh Xuan Mai, uy vién
ban kiém soat Cty CP bé tong va xdy dung Vinaconex
Xuén Mai
< Churc vy dang nim gitt & cac td chire
khac
% S0 c6 phan ban than ném giit : 5.000 C phan, chiém ty 1& 0,02% vén didu 16

4. Ba b6 Thi Hué — Truéng ban kiém sodt

% Gidi tinh : Nir
% Ngay thang niam sinh : 07/5/1965
% Noi sinh : HaNoi
“ Québc tich : Viét Nam
% Dan toc : Kinh
< 86 CMND : 011069298 Céng An Ha Tay cap ngay 24/5/2006
* Qué quan ¢ Xuén Dinh - Tir Liém - Ha Noi
*+ Dia chi thuong tru : 52 ngd 97, Théi Thinh - Déng Pa - Ha Noi
* S6 dién thoai lién lac ;
% Trinh 0 vin ho4 : 10/10
% Trinh d6 chuyén mén : Kinh té vat tu
< Qua trinh cong tac :
1986 : Lam ké hoach tai Cong ty xuét nhép khiu huyén Tir
Liém
1992 ) : Lam ké toan cong ty TNHH Bao Ngoc
1998 dén nay : Lam ke toan cong ty TNHH Khai Hung
Chirc vu cong tac hién nay : K€ toan truong Cong ty TNHH Khai Hung. Trudng

ban kiém soat cdng ty cd phan bé tong va xdy dung
Vinaconex Xuin Mai.
< Chirc vy dang nim gitt & céc td chic K¢ toan truéng Cong ty TNHH Khai Hung
khac
** S0 ¢b phan ban than ném gitr : Khong

5. Ba Nguyén Thdi Ha — Uy vién ban kiém sodt

% Gidi tinh . Nir
% Ngay thang nim sinh : 31/10/1978
% Noi sinh : HaNoi
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< Qudc tich : Viét Nam

% Dan toc : Kinh

< S5 CMND : 111366852 Céng An Ha Tay cip ngay 16/1/2007

% Qué quan : Huong Ngai, Thach Thit, Ha Nobi

** Dia chi thuong trg : 15, ngéch 53/70 ngd 53 Vin Huong, Tén Pirc Théng,

quan DPéng Pa, Ha N¢i.
% S8 dién thoai lién lac :
% Trinh d¢ vin hoa :© 10/10

% Trinh d chuyén mén : Ngén hang
** Qua trinh cong tac :
T3/2002 - T5/2006 : Cong tac tai phong Tai chinh ké hoach Téng cong ty
xuat nhip khau Xay dung Viét Nam.
T5/2006 — T6/2012 : Cong tac tai Ban giam sat kinh t€ Tai chinh Téng cong
) ty 6 phan xuat nhap khau va xay dyng Viét Nam.
T7/2012 dén nay : Phé truéng phong Tai cu tric Ban quan ly va giam sat

d4u tur tai chinh Téng cong ty cb phan xuit nhép khéu
va xay dung Viét Nam.

Chite vu cong tac hién nay : Phé truong phong Tai céu tric Ban quan ly va gidm sat
dAu tu tai chinh Téng cdng ty ¢d phan xudt nhap khiu
va xdy dung Viét Nam. Uy vién ban kiém so4t cong ty
cb phan bé tong va x4y dung Vinaconex Xuin Mai.

% Chuc vy dang nim gilt & cac td chirc : Phé truéng phong Tai c4u tric Ban quan ly va gidm sat

khac dau tu tai chinh Téng cong ty cb phan xudt nhép khiu
va xay dyng Viét Nam.
* S0 ¢ phan ban than nim gitr : Khong

2.3: Nhitng thay doi trong hgi déng quin tri va ban diéu hanh:

Hpi db"ng qudn tri:

Ong: Bui Khéc Son Chu tich HDQT (b6 nhiém ngay 23 thang 9 nim 2013).
Ong: Poan Chau Phong  Chutich HDQT (Mién nhiém ngay 23 thang 9 ndm 2013)
Ong: Diang Hoang Huy Uy vién (Mién nhiém ngay 24 thang 4 nim 2013)

Ong: Nguyén Dirc Luru Uy vién (Mién nhiém ngy 24 théang 4 niim 2013)

Ong: Nguyén Vin Pa Uy vién (Mién nhiém ngay 24 thang 4 nim 2013)

Ong: Duong Vin Mau Uy vién (B4 nhiém ngay 24 thang 4 nim 2013).

Ong: Lo Hong Hiép: Uy vién (B6 nhiém ngdy 24 thing 4 nam 2013, Mién
nhiém ngay 23 théang 9 ndm 2013). N
Ong: Pham Chi Son: Uy vién (B nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013, Mién

nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013).
Ong: Tran Trong Dién: Uy vién (Mién nhi¢ém ngay 11 thang 10 nim 2013)
Ba: Nguyén Bao Ngoc  P.CTHPQT (Bb nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013)
Ong: Nguyén Biac Ung UV vién (B6 nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013)
Ong: Duong Quang Hoa Uy vién (B4 nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013)
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(:)ng: Nguyén Trung Kién Uy
Ong: Nguyén Tho Phiing

l}an diéu hanh:

Ong: Bui Khic Son
Ong: Duong Vin M4u

Ong: bang Hoang Huy

vién (B0 nhiém ngay 11 théng 10 nam 2013)
Uy vién (B6 nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013)

T(f)ng giam déc (B nhiém ngay 23 thang 9 nam 2013)

Tong giam dbc
Mién nhiém nga
Téng giam dbc
Ph6 Téng gidm dbc thu

10 ndm 2013).

3. Tinh hinh diu tuw, tinh hinh thic hién cic duw dn.
\—’\%—

a. Tinh hinh diu tw vi thuc hign céc dw dn
Nam 2013, téng gia tri doanh thu dy 4n thuc hién 261.472 triéu

xdy dung nhu:

(Mién nhi

* Khu nha & cho ngudi c6 thu nhp thép phuong Kién Hun

tri¢u dong;

* Toa nha cao ting hdn hop nha &, van phong, dich vu Xuan Maj T

tm hanh chinh méi Ha Dong 167,919 triéu ddng;

(B6 nhiém ngay 01 thang 4 niam 2013,
y 23 théng 9 nam 2013)
ém ngay 01 thang 4 nim 2013)
ong truc (B nhiém ngay 25 thang

dong. Cy thé mot sé du 4n
g — Ha Dong — Ha Néi 93.553

ower thugc Khu trung

b. Tom tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh cdc Cong ty con. PVT: Trd
Eo
# | ratsan | . i No Vén
Tén cé Doanh | nhugn -y Taisin | Tong h;ii chii sé
SRSRERY thu sau 8 dai han | taisin | P “
£ han trd hitu
thué
Cong ty CP bk 87.995 | (10414) | 116711 | 40.265 | 156.976 | 114.152| 42.823
Mai Dao T
Cong ty CP e "1 130265 | 2589 | 64490 42.009 | 106.508 | 68.905| 37603
thiét ké Xudn Mai
Cong ty CP Xay
Lép Vinaconex 121.658 933 | 108755 | 12.121|120.876| 94.761| 26115
Xudn Mai
Cong ty CP
Vinaconex Xudn 12.134 | (25.432) |  31.887 | 103.678 | 135.565 | 113.841 | 21723
Mai Pa Ning
Cong ty CP co gioi
van tGi Vinaconex |  14.539 (75| 12080 7.505| 19586 8799| 10787
Xudn Mai
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Cong ty CP Bé
tong Vinaconex 44.828 | (22. 088) 36.773 | 102.973 | 139.747 147.067 (7.320)
Phan Vi
Cong ty CP Péu tir
va XD 45 35.541 (25.278) 43.697 | 66.170 | 109.867 149.315 (39.447)
Cong ty CP co
dién Xudn Mai 60.230 60.230 | 60.230
4.Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh hop nhit:

gioiaia " " " % ting
TT Chi tiéu PV tinh Nam 2012 Niam 2013 ..

giam

I | Tong gid trj tai san Tr.VND 2.123.535 1.890.580 89
2 | Doanh thu thuin Tr.VND 1.222.948 828.979 67
3 | Loi nhuan tir HDKD Tr.VND (16.707) (82.358) (492)
4 | Loi nhuan khac Tr.VND (8.166) (15.377) (188)
5 | Loi nhuan truée thué Tr.VND (24.874) (97.735) (392)
6 | Loi nhuan sau thué Tr.VND (36.616) (102.421) (279)
7 | Ty 1¢ lgi nhuan tra cb tic | Tr.VND i i

Cic chi tiéu tai chinh chi yéu:

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin
+ He s6 thanh toan ngén han: Lin 0,86 0,93
+ Hé sb thanh toan nhanh: Lan 0,38 0,35
2. Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé sb no/ Téng tai san % 0,82 0,85
+ Hé s6 no/ Vén chu hitu % 2.65 7,28
3. Chi tiéu vé nang lye hoat dgng
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+ Vong quay hang ton kho: Lan 0,75 1,05

+ Doanh thu thudn/ Téng tai san Lén 0,57 0,43
4. Chi tiéu vé khi niing sinh 1oi

+ He¢ s6 loi nhuén sau thué/ Doanh thu thuin % (0,03) (0,12)

+ Heé s6 loi nhuan sau thué/ Vén cht s& hity % 0,11) (0.45)

+ H¢ 56 loi nhufn sau thué/ Téng tai san % (0,01) (0.05)

+ He 56 loi nhudn tir HDKD/ Doanh thu thudn % (0,01) (1,00)

( Nguén : Bdo cdo tai chinh hop nhdt 2013 da kiém todn)

A A Re K A - > - -
5.Co chu cb dong, thay doi von dau twr ciia chi s6 hiru:

a, Cé phén

Cén cir theo danh sach cb dong chét ngay 11/11/2013 do Trung tAm luu ky cung cip, sb lugng

cb phiéu dang luu hanh nhu sau:

——

TT Loai c6 phiéu Iwru hanh S6 lwgng CP Ty 18 (%)

1 | Twdo chuyén nhwgng 19.998.240 100
1.1 | Congty TNHH Khai Hung 10.200.000 51
1.2 Cé phiéu quy cua Cong ty 1.760
1.3 gl‘igégg Ig"’lfy?T)" @ ngudi lien quan (HDQT, 3.119.550 16
1.4 | Codéng la can b chir chét 188.940 ;
1.5 | Codongkhac 5.993.662 32

Tong 19.998.240 100

b, Co ciiu c6 déong: Téng sb cb phibu tinh dén 11/11/2013 14 - 19.998.240 cb

10.000 d/cp). Trong d6

phiéu (ménh gia:
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1T Loai ¢b dong S6 lrgng CP Ty 1€ (%)

1 Phéan loai cb dong t6 chirc va cb dong ca
nhin
- T6 chic 10.292.676 51,5
- Cd nhdn 9.705.564 485

o | Phén logi cé dong trong nuwée va cé dong
nudc ngoai :
- Trong nugc 19.483.310 97.3
- Nuéc ngoadi 514.930 25

Téng vén diéu ¢ ctia cong ty tai thoi didm 31/12/2013 1a: 199.982.400.000 ddng.

Trong d6: Cong ty Trach nhiém hitu han Khai Hung dai dién quan 1y phan vén g0p vao Cong

ty 1a: 102.000.000.000 déng — chiém ty 1& 51% vén didu 1é.

¢ Tinh hinh thay doi von diu tir ciia chii sé hitu nim 2013: - Ngdy 05 thang 09 nam 2013
Tong cong ty c6 phin xuét nhdp khau va xay dung Viét Nam (VCG) da thyc hién thoai vén
10.200.000 (Mudi tri¢u hai trim nghin cb phan) twong duong 51% vén didy 1¢ (XMC),
phuong thirc giao dich ngoai bién d¢o gid cua s& giao dich ching khoan Ha Nai, théng qua hé
thong chuyén quyén s& hitu cia VSD.,

d, Giao dich cé phiéu quyp:

Ma chimng khoan XMC: hién ¢6 1.760 ¢4 phiéu qui.

Trong ndm 2013 khéng 6 giao dich ¢4 phidu qtii.

e, Cic chirng khodn khdc: Khéng c6

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Dinh gié két qui hoat dong sin xuit kinh doanh

Mot sb chi tidu v két qua hoat dong sén xuét kinh doanh hop nhét cua Cong ty trong giai
doan 2012-2013 dugc thé hién qua bang sau:

— j TH so :
Ting
voi KH .
trudng so
- DY tink TH nim | KH nim | TH nim nim Vai thue
TT i ticu o 2012 2013 2013. | 2013 | &
hién nim
%) 2012
2 or . A
1 |Tong gia tri SXKD Tr-dong |4 337.509|1.049.846 810.041 77.15 61.01
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Gid tr sin xudt xdy 1dp | Tr. ddng 282.624| 231.770| 273.171| 117.8| 9665

Gid tri SXCN,VLXD | Tr ddng 404.406| 297.806| 214.630| 72.07|  s3.07

Gié tri SXKD nha va d6

) Tr db
thi T8 584.000] 469,300 281.630| 60.01 4821
Gid trj SX khac Trdong | s6479| 50970 4011 7967 71.90
R A

2 |Tong Doanh thu Trdong 1) 240.942|1.009.881 828.979| 83.69|  68.11
Doanh thu x4y 1ip Tr ddng

455.054| 268.850| 231.322 86.04 50.83

Doanh thu SXCN.VLXD | Teddng | 300 1aal 279,676 197.633| 7066 5027

< < A . A
DTKDnhavadothi | Trdéng 346.277| 409.775| 355550 86.76| 10067

Doaniuthot ke 1r9one | 46467 sisss| 60.711] 117.8 130.65

3 |Lo¢inhuén trwée thué |Tr dﬁng (14.285) 30.043| (97 736)

4 |Cd tire chi tra % 5

5 |Lao d¢ng va tién lrong

Lao dong sirdung BQ | ngui 3.600]  3.094|  2.715| 8775 75.41
Thu nhdp BQ ngudi/ "
, Tr. dong
théng 4993| 5200|5098 9803 102,1

Qua mét s6 chi tiéu tai chinh co ban cho thy nim 2013 Téng doanh thu cua Cong ty
dat 828.979 triéu déng gidm 0.82 % so véi ké hoach nam 2013. L3 nam 2013 12 97.736 triéu
ddng. Do chiju anh huéng chung ctia nhiing bét én trong nén kinh té, ddc biét 1a trong linh vue
xdy dyng va kinh doanh bit dong san. Nhidu du én bj dimg hogic chim trién khai, cong tic
thanh todn clia mot s6 dw 4n bat dong san bi chdm do chinh sach thit chit tidn t¢ ciia chinh
phtt lam giam strc dau tu cong. Cac du 4n thudc ngan sach khéng du vén dé thyc hién hodc
céc chi dAu tu bét dOng san gap khé khin v& tai chinh.

Nhiing tién by ma Cong ty da dat dwge
- Uy tin va thuong hiéu Vinaconex Xuan Mai. J SC, da tr¢ thanh mot thuong hiéu 16n ¢
Vit Nam, d4 nhén duge nhidu Huy chwong vang vé chét luong sén phim.
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- Cong ty c6 d6i ngii can b0, k¥ su, cong nhan cé trinh dd, niang dong, sang tao nhiét
tinh doan két va c6 tinh thin trach nhiém cao. Dic biét 1a ddi ngii can bd cua Cong ty
tu van thiét ké Vinaconex Xuin Mai véi chire nang tu vén thiét ké va Ung dung Céng
nghé méi 1a nén tang cho sy phéat trién bén vitng trong tuong lai ctia Cong ty

- Vi€c dp dung sang kién, cai tién k¥ thuat vao san xuit da lam tdng ning suit lao dong,
nang cao chét lugng san phdm, ting sb gi0 chay mdy, giam tiéu hao nguyén vat liéu,
tang hi¢u qua va tinh 6n dinh ciia qué trinh san xuit.

Bén canh d¢, viéc chuyén huéng tham gia vao linh vuc dau tu bét dong san dya trén
co sO cac thé manh cua Cong ty vé nang lyc thiét ké, thi cong, ing dung cong nghé¢ bé téng
dyr g Iyc tién ché ciing danh déu mét bude chuyén huéng tich cyc trong ké hoach da dang
hod linh vuc hoat dong cua Cong ty. Pén niam 2013 Cong ty da xay dung xong va khanh
thanh dua vao sir dung 03 toa nha Dy 4n Chung cu cho nguoi thu nhép thip kién Hung - Ha
Dong véi téng mirc dau tu 621 ty déng. Hién Céng ty dang thuc hién Dy 4n toa nha cao ting
hdn hop nha &, vin phong dich vu CT2 khu Trung t4m hanh chinh méi Quén Ha Péng - Ha
Noi véi tong mirc du tu: 1.004 ty dc‘“)ng.

Trong giai doan kho khin chung cta nén kinh té cin nhanh chéng ¢ duge nhing bién phap

duy tri sy phét trién ctia Cong ty gitt vitng uy tin va thuong hiéu Vinaconex Xuin Mai:

- Véi sy nhan dinh khé khin ngay tir diu nidm 2013 cung véi su nd luc cua toan thé can bo,
cong nhan vién dudi sy chi dao cua Ban lanh dao Cong ty da chu dong tich cuc tim kiém
cac ngudn viée c6 thd dé tao duy tri cong viée va thu nhap, Cong ty da ky dugc hop dong
16n nhu ky két phén hoan thién Chung cur 17 tang Hung Thing — Quing Ninh, dy 4n xay
dung Chung cu C7 — C8 Khu t4i bé tri dan cu, ... vé co ban da giai quyét mot phin khé
khdn cho Céng ty nhing thang cudi nam 2013 tao da duy tri 6n dinh nam 2014,

- Thuc hién tai c4u tric cdng ty bude dau thyc hién thanh céng mé hinh Cong ty - Ban diéu
hanh. Sat nhip Chi nhanh Ha DPong vao Cong ty CP be tong va xdy dung Vinaconex Xuan
Mai. Thanh 14p mé hinh quéan ly Ban didu hanh céc dy 4n tryc thude Cong ty va dén thang
03/2013 thyc hién tai cu tric hé théng Chi nhdnh Ha Pong thanh Ban didu hanh cac du
an do Cong ty lam chu dau tu,

- Hudng g tich cuc tir phong trao thuc hanh tiét kiém cua Bo xdy dung, Cong ty da phat
dong phong trao tiét giam chi phi trong qu4 trinh quan ly, trong hoat dong san xuét kinh
doanh nhim giam thidu chi phi san xuét, ha gia thanh san phim, nang cao uu thé canh
tranh trén thj truong.
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2.Bido cdo tinh hinh tai chinh hop nhit

a) Tinh hinh ti sin: DVT: trigu ddng
STT Ni dung S6 dAu nim T S6 cudi nim Ting/ Gidm (+/-)
A | Tai san ngiin han
1415277 1.255.645 (159.632)
I Tién va cac khoan tuong
duong tién 14.431 68.425 (53.994)
| Cée khoan dau tu tai chinh
ngén han 9.320 4.546 (4.774)
1 Cac khoan phai thu ngin
han 540.029 342.111 (197.918)
IV | Hang ton kho 788.293 777.773 (10.520)
VI | Tai san ngan han khéc 63.203 62.789 (414)
B | Taisin dai han 708.258 634,935 (73.323)
I | Céc khoan phai thu dai han i i
Il | Tai san ¢ s 492.096 440.962 (51.134)
I Céc khoan dau tu tai chinh
dai han 133.563 115.316 (18.247)
IV | Tai san dai han khac 33.251 24.370 (8.881)
V| Loi thé thuong mai 5.756 4.967 (789)

Tai ngay 31/ 12/2013 tai san ngédn han: 1.255.645 triéu dong chiém ty 1€ 66,42% trén
tng tai san (gidm 159.632 triéu dong so v6i ndm 2012) bao gom:

Cac khoan phai thu ngén han: 342.111 triéu ddng, chiém ty 1¢ 18% trén tong tai san,
giam 197.918 tridu ddng so v&i nim 2012.

Hang ton kho: 777.773 tri¢u ddng, chiém ty 18 41,14% trén tong tai san, giam 10.520
tri€u déng S0 v&i ndm 2012,

Tai san dai han khéc 24.370 trigu ddng, chiém ty 16 1,29% trén tong tai san, giam
8.881 triéu ddng so vé&i nam 2012,

Tai san ngdn han khac: 62.789 tri¢u ddng, chiém ty 1€ 3,32% trén tdng tai san (giam so
v6i ndm 2012: 414 trigu ddng).

b) Tinh hinh ng phii tra:
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DVT: Triéu dé)ng

STT Noi dung S6 diu nim S6 cudi nim Tang/ Giam (+/-)
A | Nog phii tra 1.745.948 1.622.987 (122.961)
I | No ngin han 1.632.429 1.347.190 (285.239)
II' | No dai han 113.518 275.796 162.278

£ & .
B | Von chi s& hiru 308.976 222.831 (86.145)
Von chi s6 hitu ’ 308.976 222.831 (86.145)
c |Lei ich c6 dong thidu
& 68.610

Co cau nguon vén

Noi dung Niam 2012 Niam 2013
No ngén han/ Téng ngudn vén 77 % 71,26 %
No dai han/ Téng ngudn vén 5,35 % 14,59 %
Vén chu s& hirw/ Téng ngudn vén 14,55 % 11,79 % N

(Nguén: BC tai chinh nam 2012, nim 2013 da duoc kiém todn cia Céng ty)
- No phii trd ngén han dén 31/12/2013: 1.622.987 trigu dong, chiém ty 16 85,85% trén
téng ngudn vén (gidm 122.961 tridu ddng so v6i nim 2012).
- No dai han 275.796 tri¢u ddng, chiém ty 14,59% trén tong ngudn vén, giam 162.278
triéu ddng so véi niam 2012.

3. Nhirng cdi tién vé co cdu t§ chire, chinh sach, quén Iy.
3.1 Co cdu 13 chike va pht trién nguon nhan lyc:

Hoan thién bo may t chirc theo mé hinh Cong ty me - Cong ty con, cung cb sip xép,
6n dinh t3 chirc va can déi lyc luong cho céc bd phan méi thanh 1ap. Tiép tuc dao tao ngudn
lao dong, nhan luc ¢6 trinh do, tay nghé cao dé dép ung yéu cau va nhiém vu san xuit,

3.2 Linh vuc sin xuit cong nghigp:

Tiép tuc d4y manh san xut va cung cip ciu kién bé tong cbt thép dy ting luc tién ché.
Néang cao nidng luc san xuit dap tmg céc doi hoi ngay cang cao cta khach hang va dap tmg
cho céc dy 4n do cong ty 1am cha diu tu,

3.3 Linh viee thi cong xiy lip:
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Dong- Ha Noi, Toa nha CT?2 hanh chinh méi Ha Déng. Phin diu doanh thu trong linh vyc
dau tr bat dong san s& chiém ty trong tir 50-60% tong doanh thu toan Cong ty.

Trién khai nghién ciru diuy tr phat trién ha ting b thi, dy an xdy dung thuy dign. ..
4. K¢ hoach phit trién trong twong lai.

Ké hoach san xuét kinh doanh nam 2014 cga Cong ty qua mét sé chi ticy:

Ciic chi tidu chii yéu D/v tinh | Th¥Chién | Kéhoach | % Ting
y nim 2013 | nim 2014 | truwing
1 2 4 6 7=6/4
I- Gid tri SXKD (Gi4 trj truée thué) | Tr.ddng 810.041 | 1.417.263 175%
II Tong Doanh Thu Tr.dong 828.979 | 1.470.758 174%
I11. Téng chi phi SXKD Tr.dong 944.573 |  1.414.387 | 149,79
Trong d6: Chi phi quan 1y doanh nghiép | Tr.dong 79.372 76.061 95,8%
Chi phi tai chinh Tr.ddng 78.555 83.759 106,6%
III- Loi nhuin trwéc thué Tr.ddng (97.736) 56.370 157,7%
IV. Loi nhuin sau thué Tr.ddng | (102.422) 47.141 146%
V. Ty 18 ¢ tixc %
VI. Von chi s& hifu Tr.ddng 222.831 270.864 121,6%
Trong d6: Vén didu 1¢ Tr.ddng 199.982 199.982 100,0%
. Ty 1é gbp von cta Cty TNHH % . - 100,0%
Khai Hung
XMC - Bdo cdo thuong nién ném 2013 42

W



Y= 2%

CONG TY CP BE TONG
: Téng 3 — Toa nha CT2 — dudng Ng
BE TONG XUAN mar® | Tel: 04.63251022. Fax: 04.632510

VA XAY DUNG VINA
0 Thi Nhim —
12. Web: xmcc

CONEX XUAN MAI N
phudng Ha Cau — quan Ha Pong — Ha Noi.

.com.vn; Email: vinaconexxuanmai@gmail.com

: VII Trich khiu hao TSCP Tr.dong 51.758 53184 1-;2,8%
-VIII. NOp ngén sach nha nwée N Tr.ddng |
1.S§phsingp Tr.ddng 168.330 101.877 60,5%
2.86dangp Tr.ddng 112.284 78.802 70,2%
IX. Piu trr phét trién Tr.ddng 4.590 4.200 91,5%
X. Lao ddng tién wong [ [
1. Lao dong str dung binh quan Nguoi 2,715 3.673 135,3% |
2. Thu nhép binh quan nguoi/théng 10004 5.098 5.173 101,5%

Dinh hwéng phit trién trong nim 2014 va 5 niim tiép theo:

Nhanh chéng hoan thién cong tac tai chu tric Cong ty, thuong Xuyén tién hanh ra soat
nhén lyc dic biét 1a khéi gian tiép dé sang loc nhén lyc dap Umg va phu hop véi cong viéc
d@)ng thoi dao thai nhitng nhén lyc con yéu kém. Xay dung va phat trién ngudn nhén luc
nhim phat huy yéu t con nguoi thdng qua cac chuong trinh d4o tao, bdi dudng can bo do
cdc t6 chirc dao tao nhan Iyc uy tin t6 chic, ddng thoi khuyén khich CBCNV cha dong
tiép can nhiing kién thir, k¥ nang méi nhdm dem lai hiéu qua cao trong cong viéc.

Phét huy thé manh cua Cong ty v& thi cdng xay lap, san xut cong nghiép va vat liéu xay
dung.

Tiép tuc hoan thién m6 hinh quan ly cOng ty me - con theo huéng chuyén mén héa. Téap
trung vao cong tac tai ciu tric doanh nghiép nhim tao ra mét hé théng doanh nghiép hoat
dong c6 hiéu qua, néng cao ning lyuc quan tri tai cac don vi thanh vién, tao ngudn luc vé
tai chinh, han ché c4c khoan Cong ty phai trich 1ap du phong d4u tir tai chinh do cac Cong
ty con lam #n yéu kém.

Hoan thién cong tac tb chirc, quan 1y hoat dong san xuét, thi cong dic biét tai cac cong
truong nhdm dem lai hi¢u qua va dam bao an toan lao dong. Thyc hién mé hinh quén ly
tai céc dy dn theo md hinh Cong ty — Ban didu hanh,

Hoan thién co ché quan 1y diu tr bét dong san dé nang cao hidu qua diu tu, rat ngan thoi
gian chuan bj thu tyc, phat huy thé manh cua Cong ty tai cac du 4n du tu bét dong sén

trén ca nude.
Téang cuong quang ba san phim bé tong du tmg luc dé thuc day san xuit va tidu thu san
phém nay trén thi trudng, dam bao cong in viéc 1am cho ngudi lao dong.

XMC - Bdo cdo thuong nién nim 2013 43




CONG TY CP BE TONG VA XAY DUNG VINACONEX XUAN MAI
Tang 3 — Toa nha CT2 — duong Ngé Thi Nhgm — phudng Ha Ciu — quén Ha Déng — Ha Noi.
BE TON xUAN mar® | Tel: 04.63251022. Fax: 04.63251012. Web: xmcc.com.vn; Email: vinaconexxuanmai@gmail.com

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY.

1. Panh gia cia Hoi dong quan trj vé hoat dong ciia Cong ty

Nhén thirc ndm 2013, nén kinh t& trong nu6c con gap rat nhidu khé khin, nguy co lam
phét cao cung sy thiéu én dinh trong céc chinh sich tidn t¢ s&€ tic dong khong nho dén hoat
dong san xuat kinh doanh cua doanh nghiép, ngay tir d4u nam, Hoi dong quan tri d3 cung Ban
didu hanh va toan thd can by cong nhan vién Cong ty cb géng, nd luc vuot bac, phan d4u hoan
thanh céc nhiém vy dugc Dai hoi déng cb dong giao:

a, Vé cong tic nhan su:
Hoi dong quén tri:
Ong: Bui Khic Son
Ong: Doan Chéau Phong
Ong: béang Hoang Huy
Ong: Nguyén Dirc Luu
Ong: Nguyén Vin Pa
Ong: Duong Vin Mau
Ong: Lo Hong Hiép:

Ong: Pham Chi Son:

Ong: Tran Trong Dién:
Ba: Nguyén Bao Ngoc
Ong: Nguyén Dirc Ung
Ong: Duong Quang Hoa
Ong: Nguyén Trung Kién
Ong: Nguyén Tho Phiing

Ban Giam déc:
Ong: Bui Khic Son
Ong: Duong Vin Mau

Ong: bang Hoang Huy

Ban kiém soat: )

Ong: Nguyén Tuén Anh
Ong: Tran Vin Tuén
Ba: Do Thj Hué

Ba: Nguyén Thj Hué
Ké toan trudng:

Ong: Vii Anh Hiép
Ong: Mai Vin Dinh

Chu tich HDQT (bd nhiém ngay 23 thang 9 nim 2013).
Chu tich HDQT (Mién nhiém ngay 23 thang 9 nam 2013)
Uy vién (Mién nhiém ngay 24 thang 4 nim 2013)

Uy vién (Mién nhiém ngay 24 thang 4 nam 2013)

Uy vién (Mién nhiém ngay 24 thdng 4 nidm 2013)

Uy vién (B4 nhiém ngay 24 thdng 4 nam 2013),

Uy vién (B nhiém ngay 24 thing 4 nim 2013, Mién
nhi¢ém ngay 23 thang 9 nam 2013).

Uy vién (B6 nhiém ngay 24 thang 4 nim 2013, Mién
nhiém ngay 11 thang 10 nam 2013).

Uy vién (Mién nhiém ngay 11 thang 10 ndm 2013)

P.CT HDQT (B6 nhiém ngay 11 thang 10 niam 2013)

Uy vién (B nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013)

Uy vién (B6 nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013)

Uy vién (B6 nhiém ngay 11 thang 10 nim 2013)

Uy vién (B4 nhiém ngay 11 thdng 10 nam 2013)

Téng gi4m déc (BS nhiém ngay 23 thang 9 nam 2013)
Téng gidm déc (B4 nhiém ngay 01 thang 4 nim 2013,
Mién nhiém ngay 23 thang 9 niim 2013)

Téng gim déc (Mién nhiém ngay 01 thang 4 nim 2013)
Phé Tong giam déc thudng truc (B nhi¢m ngay 25 thing
10 ndm 2013).

Truéng ban kiém soat (Mién nhiém thang 08 nam 2013)
Thanh vién (Mién nhiém théng 10 nim 2013 )

Truong ban (B6 nhiém thang 10/2013)

Thanh vién (B6 nhiém thang 10/2013)

K& toan truong (Mién nhiém ngdy 19 théng 11 nim 2013)
K¢ todn truéng (BS nhiém ngay 19 thang 11 nam 2013)
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b. Vé hoat dpng qudn tri Cong ty:

Trong nim 2013, Héi ddng quan tri da t& chirc hop dinh ky hang théng va bét thuong
v6i tong s6 36 cudc hop dé thao luan tinh hinh san xuit kinh doanh, tinh hinh dau tu va phat
trién ctia Cong ty. Nhiéu quyét sdch ctia Hoi ddng quan trj d4 dugc ban hanh kip thoi, phi
hop véi didu kién thuc t& cia doanh nghiép va da hé trg duoc tich cuc Ban didu hanh hoat
dong ké hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Dé nang cao cong téc quan trj cia Cong ty, Hoi ddng quan tri da x4y dung va ban
hanh quy ché hoat dong ctia Ban t4i cdu truc Cong ty

Trong nim 2013, Hoi ddng quan trj da giao cho Ban diéu hanh Cong ty thuc hién cong
tac tai cAu tric nhim tinh giam bd may, ning cao hiéu qua hoat dong san xuét kinh doanh cta
doanh nghiép. Cu thé:

» Chim diit hogt dpng ciia chi nhdnh Ha Dong:

Ngay 03/5/2013 chim dit hoat dong cua chi nhanh Ha DPong theo nghi quyét sb 78
QD/BTXM - HPQT ngay 02/05/2013 ctia Hoi ddng quén tri.
> Vé kign toan bp mdy t6 chirc:

b3 thanh 1ap va xdy dung xong chirc ning nhiém vu gdm 4 uy ban va 8 phong, ban
chirc ning: Uy ban Gidm sat, Uy ban tai chinh, Uy ban nhan sy va chi phi, Uy ban DAu tu va
nghién ctru phat trién, Vin phong Cong ty, Phong Tai chinh ké toan, Phong Kinh té ké hoach,
Phong k§ thuat san xuét, Phong quéan 1y vat tu thiét bi, Phong kinh doanh khai thac, Ban quan
1y céc du 4n va Ban an toan. hién tai Cong ty dang sip xép lai lao dong.

b3 tinh giam bd may quan ly cua 3 don vi: Cty CP Vinaconex Xuan Mai Da Néng, Cty
CP bé tong Vinaconex Phan Vii, Cty CP déu tu va xay dung sb 45
c. Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh:

Nam 2013, Cong ty da ky duoc hop ddng 16n nhu Dy 4n chung cu 17T Hing Théng,
du 4n Marine Plaza, dy 4n nha lién k& 29 va 29A, dy 4n C7-C8 thanh phé Hd Chi Minh.... V&
co ban da giai quyét mot phan khé khin cho Cong ty nhitng thang cudi nam 2013, tao da duy
tri n dinh ndm 2014.

Céng ty da chii dong tim kiém cac ngudn vén vay tir cdc ngan hang 16n, han ché vay
cac ngan hang thuong mai nho @& giam chi phi 13i vay. Pdng thoi, hudng tng tich cuc phong
trio thuc hanh tiét kiém ciia B xdy dung, ciia Téng cong ty, Cong ty di phat dong phong trio
tiét giam tdi da chi phi trong cac hoat dng nhu: hoat dong quan 1y, hoat dong kinh doanh bét
dong san, hoat dong san xuét cong nghiép, hoat dong xay lap...

Miic dit hoan canh kinh t€ khé khin, nhung trong ndm 2013, phong trao thi dua sdng
kién cai tién k¥ thuat va nghién ctru ing dyng khoa hoc cdng nghé trong Cong ty van duoc
duy tri va dat dugc nhiéu thanh tich dang khich 1¢, cy thé nhu: nghién ctru ché tao thanh cong
bo van khuon 161 cAu thang may trong x4y dung céc tdoa nha cao tAng, nghién ciru san xuét nha
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vé sinh ddc s&n, nghién ctru ché tao may nén, udn, cét thép tu dong; nghién ciru ché tao may
rai bé tong tAm san tu dong, hé théng dinh lugng phu gia 1éng trén tram trdn, nghién ctru ché
tao dudng xay gach block... nhim tiét kiém chi phi, ting hiéu qua san xuét kinh doanh.

2. Panh gia ciia Hoi ddng quén trj vé hoat dong ciia Ban giam doc:

Trong nam 2013, Ban diéu hanh da rit nd luc trong viéc diéu hanh céc hoat dong cua
Céng ty, cb ging hoan thanh céc chi tiéu co ban theo Nghi quyét ciia Dai hoi dong cb dong va
Hoi ddng quan tri Cong ty dé ra:

Tuy nhién, do tinh hinh kinh té thé gi6i va kinh té trong nu6c trong nim qua c6 nhidu
bién dong kho khin, anh hudng rat 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty, din
dén cong tac diéu hanh nam 2013 dat hiéu qua thip, khéng hoan thanh nhing chi tiéu ma Pai
héi ddng cb ddng thudmg nién 2013 & ra, cu thé:

Hop nhét toan Cong ty
TT Cac chi tiéu Pon vi tinh K hoach Thire hidn
2013 2013
1 | Téng gia tri SXKD Tr. Pdng 1.049.846 810.041
2 | Téng doanh thu Tr. Pdng 1.009.881 828.979
3 | Téng loi nhuan trude thué Tr. Pong 30.043 (97.736)
4 | PAu tu xay dung co ban Tr. Pong 11.680 4.590

3. Cdc ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi dong qudn tri:
Ném 2014, nhén thirc nén kinh té thé gi6i va trong nudc con rat nhiéu khé khin, cac
kénh huy dong vdn s& tiép tuc bi han ché dic biét 12 linh vuc bit dong san va chimg khoén,
Hoi ddng quan tri d4 x4c dinh nhitng nhiém vu trong tdm trong nim 2014 nhur sau:

STT Chi tiéu Iigﬁ‘;ag“t‘yzig Kg{;‘;‘;‘&:’t ;4
1 | Tdng gia tri SXKD 1.151.306 1.417.263
2 | Téng doanh thu 1.206.453 1.470.758
3 | Téng loi nhuén trudc thué 47311 47.141
4 | Nop ngén sach 18.833 78.802

Ra soat toan bd cac du an cia Cong ty, cat giam hodc gidn tién d6 cac dy an dau tu
chua cp bach theo dung tinh thdn Nghi quyét 11/CP ciia Chinh Phu va trén co s& d6 tap trung
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c4c ngudn luc cua Céng ty dé thic de‘iy cdc du an du kién mang lai 1gi nhuén cao, dam bao
tién d6 va chat luong du 4n.

Tién hanh can d6i c4c ngudn lyc v& tai chinh, nhan lyc dé thuc hién thanh cong ké
hoach san xuét kinh doanh nam 2014 do Dai hoi ddng cb dong thong qua.

Tiép tuc thuc hién nang cao hiu qua cdng tic nghién ciru tmg dung khoa hoc cong
ngh¢ nang cao ning lyc canh tranh, tao loi thé ¢ xam nhdp thi thudng x4y dyng va bit dong
san, khang dinh vi thé va thuong hiéu doanh nghiép.

Kién toan ning cao vai trd ngudi dai dién quéan 1y vén tai cac doanh nghiép c6 von cua
Cong ty dé bao toan va phat trién vén diu tu cia Cong ty tai cac doanh nghiép khic.

Thuyc hién tét quyén loi cta cb dong nhu: tao diéu kién thuan loi cho cb dong tiép

nhén thong tin va c6 céc y kién déng gop xdy dung Céng ty.

V. QUAN TRI CONG TY.

1. Hpi dong quan tri:
e Hbi ddng quan tri gdm c6 07 thanh vién, trong d6 ¢ 03 thanh vién khong truc tiép

diéu hanh,
A Nim Trinh d¢ i L
TT Ho va tén . e Chirc vu Ghi cha
sinh chuyén mon
. Truec tiép dié
1 | Bui Khc Son 1967 K§ s Chi tich HDQT, TGD | " S
an
" Khéng tryc tié

2 | NguydnBaoNgoc | 1986 Cir nhén P.Chii tich HDQT | -, e ‘e tep

diéu hanh
x Thanh vié

3 | Nguyén Trung Kién | 1978 | Ky suxaydyng | Thanh vién HDQT -
chuyén trach
Thanh vién

- . o chuyén trach,

4 | Nguyen Tho Phung | 1960 | Thac sy QTKD Thanh vién HDQT S
Tryec tiep dieu
hanh

p : Ky su kinh té _ Thanh vién
5 |NguydnDic Ung | 1952 | 0 ¢ Thanh vién HDQT e
mod chuyén trach
Ky su KT Lam ) Khéng truc tiép
3 Thanh vién HDQT \
6 | Duong Quang Hoa 1961 nghiép anh vién HbQ didu hanh
. n Khéng tryc tiép

7 | Duong Vin Mau 1978 Ky su Thanh vién HDQT s

dieu hanh
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+ Ty 1€ s& hitu ¢6 phin ciia thanh vién HDQT:

S6 CP dén thoi
diém 11/11/2013

TT Ho va Tén Chirc danh Ghi chi
Ca nhan

1 |Bui Khic Son Chu tich HPQT, TGP 939.000
2 [Nguyén Bao Ngoc P. Chi tich HPQT 950.000
3 |Nguyén Trung Kién Thanh vién HDQT 200.000
4 [Nguyén Tho Phing Thanh vién HDQT 71.100
5 |Nguyén Birc Ung Thanh vién HDQT 950.000
6 |Duong Quang Hoa Thanh vién HDQT

7 |Duwong Vin Mau Thanh vién HDQT 4.550

+ Giao djch co phiéu ciia hoi db‘ng quan tri trong nim 2013: Khong c6 giao dich.

4. Ban Kiém Sodt:

+ Ban kiém soét gdm c6 03 thanh vién, trong d6 2 thanh vién khong tryc tiép didu

hanh.
b4 T : ! h dl\
TT Ho va Tén S WS Chic vu Ghi chii
: sinh chuyén mén
" | Truéng ban kié Khéng tryc tié
1 |D3 Thi Hug 1965 |Cirnhankinht§| ~'O"8 bankiém S NELED
soat di€u hanh
5n Thai H 1978 Cir nhan Anh | Thanh vién ban kiém Khong tryc tiép
2 |Nguyen Thii Ha Vin soat diéu hanh
. . . . | Thanh vién ban kidm B weoe e
3 | Vi Ngoc Truong 1975 Cir nhan luat i Tryc tiep diéu hanh
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+ Ty 1¢ s& hitu ¢6 phin ctia Ban kidm soat Cong ty

S6 CP dén théi diém
11/11/2013
B Hovaen el Ghi chd
Cé nhan
1 |D& Thj Hué Truéng b’an kiém
soat
x : Thanh vién ban kid
2 |Nguyén Thai Ha ant vien ban kiem
soat
Thanh vién ban kid
3 |ViiNgoc Trudng A Vslzzt an kiém T

S. Cic giao dich, thit lao va cdc khodn lgi ich ciia hpi dong quan tri, ban gidm djc va
ban kiém sodt.
a, Luong thuéng, thii lao

® Thi lao: Can cit nghi quyét dai hoi cd dong thuong nién nam 2013 théng qua ngay
24/4/2013 v& viéc tra thu lao hoi déng quan tri va ban kiém so4t nhu sau:

T Noi dung S8 nguvi &)‘fgjﬁ?ﬁg") thiig Thanh tin
1 | Chu tich HDQT 1 3.000.000 3 9.000.000
2 | Thanh vién HDQT 7 3.000.000 12 93.000.000
3 | Thanh vién BKS 2 2.000.000 9 36.000.000
Téng 8 138.000.000

e Tdng hop thu nhdp nam 2013 cua ban Tdng gidm déc:
TT Ho va tén Chirc vu S6 tién

1 | Ding Hoang Huy Phé tong gidm dbc 273.869.111
2 | Tran Trong Dién Phé tong gidm dbc 256.494.265
3 | Nguyén Vin Pa Phé téng giam dbc 261.625.896
4 | Trdn Van Lién Phé tong gidm dbc 259.423.905
5 | Bd Thach Cuong Phé téng giam dbc 256.391.538
6 | ViiNgoc Nho Phé tdng gidm dbc 252.975.118
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7 | Bui Khéc Son TGD, CT HPQT 108.992.088
8 | Nguyén Trung Kién TV HBQT 89.423.431
9 | Nguyén Tho Phing TV HPQT 62.421.651
10 | Nguyén Puc Ung TV HPQT 66.480.372

Cong 1.888.097.375

VL. BAO CAO TAI CHiNH:
1. Y kién kiém todn:
1.1 Pon vi kiém todn:

Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam

Dia chi: Téng 12A, Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, Quén DPéng Pa, TP Ha Noi.

Di¢n thoai: 04 6288 3568

Fax: 04 6288 5678
1.2 ¥ kién ciia kiém todn dpc lgp

Ching t6i da kiém toan béo cdo tai chinh hop nhét dugc 1ap ngay 20 thang 3 nam 2014 tir
trang 04 dén trang 37, bao gdm bang can dbi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2013,
Bio c4o két qua hoat ddong kinh doanh hop nhét, Béo céo luu chuyén tidn t€ hop nhit cho nim
tai chinh két thiic cung ngay va ban thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhit (goi chung 13 “bao
cdo tai chinh hop nhat”.

Chuing t6i d& thuc hién kidm toan theo céc chudn muc ké toan Viét Nam. Céc chuin muc
ndy yéu ciu ching t6i tuan thi chuin muyc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké
hoach va thyc hién cudc kidm toan dé dat dugc su dam bao hop 1y vé viée bio cdo tai chinh
hop nhat khong c6 sai st trong yéu do gian 14n hoiic nhim 13n.

Trach nhiém cta chung t6i 1a dua ra y kién v& béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua
clia cudc kiém toan. Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo chudn muc kiém toan Viét Nam.
Céc chuin muyc ndy yéu ciu chung t6i tudn thu chudn myc va cic quy dinh v& dao dirc nghé
nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cudc kidm todn dé dat dugc sy dam bao hop Iy v sb licu
béo céo tai chinh hop nhét cua Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tuc nhim thu thép céc bang chimg kidm
toan vé cac sb liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh hop nhét. Cac tha tuc kiém toan duogc
lya chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao gdm dénh gia rlii ro ¢4 sai sét trong yéu
trong bdo cdo tai chinh hop nhét do gian 14n hodc nhdm 14n. Khi thuc hién danh gia cac rui ro
ndy, kiém toan vién d4 xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc 1dp va trinh
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bay bdo céo tai chinh hop nhit trung thuc, hop ly nham thiét ké c4c thy tuc kiém toan phut hop
v6i tinh hinh thyc t, tuy nhién khong nhim myc dich dua ra y kién vé& hiu qua ctia kidm soét
ndi bg ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm d4anh gid tinh thich hop cua cédc chinh
sach ké toan duoc 4p dung va tinh hop 1y cia céc wée tinh ké todn cia Ban giam déc cling
nhu dénh gié viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhit.

Chung t6i tin twéng ring cac bang chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap duogc day du
va thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém todn cua ching t6i.

Theo y kién ctia ching t6i, bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo d4 phan 4nh trung thuc va
hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim
2013, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién t€¢ cho ndm tai
chinh két thiic cing ngay, phu hop véi chuén myc ké toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Thay vi dua ra y kién ngoai tri, chiing t6i muén luu ¥ dén Thuyét minh s§ 7 phén Thuyét
minh bdo cdo tai chinh hop nhét. Tai ngay 31 thang 12 nam 2013, céc dv 4n ma Cong ty diu
tu tai khu vic phia nam van chua tridn khai do cac 16 dat @é thuc hién dy 4n chua hoan thién
dugce hd so phap ly. Gia tri cac khoan diu tur nay dang dugc trinh bay tai khoan muc “phai thu
ngén han khac”. Cong ty dang trong qua trinh lam viéc v6i co quan hitu quan dé hoan thién
cac thi tuc phép ly nhim dua céc du 4n nay vao giai doan trién khaj. Viéc trién khai va sinh
loi ctia cac dy 4n nay phu thude vao két qua lam viéc nhu da d& cap cling nhu kha ning phuc
hdi cuia thi truomg bat dong san.

& r b P .x r
2. Bao cao tai chinh dwogc kieém toan:

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
( Tai ngay 31thdng 12 nim 2013 )

STT Noi dung M.sd S6 cudi niim S6 dAu nim
Tai san
A | Ti sin ngéin han 100 | 1.255.645.596.160 | 1.415.276.606.453
I | Tién va cac khoan twong duong tién | 110 68.425.322.871 14.431.248.410 |
1 | Tién 111 68.425.322.871 14.431.248.410
I | Ackhodn dau tw thi chinh ngin | 4.546.340.207 9.319.965.084
1 | PAu tr ngén han 121 8.513.844.348 9.388.215.084
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Du phéng giam gid chung khoan

2 gk neiin han 129 (3.967.504.141) (68.250.0-00)
I | Ciic khoin phai thu ngén han 130 | 342.111.549.065 |  540.029.316.487 |
I |Phithukhichhang 131 | 270.430352.020 |  438.086.969.838 |
N T —— 132 | 12243787466 | 29.449.005.800
3 | Céc khodn phai thu khac 135 89.302.190.679 92.186.102.606
4 ?6‘-; phong phai thu ngan han kho 139 | (29.864.781.109) |  (19.629.801 .7865 ““““
IV | Hang tdn kho 140 | 777.773.028.556 |  788.293.189.369
1 | Hang tdn kho 141 | 786.014.147.907 |  794.660.039.253 |
2 | Dy phong gidm gi4 hang tdn kho 149 (8.241.119.351) (6.366.849.884) |
V | Tai sin ngén han khic 150 62.789.355.461 63.202.887.103
1 | Chi phi tré treéc ngén han 151 6.142.353.163 9.643.073.700
2 | Thué GTGT duoc khéu trir 152 28.333.743.094 25.020.921.313
3 ;};\?é va céc khodn khéc phai thu 154 338.159.656 4.177.683.938
4 | Tai san ngén han khac 158 27.975.099.548 24.361.208.152
B | Tai san dai han 200 | 634.935320.408 |  708.258.234.450
I | Cic khoén phai thu dai han 210 -“
1 | Phai thu dai han cua khach hang 211
2 | Phai thu dai han khac 218
Il | Taisin 6 dinh 220 | 440.962.341.270 | 492.095.819.870
1 | Tai san c8 dinh hitu hinh 221 | 421.479.156.618 |  466.452.604.854
- Nguyén gid 222 | 681.273.735.584 |  693.235.354.914
- Gid tri hao mon Iy ké 223 | (259.794.578.966) |  (226.782.750.060)
2 | Taisan cd dinh thué tai chinh 224 2.764.492.306 3.366.042.790
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BE TONG XUAN MAI®

CONG TY CP BE TH
Téng 3 — Toa nha CT2 — dugn

NG VA XAY DUNG VIN

g Ngo Thi Nhim — phudmng Ha Ciy —

- Nguyén gia

ACONEX XUAN MAT
gufm Ha Pong — Ha N,

I 225 I 4.210.853.364 4.210.853.364

e - (1446361058) (844810574)

3 | Taisancd dinhvé hinh 227 334.942.521 | 468.813.863

- Nguyén gid 228 965259.704 | 1.029.534.504 |

- Gidtrihaomonlayké 229 (630.317.183) (560.720.641)

4 Chi phi xay dung co ban do dang 230 16.383.749.825 '-“:21.808.358.3-“6.; ''''''

III | Bit djng sin diu tw 240 49.319.245.841 43.591.908.6; ----

- Nguyén gia 241 53.090.922.389 46.374.370.908 |

- Gié tri hao mon Ity ké 22 | (3.771.676.548) (2.782.462.254) |

v f;‘: khoin ddu tw tai chinh dai | 115316327.094 | 133.563.238.022

1 | DAu tu dai han khac 258 | 116933775232 |  135.890.334235 |

2 | Duphong gidm gid dhutwdaihan | 259 | (1.617.448.138) (2.327.096213)

V| Tai sin dai han khic 260 | 24.370.022.085 33.251.062.310

1 | Chi phi tra truéc dai han 261 | 23.552.440.660 32.246.497.582

2| Tai sén thué thu nhap hoan lai 262 451.200.981 641.613 443

3 | Tai san dai han khac 268 366.380.444 362.951.285

IV | Lgi thé thwong mai 269 4.967.384.118 5.756.205.594

c (TZ?};SO%%% TAISAN 270 | 1.890.580.916.568 | 2.123.534.840.903
NGUON VON

A | Ng phai tr 300 | 1.622.987.060.895 | 1.745.948.280.191

I |Ngngsnhan 310 | 1.347.190.676.352 |  1.632.429.640.349

1 | Vay va ng ngén han 311 | 674.892.848201 |  773.451.893.483

2 | Phai tra ngudi bén 312 | 300.961.016.283 |  339.501.946.144
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BE TON XUAN MAI®

S ” [120013429232 .............................. 1 10450536817
) il:gce VA oo Kok P i Sh— : 14 ................. 5 6051446099 ............................... 139014121296
5 |Phitangudilaodong 315 | 28730576746 | 57.937.033.503]
6 |Chiphiphsitwa 316 22.9{;.532.803 '"-21.507.550.75"3“»
7| po fhoin pha trd phéi np ngén 319 | 136680349272 | 184948251 301 |
8 | Dy phong phai tra ngén han 320 807.222.344 """"""""""""" h1 .060.863.4?; -----
9 | Quy khen thuéng phiic lyoi 323 6.129.255.282 4.557.443.48; ....
I |Ngdaihgn 330 | 275.796.384.543 113.518.639.842W
1| Vay va ng dai han 334 222.702.665.196 64.779.001 .o3é AAAA
2 | Du phong trg cAp mét viée lam 336 - ----
3 | Dy phong phai tra dai han 337 526.537.767 2.755.600.989“"
4 | Doanh thu chua thyc hién 338 52.567.181.580 45.984.037.817 |
B | Ngudn vén 400 222.831.310.670 308.976.458.127
I | Vén chii s& hiru 410 | 222.831.310.670 308.976.458.127
1 | Vondiéuls 411 199.982.400.000 | 199.982.400.000
2 | Thing du vén cé phan 412 62.734.116.794 62.734.116.794 |
3 | C6 phiéu qup 414 (30.845.085) (30.845.085)
4 | Quy dau tu phat trién 417 38.156.570.256 36.134.865.784
5 | Quy du phong tai chinh 418 10.430.297.211 9.510.488.792
6 | Loi nhudn sau thué chua phan phoi 420 (88.441.228.506) 645.431.842
¢ it [CH CUA CODONG THIEU |, 44.762.545.003 68.610.102.585

TONG CONG NGUON VON 1.890.580.916.568 |  2.123.534.840.903
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CONG TY CP BE TONG VA XAy DUNG VINACONEX XUAN MAT
Tang 3 — Toanha CT2 — duong Ngo Thi Nhém - phuong Ha Ciy — quén Ha Pong — Ha Noi.

Tel: 04.63251022. Fax: 04.63251012. Web: Xmcc.com.vn; Emajl: vinaconcxxuanmai@gmail.com

A7

BE TONG XUAN maAI®

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

STT Chi tiéu M.sé Niim 2013 Niim 2012
Doanh thu bin hing va cung cip
i 01 | 828.979.205.076 | 1.222.948.046.395
dich vu
2 | Céc khoan giam trir doanh thu 02 )
I e et (U (S W
3 |04t thu thuan vé ban hang v 10 | 828.979.205.076 | 1.222.948.046.395
cung cap dich vu
Gia vbn hang ban va dich M U e — )
4 | I | 734.384.689.055 | 1.039.671.230.514
cap
LN A A b I h By N X
5 DVg it Aot N I 94.594.516.021 |  183.276.815.851
6 | Doanh thu hoat dong tai chinh 21 945.579.891 2.816.296.068
7 | Chi phi ti chinh 2 78.554.706.832 92.542.886.503
8 | Chi phi bén hang 24 19.971.600.787 33.665.977.186
9 | Chi phi quén Iy doanh nghiép 25 79.372.443.007 76.591.795.184
19 | 0" nhuin thuan ti hogt apng 30 | (82.358.654714)|  (16.707.546.924)
kinh doanh
11 | Thu nhap khac 31 15.291.259.555 15.177.938.566
12 | Chi phi kh4c 32 30.668.482.682 23.344.672.924
13 | Loi nhugn khac 40 | (15377.223.127) (8.166.734.358)
fi Phin 1'5i 16 trong Cty lién doanh, 4 ]
lién két
R X . A A ” ’,
15 | Tone (Lo)/ lgi nhugn ké todn trude | (97.735.877.841) | (24.874.281.282)
thué
16 | Chi phi thué thu nhap DN hién hanh | 51 4.685.836.979 11.745.084.287
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La’?L,o‘i nhugn sau thué thy nhgp

18

s 60 | (102.421.714.820) (36.616.147.101)
18.1 | L3 sau thué cita b dong thidusd | g1 (18.439.709.401) | (16.64.101662) |
na | OO e d [ cosmrmn | o]
dong Cong ty me
19 | (L3)/Li co bin trén mdi cé phidu 70 (4.5&0) (998) """
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2013
STT Chi tiéu M.sd Nim 2013 Nim 2012
: LW CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
1 | (L)/Lgi nhugn trwée thué 01 (97.735.877.841) (24.874.281.282)
2 | Diéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao TSCP 02 52.748.351.504 63.734.585.695
Cac khoan dy phong 03 17.309.309.989 12.643.035.813
Lai tir hoat dong dau tur 05 446.320.201 (5.909.577.912)
Chi phi lai vay 06 70.020.439.307 87.564.156.033 |
g |¥inkugn Gk hogs ding kink .| 08 | 42788543160 |  143.157.918.347
doanh trudc thay doi vén lwu dong
Thay d6i céc khoan phai thu 09 194.176.787.785 |  (104.606.472.009)
Thay d6i hang tdn kho 10 2.999.641.043 |  (205.410.263.349)
Thay dbi céc khoan phai tra ( khong
bao gdm 1ai vay phai tra va thué 11 | (161.131.198.711) 199.209.236.828
TNDN phai nop)
Thay dbi chi phi tra truéce 12 9.634.708.787 (7.020.315.124)
XMC - Bdo cdo thuong nién niim 2013 56



Luu chuyén tién thuin
dong kinh doanh

tir hoat

21

cua don vi khac

(3.425.000.000)

(5.798.135.381)

(5.613.695.352)

Tién thu héi cho vay, ban lai c4c
cdng cu no cia don vi khac

1.308.600.000

Tién chi dau tu gép vén vao don vi
khac

16.914.309.701

25

(168.000.000)

Tién thu hoi dau tw gép vén vao
don vi khac

26

271.000.000

Tién thu 1i cho vay, ¢d tirc va loi
nhuén duogc chia

27

479.116.189

2.339.460.127

Luwu chuyén tién thuin tir hoat
dong diu tw

30

2.936.019.221

(11.011.989.725)

III

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG TAI CHINH

Tién thu tir phat hanh ¢4 phidu va
nhan vén g0p cua cic co dong

31

Tién vay ngén han, dai han nhén
duoc

33

713.178.234.109

864.758.988.798
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CONG TY CP BE

TONG VA XAY DUNG VINAC
Tang 3 — Toa nha CT2 — duong Ngo Thi Nh
Tel: 04.6325 1022, Fax: 04.63251012. Web:

NACONEX XUAN MAI
am - phudng Ha Ciu — quén Ha Pong — Ha Noi.

Xmcce.com.vn; Email: vinaconcxxuanmai@gmaﬁl.com

( Dia chi Wesite dang tdi toan bg bdo
Www.xmcc.com.vn)

Tién chi trd ng gbe vay BRIy
Tibnohi trd 15 thué e chi;h I . (1117584795) (1117634795)
Loi nhuan, ¢ tirc d4 tra cho chc ol iy “- _____
dong

g,::;’;fﬁ?f" s oy 40 61.581.776.259 45.197.846.303
Luru chuyén tién thudn trong nim | 50 53.994.074.461 (4-2.475.761.996)_'
Tién tdn dAu nim 60 14.431.248.410 | 56.907.010.406 |
Tién t3n cudi nim 70 68.425.322.871 14.431.248.410 |

1 Ngi, ngay 03 thing 04 nim 2013V

CONG TY CP BE TONG VA XAy DUNG W

CHU TICH HBQT

KIEM TONG GIAM PAC
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